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Quadra n®.141 - Jardim Alvorada | 25.09.84. OL | - 25.491.

REGISTRO DE IMOVEIS - 1.0 OFICIO DE MARINGA

Rua Neo Alves Martins, 2851 - 19 andar

Waldemiro Planas
Titular

LIVRO 2 - MATRICULA E REGISTRO GERAL

1?

R.1/25491

| Quadra de terras sob n®.141(cento e quarenta e um), remanescente, com a arey de 6.952,03 metros quadrados, si-—

tuada no Jardim Alvorada, nesta cidade, dentro das seguintes divisas, metragens e confrontagoes:~"DIVIDE-SE:-//

Kubota no rumo KO 69230' SE na disténcia de 84,74 metros, subindo pela direita do Corrego Morangueira até a di-
visa da Rua Buenos Aires, e finalmente com a Rua Buenos Aires no rumo SE 59230' NO na dist@ncia de 53,00 metros
Todos 08 rumos acimg mencionados referem-se ao Norte Verdadeiro’. PROPRIETARTA:-MUNICIPIO DE MARINGK, pessoa ju
ridica de direito publico intermo, CGC.n2.76.282.656,/0001-0 gistro anterior Trqpeérigﬁo n2.14.134, livro -/
3~N de 22.06.72, deste Registro de Iméveis. 0 Titular:- ~ @

amnaso

Com a Quadra 141-B(parte da quadra 141) no rumo SO 309230' NE na distdncia de 98,17 metros, com a Avenida Jinrok{

Doador:-‘ﬂU‘l:IICIPIO DE MARIKGA, jd gualificado. Donatério:-ESTADO DO PAKANA, pessoa juridica de direito piblico/-
ir'lterno. Titulo:- DOACAO - Piblica do 12 Tab. local, em 11.01.88, livro 382, f1s.054. Valor:-C#4.695.203,00. Dou
fe. Maringy, 25 de margo de 1.988. Custas:-(8.2.462,64 & serventia, (28.141,36 ao CPC e (z8.520,80 ao FP. O Ti--

tular: - au’ ‘ R

‘|_ FYINARPEN
SELQ/DIGITAL Ne . ,
J D .rTKoA.JcUa5 1° SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Controle: MARINGA-PARANA

| j6arw.EosyF CERTIFICO,edoy fé que esta capia ¢ exata reprodugio do

Consulte esse selo em original deste Oficio. Certifico majs, que o imével objeto desta certidio
| bitp://funarpen.com.br acha-se LIVRE E DESEMBARACADO DE QUAISQUER ONUS. ndo
Emolumiantos constando registro de citagdo de agoes reais e pessoais reipersecutorias.
Certidiio: R$ 15,54 Marinza. 17 de Junho de 2016.

Funarpcn: RS 4,40
Funrcjus: RS 3,88
Total: RS 23,82
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
SECRETARIA MUNICIPAL DE FAZENDA

Certidao Positiva de Débitos N° 45227/2021

Certificamos, conforme requerido por ESTADO DO PARANA, CPF/CNPJ n° 76.416.940
/0001-28, para fins DIVERSOS, que CONSTAM DEBITOS MUNICIPAIS (impostos, taxas,

contribuicBes, receitas nado tributarias, inscritos em divida ativa ou ndo dos Cadastros

Mobiliarios e Imobiliarios) no cadastro imobiliario 24299000, Zona 24, Quadra 141, Lote
000, , até a presente data em nome de GOVERNO DO ESTADO DO PARANA,
CPF/CNPJ n° 76.416.940/0001-28, situado(a) na cidade de Maringa/PR.

Fica ressalvado o direito da Fazenda Publica Municipal em cobrar débitos posteriormente

apurados, mesmo referentes a periodos compreendidos nesta Certidao.

Caso tenha realizado o pagamento, o prazo minimo para compensacao é de 48 horas.

Emitida em: 22/03/2021

Valida atée: 21/05/2021

Certiddo emitida com base nas normas:
CTN - Caodigo Tributario Nacional

CTM - Cédigo Tributario Municipal
Decreto Municipal n° 1500/2017

Cddigo de Autenticacdo: 67BE73E4AA04B494187628111D8FDAF7

Para verificar a autenticidade, consulte o site: http://venus.maringa.pr.gov.br:8090/portal-contribuinte



PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA

Estado do Parana

Exercicio: 2021

Débitos x Contribuinte

Filtros: Aberto/Devedor Geral - Emitido pela I nternet
Contribuinte: 27064 - GOVERNO DO ESTADO DO PARANA

Cadastro: 1 - 24299000 ZonaF.: 24 QuadraF.: 141 LoteF.: 000 Comp.:

Enderego Cadastro: R. - BUENOS AIRES, N° 751

Bairro: JARDIM ALVORADA

Exercicio | Div. | Descrigéo | sub] Parc. [Vencimento valor Principal | Acréscimos Total
2017 2 IMPOSTO TERRITORIAL 1 1 26/012017 143,10 112,08 255,18 NO.DA
2018 2 IMPOSTO TERRITORIAL 1 1 25/01/2018 164,57 98,29 262,86 NO.DA
2019 2 IMPOSTO TERRITORIAL 1 1 24/01/2019 172,03 70,18 24221 NO.DA
2020 2 IMPOSTO TERRITORIAL 1 1 31/01/2020 177,57 40,82 218,39 NO.DA
2020 105 MULTA N\uOOC30 CONSERV. DE 1 1 22/03/2020 2.500,00 532,53 3.032,53 NO.DA
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 1 25/01/2021 15,31 0,62 1593 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 2 20/02/2021 15,32 0,46 15,78 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 3 20/03/2021 15,32 0,00 1532 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 4 20/04/2021 15,32 0,00 1532 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 5 20/05/2021 15,32 0,00 15,32 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 6 20/06/2021 15,32 0,00 1532 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 7 20/07/2021 15,32 0,00 1532 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 8  20/08/2021 15,32 0,00 15,32 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 9 20/09/2021 15,32 0,00 15,32 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 10 20/10/2021 15,32 0,00 1532 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 11 20/11/2021 15,32 0,00 15,32 NO.EX
2021 2 IMPOSTO TERRITORIAL 0 12 20/12/2021 15,32 0,00 15,32 NO.EX

Total Cadastro: 3.341,10 854,98 4.196,08
Total Contribuinte: 3.341,10 854,98 4.196,08

Rel.: 46 Datade Referéncia:24/03/21

Emissdo: 22/03/21 - 11:56:17
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CONTRATO N° SEPL 004/2016
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PARANA

GOVERNO DO ESTADO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

.. CPE 10126 Data  05/10/2020
Laudo de Avaliacao L —
Municipio Maringa Grau I
1. Caracterizacio
Endereco: Rua Buenos Aires, SN
Proprietario Estado do Parana Administrac¢io: Direta
2. Finalidade

A finalidade do presente estudo ¢ a determinagdo do valor de mercado de venda do imével avaliando aqui apresentado.
Dentro da area de Avaliagdes de Imoveis, define-se "valor de mercado" como sendo a quantia mais provavel pela qual
se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das condi¢des do mercado
vigente.

Trata-se de um imodvel localizado em area residéncia de baixo-médio padrio, porém, é um lote que pertence ao
zoneamento ZP01 (Zona de prote¢do Ambiental 01) por ser fundo de vale. O Art 33. da lei de Parcelamento do Solo do
Municipio de Maringa, informa que podera ser licenciada a construgdo de edificagdes mediante a doagdo da parte
correspondente ao fundo de vale e via paisagistica ao municipio. Podendo inclusive sobre a area doada se aplicado

instrumento de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Observa-se entdo a possibilidade do licenciamento e construgao de edificagdes em um percentual do lote.

3. Resultado

Avaliagdo do Terreno R$1.070.000,00 Método Involutivo

3.1 Intervalos

Terreno Inferior (-7,5%) Definido Superior
RS$ 991.872,88 R$1.072.295,00 RS 1.152.717,13 i
RS 990.000,00 i R$  1.070.000,00 : RS 1.150.000,00

Intervalo de confianga

4. Contextulizacdo do Imovel

Localizacao Fachada

. . o
Revepar Funilaria 8

E Pintura

Unidade Bésica de
Salide Morangueira

(=] Rua Buenos Afres, 500
=] - Vila Morangueira

L
Mg 4
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Area terreno 6952,03 Area construida 0 Zoneamento ZP01

Testada 53m Pavimentagio  Asfalto

5. Avaliacao do terreno
5.1 Método

Aqui, utilizou-se o Método Involutivo baseado em modelo de estudo de viabilidade técnico-econdmica para
apropria¢do do valor do terreno, alicercado no seu aproveitamento eficiente, mediante hipotético empreendimento
imobiliario compativel com as caracteristicas do imovel a avaliar e com as condigdes do mercado.

5.2 Projeto Hipotético

Dividiu-se a parcela edificavel do terreno (~3.500,00 m?) em 8 subotes de 240 m?, via de acesso interna e area de de
lazer comum. O zoneamento residencial em que se encontra o imoével informa que taxa de ocupacdo ¢ de 70% e
coeficiente de aproveitamento 1,2. De acordo com o croqui abaixo. Apds, foi verificado o valor médio de
comercializacdo de uma unidade deste projeto hipotético utilizando-se o0 Método Comparativo Grau I.

5.4 Valores para edificacio Hipotética

Valor Unitario

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario) R$ 2.672,49 / m? (0%)

Intervalo de Confianca (Unitario) R$ 2.372,06 / m? (-11,24%) a R$ 3.010,98 / m? (12,67%)
Campo de Arbitrio (Unitario) R$ 2.271,62 / m? (-15%) a R$ 3.073,37 / m? (15%)
Amplitude (Unitario) RS 638,91 / m? (23,91%)

Valor Definido (Unitario) RS 2672,49 / m* (0%)

Avaliacao Intervalar (Unitario) R$ 710,15 / m? (-8,38%) a R$ 853,21 / m? (10,07%)

5.5 Deducgoes de valores na edificacao Hipotécia

Identifica o valor do bem pela subtragdo dos compontentes que compdem a edificagdo hipotética para a venda. Caso
a finalidade seja a identifica¢ao do valor de mercado, deve ser considerado o fator de comercializacao.

Identifica o custo do bem ou de suas partes por meio de orgamentos sintéticos ou analiticos, a partir das quantidades
de servigos e respectivos custos diretos e indiretos.
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CC Custo Unitario Comercializagdo R$2.672,49

CUB Custo Unitario Basico (set/2020) R$2.011,49
OFe Or¢amento de fundagdes especiais R$100,57 5,00%
A Taxa de administragdo da Obra R$80,46 4,00%
F Custos financeiros R$24,74 1,23%
Lucro da construtora R$148.85 7,40%

Custo do terreno - parcela restante R$306,37

5.6 Calculo do Valor total do terreno

Area edificavel 3500,00 X Custo do terreno/m? 306,37 = R$1.072.295,00

Valor admitido R$1.070.000,00

7. Conclusao

O presente laudo foi elaborado amparado pela norma da ABNT (Associa¢do Brasileira de Normas Técnicas) em

especial atendimento a norma NBR 14.653 e suas partes.
Para elaboracdo do modelo de regressdo linear foi utilizado o sofwater CastleR da Regression Engenharia de

Avaliagdes.

Rodrigo Nascimento Gomes
Assistente - DPE/SEAP
Eng. Civil - CREA PR 127017/D

Alexandre Modesto Cordeiro
Diretor de Patrimonio do Estado
Eng. Civil - CREA PR 10.231/D
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Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO
RNP: 1703689151

Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL Carteira: PR-10231/D

2. Dados do Contrato
Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E PREVIDENCIA CNPJ: 77.071.579/0001-08

R BUENOS AIRES, S/N
VILA MORANGUEIRA - MARINGA/PR 87030-390
Celebrado em: 01/10/2020

Contrato:  (Sem numero)
Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

Ago Institucional: Orgao Publico (Servidor/Empregado)

3. Dados da Obra/Servico
R BUENOS AIRES, S/N
VILA MORANGUEIRA - MARINGA/PR 87030-390
Data de Inicio: 01/10/2020 Previsdo de término: 06/10/2020

Finalidade: Cadastral
Proprietario:. SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAQAO E PREVIDENCIA CNPJ: 77.071.579/0001-08

4. Atividade Técnica
Elaboragdo Quantidade Unidade
[Laudo] de imoveis 5,00 H/HORA
Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART
7. Assinaturas 8. Informagées
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima - A ART é vélida somente quando quitada, conforme informagées no
rodapé deste formulario ou conferéncia no site www.crea-pr.org.br.
, de de - A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
data www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

Local
- A guarda da via assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO - CPF: 330.339.199-87

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . CREA-I R

Central de atendimento: 0800 041 0067 e sl

e Agronomia do Parana

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO E PREVIDENCIA - CNPJ: 77.071.579/0001-08
Valor Pago: RS 88,78 Nosso nimero: 2410101720204431275

Valor da ART: RS 88,78 Registrada em : 13/10/2020

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art
Impresso em: 21/10/2020 17:18:57

[ CREAER

‘Conseiho Reglonal de Engenharia
 Agronomi

Www.crea-pr.org.br
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