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2º SERVIÇO DE REGISTRO DE IMÓVEIS
COMARCA DE TOLEDO - PARANÁ

Certidão de Inteiro Teor até R/AV.2

Certifico, nos termos do art.19, §1º, da Lei 6.015/73, que a presente é reprodução fiel da Matrícula nº 4417, 
datada de 16 de Novembro de 1992, e servirá como Certidão de Inteiro Teor. 

Emolumentos:
01 Selo FUNARPEN.................... R$ 0,00
01 Certidão de Inteiro Teor............ R$ 0,00 
01 Registro(s) Excedente(s).......... R$ 0,00 
ISS: R$0,00
FADEP: R$0,00
FUNREJUS: R$0,00
Total: R$0,00

O referido é verdade e dou fé. 
Toledo-PR, 17 de Julho de 2020. 

Giovana Finkler - Escrevente Substituta

SELO DIGITAL Nº 7jfm2 . sExFj . aAqQp, Controle: uPe5G . nO37o 

Consulte o selo em: http://www.funarpen.com.br
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MUNICÍPIO DE TOLEDO

ESTADO DO PARANÁ
 

 
CERTIDÃO NEGATIVA  13277 / 2021

 

IMPORTANTE:

 
FICA RESSALVADO O DIREITO DA FAZENDA MUNICIPAL
COBRAR  DÉBITOS CONSTATADOS POSTERIORMENTE
MESMO REFERENTE AO PERÍODO COMPREENDIDO NESTA
CERTIDÃO.
 

CERTIFICAMOS QUE ATÉ A PRESENTE DATA NÃO EXISTE DÉBITO TRIBUTÁRIO VENCIDO RELATIVO AO IMÓVEL COM
A LOCALIZAÇÃO DESCRITA ABAIXO.  

  VALIDADE:  18/05/2021  CÓD AUTENTICAÇÃO: 5ZTJ4S2QET5C4XHC9B9

   FINALIDADE:   VERIFICAÇÃO

   CONTRIBUINTE:   PARANA SECRETARIA DE ESTADO DA EDUCACAO

INSCRIÇÃO IMÓVEL INDICAÇÃO FISCAL QUADRA LOTE  LOTEAMENTO    

30820 00.05.120.0028.0306.008 0024 0306 CENTRAL
ENDEREÇO

   AVENIDA MARIPA, 4896 - CENTRO CEP: 85901000 Toledo - PR
ÁREA TERRENO ÁREA CONSTRUÍDA TESTADA PRINCIPAL COTA

 495,00 M2 1202,16 M2 22,50  M2
Certidão emitida gratuitamente pela internet em 19/03/2021.
Qualquer rasura invalidará este documento.
Conferir autenticidade em www.toledo.pr.gov.br                                                                                                                       
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m- Kagrsimplel am
Onde os Kagr simpl representam os fatores agregados de homogeneização do Avaliando e dos Elementos Amostrais, tendo sido
obtidos por duas metodologias distintas:

1.Método usual referenciado na Orientação Normativa ON-GEADE-004 da Secretaria de Patrimônio da União, sendo:
Kagr simpl = produto dos fatores de homogeneização.

2.Método do IBAPE/SP, descrito em normativo daquele Instituto e referenciado por Fiker (2019), conforme a seguinte
expressão:

Kagr simpl = (I fatores). (n-1)
Com: n = quantidade de fatores utilizados na homogeneização.

Após obtidas as médias aritméticas dentre todos os valores homogeneizados pelos dois Métodos, fizemos o Tratamento dos
nala anlirarãn Ha Tahala ria P.hanvanpt nara canaamantn amnatral

1) Método de avaliação:
Utilizamos na presente avaliação o Método Comparativo Direto dos Dados de Mercado, mediante Tratamento por Fatores,
conforme previsto na NBR 14.653-2: Avaliação de Bens - Imóveis Urbanos.
As premissas para o cálculo e adoção dos fatores de homogeneização e respectivas fontes de referência estão explicitadas no
Anexo do presente laudo de avaliação.
A parametrização dos fatores foi feita em relação a um imóvel Paradigma, sendo que a homogeneização dos valores unitários
(R$/m2) dos elementos amostrais em relação ao avaliando foi realizada pela seguinte expressão:

RSRS Kagr slmpl av
—- homog - Kfonte. —s. -
m

Observações:

Importa o presente Laudo de Avaliação em R$ 470.000,00

Tendo a presente avaliação o objetivo de determinar o valor de mercado para a finalidade de alienação do bem avaliado, admite-
se como campo de arbítrio os limites de 15% para mais e para menos do valor médio acima informado. Portanto, a critério do
interessado/proprietário, o valor mínimo de alienação poderá ser arbitrado dentro da faixa de valores a seguir:

Limite inferior (-15%):  R$399.500,00
Limite superior (+15%):  R$540.500,00

470.000,00Valor total do BEM (valor médio) R$

O imóvel apresenta média valorização e liquidez baixa.Apreciação do mercado

Desocupado, interditado pela Defesa Civil.Uso e ocupação atual

Edificações:R$
Edificado sobre o terreno um edifício em alvenaria com 3 pavimentos e área total construída de
1.354,02m2. No pavimento térreo (pé direito de 3,90m) e 1." pavimento (pé direito de 3,00m)
localizam-se salas e depósitos. No 2.2 pavimento, com pé direito de 2,90m, a distribuição
construtiva indica 4 apartamentos. A edificação apresenta problemas estruturais principalmente no
pavimento térreo, onde verificam-se afundamento da fundação, do piso, rachaduras em pilares e
vigas, flambagem das esquadrias e notada movimentação vertical da estrutura. O edifífico encontra
se interditado pela Defesa Civil, sen/indo apenas do depósito de móveis e bens inservíveis. Estado
de conservação do imóvel, péssimo. Pelo motivos citados, não atribuímos valor comercial à
edificação.

Avaliado em R$

1.2

470.000,00R$

470.000,00R$Terreno e infraestrutura local:
Terreno meio de quadra, testada de 22,50m para a Avenida Maripá, totalmente edificado.
Topografia do terreno plana, em rua com leve inclinação lateral; possui construções nos
confrontantes laterais; no confrontante de fundos há um pátio pavimentado em concreto sem divisa
de muro. Localizado bem no centro da cidade, em região com predominância de imóveis
comerciais. Acesso por vias asfaltadas. Dispõe de completa infraestrutura urbana (água tratada,
coleta de lixo, luz, esgoto, telefonia).

Avaliado em

1.1

Coordenadas de referência: 2444'2.86"S - 5344'21,46"O

Data de Vistoria

01/10/2020

Avenida Maripá, 4896 - Centro - Toledo/PR - 85.901 -000.

A matrícula emitida em 17/07/2020 não possui ônus.
ESTADO DO PARANÁ - CNPJ 76.416.940/0001-28

Localização

Lote urbano n. 306, da quadra n.s 24, setor n.2 120, com área de 495,00m2, contendo um edifício
de 3 pavimentos denominado Tiradentes e área total construída de 1.354,02m2, situado no
município de Toledo/PR, matriculado sob n" 4.417 no 2.2 ofício CRI da Comarca de Toledo/PR.

Descrição do Bem
Ônus/tipo
Proprietário

Lote de terreno urbano, com área de 495,OOm2, contendo um edífico de 3 pavimentos ocm área
construída de 1.345,02mz, localizado no município de Toledo/PR.

Bem Avaliando

R$   470.000,00IMÓVEL MATRICULA 4.417

NBR 14.653-1: Avaliação de bens - Procedimentos gerais.
NBR 14.653-2: Avaliação de bens - Imóveis urbanos.

Normas técnicas de referência
Os métodos utilizados propiciam agilidade e segurança necessárias às avaliações patrimoniais.Justificativa do método empregado
Tratamento por fatoresTratamento de dados
Método comparativo direto de dados de mercadoMétodo utilizado

Laudo de avaliação de uso restrito, produzido no âmbito do Protocolo de Cooperação Técnica na 01/2020 entre o
Estado do Paraná e o BRDE.

Caracterização do laudo
SimplificadoModalidade do laudo

GRAUI
GRAUI

Quanto à fundamentação
Quanto à precisão   

Especificação da avaliação
Valor de mercadoObjetivo da avaliação
Alienação públicaFinalidade da avaliação
ESTADO DO PARANÁ - SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAÇÃO E DA PREVIDÊNCIA - SEAPInteressado

DO ESTADO DO PARANÁ
GOVERNO

LAUDO DE A VAUAÇÃO
BEM IMÓVEL

AGCUR/GEOPE Ns 699/2020
BRDE
0OÍX1MMOWL

rita_
Realce



j    Sandro Hau
J  Engenheiro

I CREA-PR 28401/D

IluIz ^rawutschke

genheiro Civil
CREA-PR 33.977/D

Curitiba, 13 De Outubro De 2020.

laborado^apr:        ,^Revisado por:

a)dados de entrada e memorial de cálculo;
b)interpolação dos dados;
c)fatores e referências;
d)tabelas de Chauvenet e t de Student;
e)levantamento fotográfico;
f)elementos amostrais;
g)matrícula do imóvel M-4.417.

Em anexo:

A Medida de Tendência Central resultante, representada pela Média Aritmética dos Preços Unitários (R$/m2) homogeneizados e
saneados, toi calculada a Avaliação Intervalar prevista no item A.10.1 da ABNT NBR 14.653-2, com vistas a estabelecer um
intervalo de valores admissíveis para a avaliação a partir d^is seguintes premissas:

a.Intervalo de confiança: 80% para a estimativa de tendência central (t-Student);
b.Campo de arbítrio: 15%.

Os dados de entrada da avaliação e os memoriais de cálculo encontram-se no Anexo deste laudo.

DO ESTADO DO PARANÁ
GOVERNO

LAUDO DE AVALIAÇÃO
BEM IMÓVEL

AGCUR/GEOPE N 699/2020
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Anexo III -11/20

testada^

prof Min = prof. Mínima padrão local ou 70% da prof. lote padrão

prof. Máx = prof. máxima padrão local ou 130% da prof. lote padrão   ,
Ref.: Fiker, José. Manual de avaliação e perícias em imóveis urbano - 5. ed. São Paulo: OFICINA DE TEXTOS, 2019.

Thofehern, Ragnar. Avaliação de terrenos urbanos: por fórmulas matemáticas. São Paulo: PINI, 2008.

Área
Sendo:

Prof eq =

ProfmÁx ^
Prof eq  %

Kp = 0,7071

•J

, \Profeq
' \Profndn

Kp = 1,00

Kp

Kp

Kp = 0,7071

prof Eq > 2 . prof Máx: Kp=0,70710

prof Máx <, prof Eq ^ 2 . prof Máx:

prof Min <, prof Eq  prof Máx:

0,50 . prof Min  prof Eq ^ prof Min:

prof Eq < 0,50 . prof Min

K profundidade

^Test = testada real ou equivalente
Testref= testada referencial da zona (paradigma)

Ref.: Thofehern, Ragnar. Avaliação de terrenos urbanos: por fórmulas matemáticas. São Paulo: PINI, 2008.

ref

Test

Test
Kt =

K testada

1negócio efetivado1,00
2imóvel em oferta0,90
3opinião de valor0,80

Ref.: Fiker, José. Manual de avaliação e perícias em imóveis urbano - 5. ed. São Paulo: OFICINA DE TEXTOS, 2019.
Abunahman, Ségio A. Curso básico de engenharia legal e de avaliações. 2. ed. São Paulo: PINI, 2000.

Manual de Avaliação de Imóveis do Patrimônio da União. 2017

FATORES E REFERENCIAS

ANEXO III - Fatores: Critérios Adotados e Referências
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K topografia superfície
1plano horizontal1,00
2declive até 5%0,95
3declive de 5% a 10%0,90
4declive de 10% a 20%0,80
5declive de + de 20%0,70
6aclive até 10%0,95
7aclive de 10% a 20%0,90

.  8   aclive de + de 20%0,85
Ref.: Fiker, José. Manual de avaliação e perícias em imóveis urbano - 5. ed. São Paulo: OFICINA DE TEXTOS, 2019.

K esquina
1residencial1,10
2comercial1,25
3misto1,17

Ref.: Thofehern, Ragnar. Avaliação de terrenos urbanos: por fórmulas matemáticas. São Paulo: PINI, 2008.

K aproveitamento

^tO
Ka =

TO
to = taxa de ocupação do terreno

TO = taxa de ocupação na zona
Ref.: Thofehern, Ragnar. Avaliação de terrenos urbanos: por fórmulas matemáticas. São Paulo: PINI, 2008.

A ei am = área do elemento amostrai

Apar= área do elemento paradigma
Ref.: Abunahman, Ségio A. Curso básico de engenharia legal e de avaliações. 2. ed. São Paulo: PINI, 2000.

a \Aelam
Kkrea = 1—

^ Apar

Se * entre as áreas for inferior a 30%:

Kárea

Se  entre as áreas for superior a 30%:

ANEXO III - Fatores: Critérios Adotados e Referências
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Total1,00
Ref.: Thofehern, Ragnar. Avaliação de terrenos urbanos: por fórmulas matemáticas. São Paulo: PINI, 2008.

Abunahman, Ségio A. Curso básico de engenharia legal e de avaliações. 2. ed. São Paulo: PINI, 2000.

0,05
0,15
0,05
0,30
0,10
0,05
0,05
0,10
0,15

Rede telefônica
Rede elétrica
Rede de gás
Pavimentação

Meios-fios e sarjetas

Iluminação pública
Esgoto sanitário
Esgoto pluvial

Água potável
K melhoramentos públicos

Ref.: Abunahman, Ségio A. Curso básico de engenharia legal e de avaliações. 2. ed. São Paulo: PINI, 2000.
Mendonça, Marcelo C. et ai. Fundamentos de avaliações patrimoniais e perícias de engenharia. São Paulo: PINI, 1998.

0,50
0,80
0,90
1,25
1,11
1,00

fundos

K localização

lote encravado ou de
muito desvalorizada
desvalorizada
muito valorizada
valorizada
equivalente

6
5
4
3
2
1

K acessibilidade
1sem condução próxima (> 1 km)1,00
2condução próxima (< 1 km)1,02
3condução direta1,05

Ref.: Abunahman, Ségio A. Curso básico de engenharia legal e de avaliações. 2. ed. São Paulo: PINI, 2000.

K cond solo
1seco1,00
2seco c/entorno e acesso inundável0,90
3afetado periodicamente por inundações0,70
4permanentemente alagado0,60

Ref.: Fiker, José. Manual de avaliação e perícias em imóveis urbano - 5. ed. São Paulo: OFICINA DE TEXTOS, 2019.

Ref.: Fiker, José. Manual de avaliação e perícias em imóveis urbano - 5. ed. São Paulo: OFICINA DE TEXTOS, 2019.

0,90
1,00
0,80
0,90
1,00

rua

rua

nível em rei. logradouro

m acima da rua
acima da rua
a 4 m abaixo da
,50 m abaixo da
abaixo da rua

K topografia

de2a4
até2m
de 2,50
de Ia 2
até 1 m

5
4
3
2
1

ANEXO III - Fatores: Critérios Adotados e Referências
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infinito1,282
1,289
1,289
1,290
1,291
1,292
1,294
1,296
1,299
1,299
1,299
1,300
1,300
1,301
1,301
1,302
1,302
1,303
1,303
1,304
1,304
1,305
1,306
1,306
1,307
1,308
1,309
1,309
1,310
1,311
1,313
1,314
1,315
1,316
1,318
1,319
1,321
1,323
1,325
1,328
1,330
1,333
1,337
1,341
1,345
1,350
1,356
1,363
1,372
1,383
1,397
1,415
1,440
1,476
1,533
1,638
1,886
3,078

80% Bicaudal f

120
110
100
90
80
70
60
50
49
48
47
46
45
44
43
42
41
40
39
38
37
36
35
34
33
32
31
30
29
28
27
26
25
24
23
22
21
20
19
18
17
16
15
14
13
12
11
10
9
8
7
6
5
4
3
2
1

Valores críticos da distribuição t de Student

cr[t: eliminar o dado.

e:

\Xs-M\

Onde: Xs é o valor mais
listante da Média.

Pcrit  ::1|
1,65
1,73
1,80
1,86
1,92
1,96
2,03
2,10
2,16
2,20
2,24
2,28
2,31
2,35
2,39
2,50
2,58
2,80
3,02
3,29

n
5
6
7
8
9
10
12
14
16
18
20
22
24

26
30
40
50
100
200
500

Tabela de Chauvenet

ANEXO IV - Tabelas: Chauvenet e t-Student
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Foto imóvel:

https://www. imobiliariasifra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-
pr/centro/terreno-para-venda/168757Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL Ne 04

^1 •

Foto imóvel:

https://www.imobiliariasif ra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-
pr/centro/terreno-para-venda/153941Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL Ne 03

Foto imóvel:

https://www. imobiliariasifra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-
pr/centro/terreno-para-venda/236780Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 02

Foto imóvel:

pr/centro/terreno-para-venda/178903
https://www.imobiliariasifra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-

Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 01

ANEXO VI - Elementos Amostrais
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Foto imóvel:

https://www.imobiliariasifra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-
pr/centro/terreno-para-venda/225354Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 08

Foto imóvel:

pr/centro/terreno-para-venda/153942
https://www.imobiliariasifra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-

Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL N2 07

Foto imóvel:

https://www.imobiliariasifra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-
pr/centro/terreno-para-venda/183912Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 06

.-  ^. •^••* ••••<••*•.••>•>?•• "•"•• •• '•••

Foto imóvel:

https://www.imobiliariasif ra.com.br/imovel/venda/terreno/toledo-
pr/centro/terreno-para-venda/154063Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 05

ANEXO VI - Elementos Amostrais
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Foto imóvel:

http://www.pactoimobiliaria.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=166933Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 11

Foto imóvel:

http://www.pactoimobiliaria.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=226965Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 10

tf•^í    y•

fc.

? ul-A

^^^mf^iji^gafe

Foto imóvel:

http://www.pactoimobiliaria.com.br/detalhes-do-imovel.asp?id=165468Fonte:

ELEMENTO AMOSTRAL NS 09

ANEXO VI - Elementos Amostrais



SERGIO LUIZ KRAWUTSCHKE

RNP: 1702451259

Carteira: PR-33977/D

 AV JOAO GUALBERTO 530 - BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO SUL-BRDE, 530

CNPJ: 92.816.560/0001-37Contratante: BRDE - BANCO REGIONAL DE DESENVOLVIMENTO DO EXTREMO 

SUL

 CENTRO - CURITIBA/PR 80030-900 

Contrato: 01/09/2020Celebrado em:

R$ 1,00Valor: Tipo de contratante:

29/09/2020 30/10/2020 -24,73404 x -53,739353

Finalidade: Cadastral

 AV MARIPA, 4896

LOTE 306 - QUADRA 24 CENTRO - TOLEDO/PR 85901-000

CNPJ: 76.416.940/0001-28

[ ]  10,00 HORAS


