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EDITAL DE LICITACAO
CONCORRENCIA PUBLICA N° 158/2022

O Estado do Parand, por intermédio da Secretaria de Estado da Administracdo e da Previdéncia - SEAP, na
forma da Lei Federal n° 8.666, de 21 de junho de 1993 e suas alteracdes, da Lei 15.608, de 16 de Agosto de
2007, e das demais disposicBes pertinentes, torna publico que se encontra aberto o processo de
CONCORRENCIA PUBLICA, do tipo maior oferta, para a ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
DESAFETADOS E DE PROPRIEDADE DO ESTADO DO PARANA, conforme determina a Lei n. °
18.663, de 22/12/2015, Lei n.° 20.824/2021, Lei n° 20.784/2021 e § 5°, do art. 6° da Lei 15.608/2007 e Lei
8.666/93, no valor total de R$ 13.097.000,00 (treze milhdes e noventa e sete mil reais), colocando a
disposicdo dos interessados as normas a serem seguidas para sua realizacdo, descriminadas através do
presente Edital e seus respectivos Anexos, 0s quais o0 integram para todos os efeitos legais.

A ENTREGA DOS ENVELOPES com as propostas e documentos de habilitacdo deverao ser
entregues até as 10h00min do dia 22/12/2022 no endereco:

Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, Palacio das Araucarias, Andar Térreo, Centro Civico,
Curitiba - PR, CEP: 80530-140.

A SESSAO PUBLICA PARA ABERTURA DOS ENVELOPES ocorrera as 10h00 do dia
22/12/2022 no endereco:

Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, térreo, Mini Auditério, Centro Civico, Curitiba-PR, CEP:
80530-140.

Os trabalhos serdo conduzidos pela Comissdo de Licitacdo, designados pela Resolucdo/Portaria n.°
15869/2022, formada pelos servidores Jhonatan Fioravante, Josias Pereira da Cruz, Wellington Dias de Paula,
Marta Cristina Guizelini, Felipe Carvalho Guilhermette e Ricardo Ryuiti Inoue.

Informacdes complementares poderdo ser obtidas junto ao Departamento de Logistica para contratagfes
publicas — SEAP/DECON, mediante ao endereco eletrdnico:_decondI5S@seap.pr.gov.br.

O presente edital podera ser impugnado por qualquer cidad&o, no prazo de até 5 (cinco) dias Gteis antes da
data fixada para a sessdo da abertura das propostas de preco e por qualquer interessado em participar da
licitacdo, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis antes da data fixada para a sessé@o da abertura das propostas de
preco.

Fazem parte integrante deste Edital:

ANEXO | - TERMO DE REFERENCIA

ANEXO Il - MODELO DE CARTA DE ENCAMINHAMENTO

ANEXO Illl- MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS.

ANEXO IV — MODELO DE PROCURACAO

ANEXO V — MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA, para venda & vista
ANEXO VI - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA COM PACTO ADJETO DE
HIPOTECA, para compra a prazo;

ANEXO VII - RELACAO DE DOCUMENTOS NECESSARIOS A ELABORACAO DA ESCRITURA
ANEXO VIIl — MODELO DE TERMO DE ALIENACAO

ANEXO IX — MODELO DE TERMO DE QUITACAO

ANEXO X — DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR DE CADA LOTE
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1. OBJETO E AUTORIZACAO LEGAL

1.1 A presente CONCORRENCIA PUBLICA tem por objeto a alienago de bem imével advindo de processo judicial
ou dacdo em pagamento, e de bem imével desafetado e de propriedade do ESTADO DO PARANA, conforme
autorizado pela Lei n. ° 18.663/2015, Lei n.° 20.824/2021 e Lei n.° 20.784/2021, descritos no Anexo | do presente
Edital, no estado de conservacdo em que se encontram, conforme as condi¢cdes especificadas na avaliacdo
de cada imovel.

1.2 A propriedade definitiva dos imdveis objetos desta licitagcdo seré transferida somente ap6s o pagamento
integral do valor da proposta vencedora e o respectivo registro do bem em nome do adquirente.

1.3 A Licitacéo sera regida pela Lei Estadual n°® 15.608, de 16 de agosto de 2007 e subsidiariamente pela Lei
Federal n. © 8.666, de 21 de junho de 1993 e demais normas em vigor que regulam a espécie.

2. DISPOSICOES PRELIMINARES

2.1. A CONCORRENCIA PUBLICA tem por finalidade selecionar a maior oferta para os iméveis descritos no
Anexo | do presente Edital, cumpridas as demais exigéncias estabelecidas por este instrumento convocatorio.
2.2. A participacédo dos licitantes, no processo dar-se-a pela apresentacao até o horario definido neste Edital, de
02 (dois) envelopes, sendo:

2.2.1. fechado, preferencialmente opaco e rubricado no fecho, de forma a ndo permitir a violacdo de seu
conteudo;

2.2.2 denominados ENVELOPE N.° 01 (PROPOSTA DE PRECO) e ENVELOPE 02 N° (HABILITACAO),
devidamente lacrados.

2.2.3. 0s 02 (dois) envelopes que deverdo ser apresentados de acordo com o item 5.3 deste edital.

2.3 A CONCORRENCIA PUBLICA sera presencial pelo fato de os envelopes serem abertos na sessio publica
com a imediata analise e classificagdo das propostas, conforme o Item 10.

3. IMPUGNACAO E ESCLARECIMENTO DO EDITAL

3.1. O presente Edital podera ser impugnado em seus termos por ato escrito, motivado e fundamentado,
enderecado ao Presidente da Comissao da Licitacao.

3.1.1. Por qualquer cidadao, no prazo de até 5 (cinco) dias Uteis antes da data fixada para a sessdo da
abertura das propostas de preco.

3.1.2. Por qualquer interessado em participar da licitacdo, no prazo de até 2 (dois) dias Uteis antes da data
fixada para a sesséo da abertura das propostas de preco.

3.1.3. Aimpugnacdao, tempestiva, ndo impede a participa¢éo do potencial licitante no respectivo certame.
3.1.4. Serdo aceitas impugnacdes registradas no sitio: _http://www.comprasparana.pr.gov.br.

3.1.5. A Administracdo deve julgar e responder a impugnacdo no prazo de 3 (trés) dias uteis, conforme
paragrafo 1°, do art. 72, da Lei Estadual n, 15.608/2007.

3.1.6. Havendo duvidas quanto aos termos do presente Edital, os interessados poder&o formular, por escrito,
as respectivas consultas, indicando precisamente os pontos a serem esclarecidos e dirigi-las ao Presidente
da Comisséo de Julgamento, e para tanto registra-las no sitio _http://www.comprasparana.pr.gov.br .

3.1.7. As consultas serdo admitidas no mesmo prazo ao das impugnacfes deste Edital, conforme subitem
3.1

3.1.8. As respostas serdao divulgadas aos licitantes mediante correspondéncia eletrbnica e no sitio:
http://www.comprasparana.pr.gov.br, na pasta da licitacdo respectiva, de observancia a todos os
interessados, uma vez que concebidas como nhormas complementares do Edital.

3.1.9. E de responsabilidade do licitante a verificagdo regular e obtencdo via “download” dos atos
disponibilizados no endereco eletrdnico _http://www.comprasparana.pr.gov.br .

4. RECURSOS E CONTRARRAZOES:

4.1 Realizada a finalizagdo de cada etapa da concorréncia, etapa 1 (julgamento das propostas) e etapa 2
(habilitagdo ou inabilitagdo do licitante), sera aberto o prazo de 5 (cinco) dias Uteis a contar da lavratura da ata
para interpor recurso, conforme inciso I, do art. 94 da Lei Estadual n.° 15.608/2007.

4.2As raz0es de recurso e as contrarrazdes poderao ser:

a) enviadas por meio eletrénico decondl5@seap.pr.gov.br:

b) Protocoladas no DECON/SEAP, localizado a Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n°, Palacio das Araucarias,
Centro Civico, CEP 80.530-140, Curitiba / Parana, em atengdo ao DECON — Comissédo de Licitac¢&o.

4.3 O recurso interposto serd comunicado aos demais licitantes, que poderdo contrarrazod-los no prazo de 5
(cinco) dias uteis.

4.4 Também cabera recurso (conforme art. 94 da Lei Estadual n.° 15.608/2007):
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4.4.1 Acerca de eventual anulacdo ou revogacdo da licitacdo, assim como da aplicacdo das penas de
adverténcia, suspensédo temporaria ou de multa;

4.4.2 Sobre as situacGes de representacdo, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis da intimacdo da decisédo
relacionada com o objeto da licitagcdo ou do contrato, de que nao caiba recurso hierarquico; e

4.4.3 Pedido de reconsideracdo da declaracdo de inidoneidade (nas hip6teses consignadas no item 14.9,
conforme art. 156 da Lei 15.608/02), feita pela autoridade competente no prazo de 10 (dez) dias Uteis da
intimacao do ato.

4.5 Analisado o recurso e as contra-razdes, no prazo maximo de 5 (cinco) dias, a comissao ou 0 pregoeiro
pode:

4.5.1 rever a deciséo; ou

4.5.2 remeter os autos a autoridade superior, motivando a manutencgao da deciséo.

4.6 No prazo de até 5 (cinco) dias Uteis, contados do recebimento dos autos, a autoridade superior decide,
intimando aos interessados a deciséo e seus fundamentos.

4.7 O acolhimento do recurso implica alteracao das decis8es anteriores e o refazimento dos atos decorrentes,
aproveitando-se os que nao forem atingidos pela deciséo.

4.8 Nenhum prazo para interposi¢do de recurso ou para contra-razdes se inicia ou corre sem que os autos do
processo estejam com vista franqueada ao interessado.

4.9 O siléncio do licitante ou do representante indicado, na oportunidade prépria, implica na decadéncia do
direito de recorrer.

5. DAS CONDICOES DE PARTICIPACAO

5.1. Participam desta Concorréncia quaisquer interessados, pessoas fisicas ou juridicas que comprovem
possuir os requisitos minimos de qualificacédo exigidos no edital para adjudicacéo de seu objeto.

5.2. Apenas nédo sera admitida a participacao de:

5.2.1. Empregados, estagiarios e servidores, lotados ou em exercicio, na Secretaria de Estado da
Administracao e da Previdéncia, bem como seus cbnjuges e/ou companheiros;

5.2.2. Empresas em recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou cuja faléncia tenha sido declarada, que se
encontram sob concurso de credores ou em dissolucao ou em liquidacdo, bem como pessoas fisicas sob
insolvéncia;

5.2.2.1 As empresas que se encontrem em recuperacao judicial poderdo participar desde que se demonstre a
viabilidade econdmica por meio de plano de recuperacdo concedido ou homologado judicialmente)

5.2.3. Pessoas juridicas ou fisicas punidas com suspensdo do direito de licitar ou contratar com a
Administracdo, durante o prazo estabelecido para a penalidade;

5.2.4. Pessoas juridicas ou fisicas que tenham sido declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administra¢do Publica.

5.2.5. Empresas cujos diretores, gerentes, socios e empregados sejam servidores ou dirigentes do érgéo
licitante, bem como membro efetivo ou substituto da Comissao de Licitacéo;

5.2.6. pessoas fisicas que constituiram as pessoas juridicas que foram apenadas conforme subitens 5.2.3 e
5.2.4, enquanto perdurarem as causas das penalidades, independentemente de nova pessoa juridica que
vierem a constituir ou de outra em que figurarem como sécios.

5.3 A participagdo dos licitantes, no processo dar-se-a pela apresentacdo até a hora definida nesta Edital,
conforme item 2.2 deste edital, de 02 (dois) envelopes separados e fechados, preferencialmente opacos e
rubricados no fecho, de forma a ndo permitir a violacdo de seu conteudo, trazendo na sua parte fronteira a
seguinte identificagéo:

No envelope N°. 01:

ENVELOPE N.° 01(PROPOSTA DE PRECO)
CONCORRENCIA PUBLICA N° 158/2022

Para: SEAP/DECON - Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, Palacio das Araucarias, Andar Térreo, Centro
Civico, Curitiba - PR, CEP: 80530-140.
OBJETO: Alienacéo de bens imdveis desafetados e de propriedade do ESTADO DO PARANA
Envelopes contendo as propostas de precos, para sessao publica que sera no dia 22 de Dezembro de 2022 as
10h00min no enderec¢o: Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, térreo, Auditorio, Centro Civico, Curitiba-PR, CEP:
80530-140.

Identificac&o do licitante
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(nome ou empresa, telefone(s), e-mail para contato)

PROPOSTA DE PRECO
LOTE(S) NO(S) ........

No envelope N°. 02:

ENVELOPE 02 N° (HABILITACAO)

CONCORRENCIA PUBLICA N° 158/2022
Para: SEAP/DECON - Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, Palacio das Araucarias, Andar Térreo, Centro
Civico, Curitiba - PR, CEP: 80530-140.
OBJETO: Alienac&o de bens imdveis desafetados e de propriedade do ESTADO DO PARANA
Envelopes contendo os requisitos de habilitacdo estabelecidos no item 7 do Edital, para sesséo publica que
sera no dia 22 de Dezembro de 2022 as 10h00min no endereco: Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n, térreo,
Auditério, Centro Civico, Curitiba-PR, CEP: 80530-140.

Identificacdo do licitante
(nome ou empresa, telefone(s), e-mail para contato)

DOCUMENTO DE HABILITACAO
LOTE N°........

5.4. Participacdo em grupo — Sera permitida a participacdo de mais de uma pessoa fisica e/ou juridica no
certame para aquisicdo do mesmo lote, observadas as seguintes regras:

5.4.1. Juntamente com a proposta, que devera cumprir todos 0s requisitos elencados no item 6, os
participantes indicardo a composi¢do do grupo e quem sera 0 seu representante no certame, a documentagao
elencada no item 6.1.2, e a procuracdo, que deverd especificar a solidariedade entre os proponentes no
pagamento do valor integral do preco, conter poderes especiais para representa-los na compra do imével por
meio da presente licitacdo, para subscrever a proposta em nome de todos, receber intimacdes e naotificacdes,
além de citacdes judiciais, bem como renunciar a interposicao de recursos, conforme o modelo constante no
Anexo |V,

5.4.2. Somente o representante poderd praticar os atos no bojo do processo licitatorio;

5.4.3. Para fins de identificacdo no certame, o grupo levard o nome de seu representante seguida da expressao
GRUPO;

5.4.4. Todos os participantes do grupo deverdo atender as condi¢ctes de participagéo exigidas no edital;

5.4.5. Os participantes sdo solidariamente responsaveis pela proposta ofertada e pelo pagamento do valor,
caso sua proposta seja vencedora;

Nota: Segundo os artigos 264 e 275 do Cédigo Civil:

Art. 264. Ha solidariedade, quando na mesma obrigacdo concorre mais de um credor, ou mais de um
devedor, cada um com direito, ou obrigado, a divida toda.

Art. 275. O credor tem direito a exigir e receber de um ou de alguns dos devedores, parcial ou totalmente,
a divida comum; se o pagamento tiver sido parcial, todos os demais devedores continuam obrigados
solidariamente pelo resto.

Paragrafo Gnico. Nao importara rendncia da solidariedade a propositura de a¢&o pelo credor contra um ou
alguns dos devedores.

5.4.6. No ato de formalizacdo do grupo, os participantes assumirdo a condi¢do de devedores solidarios perante
a Administracéo Publica do Estado do Parana, em relagéo as obrigacdes assumidas por ocasido do certame;
5.4.7. Os participantes poderéo indicar a fracdo de cada um na propriedade do imével adquirido, qual constara
na carta de arrematagéo/adjudicacéo.

5.4.8. Aindicagdo de que trata o subitem 5.4.7. é facultativa e, portanto, ndo vinculativa a Administracéo para
todos os efeitos legais;

5.4.9. Caso néo efetuada a indicacdo de que trata o subitem 5.4.7. supra, a carta de arrematacao/adjudicaco
sera lavrada considerando a copropriedade de todos os participantes na totalidade do(s) imével (is)
arrematado(s).

ala IO das Arucanas | CGI']ITO 1vico | Curifiba/PR 80.530-9151413313.6264 1 3313.6099 . dministracao, pr.
h 02 4:06 3 na as deste documento con as fls, iiii ﬁi iiiiiﬁiii iiiii
a16




.

010Co,

/850N
(L [Fis. 577 \ )
:lk Mov. 73 )
\

—

20

o
~—

\. A

\C-/\ e —

oo

N

panans

COVERNO DO ESTADRO

ESTADO DO PARANA ) A
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA
DEPARTAMENTO DE LOGISTICA PARA CONTRATAGOES PUBLICAS

\ Protocolo n° 19.579.089-2 — Concorréncia Puablica n° 158/2022 — EDITAL |
5.5. A participacdo na presente licitagdo implica na aceitacdo plena das condi¢des expressas neste Edital e em
seus Anexos.

6 DA PROPOSTA DE PRECOS

6.1 A Proposta de Preco devera ser apresentada no Envelope n° 1, em 01 (uma) via, obrigatoriamente
datilografada ou impressa por qualquer processo eletrénico, em linguagem clara e em idioma nacional,
observado o valor minimo para o imdvel estabelecido no Anexo | deste Edital, preferencialmente em papel
timbrado, com todas as suas folhas numeradas e rubricadas, contendo ainda:

6.1.1 Valor da proposta, expresso em algarismo e por extenso, em moeda corrente do pais, sem emendas,
rasuras, ressalvas ou entrelinhas que possam levar a dubias interpretacoes;

6.1.2 Identificagdo do proponente: nome completo/empresa, CPF/CNPJ, data de nascimento, RG,
naturalidade, profisséo, estado civil, hnome do cénjuge e seus documentos, nome do representante ou preposto
(se houver), endereco, e-mail e telefones do licitante;

6.1.3 Identificacdo do imovel pretendido com a indicagdo do n° do lote.

6.1.4 Prazo de validade da proposta que ndo podera ser inferior a 90 (noventa) dias contados da data limite
para apresentacdo das propostas nesta licitacdo, sendo considerado prorrogado por iguais e sucessivos
periodos até o término do processamento desta licitagcdo, com a concordancia expressa do licitante.

6.1.5 Forma de pagamento, se a vista ou parcelada, neste caso o niUmero de parcelas obedecendo as normas
estabelecidas neste Edital;

6.1.6 Local, data e assinatura do licitante ou do seu representante.

6.2 Nao serdo aceitas, nem levadas em consideracdo, propostas encaminhadas por fac-simile, e-mail ou
similar, nem aquelas apresentadas apés a data e horario aprazados, mesmo se remetidas ou expedidas antes
da data da abertura desta Licitacdo.

6.3 No caso de empate entre as propostas apresentadas sera realizado sorteio, pela Comissdo, na sessao
publica de abertura dos envelopes.

6.4 No envelope de proposta devera conter o modelo de carta de encaminhamento dos envelopes e 0s
documentacdo complementar, conforme (ANEXO 11).

6.4.1 Caso a empresa apresente os documentos complementares e a carta de encaminhamento fora do
envelope de proposta de preco, até a data limite de entrega de envelopes, a comisséo ira receber e anexar
junto com a proposta.

6.4.2 Caso ndo constem, no envelope de proposta de preco, os documentos complementares e a carta de
encaminhamento, a comisséo verificar4, na etapa seguinte - abertura do envelope de habilitacdo - se os
mesmos se encontram no envelope.

6.4.3 A ndo apresentacdo dos documentos complementares e a carta de encaminhamento, tanto no envelope
de proposta de pre¢o quanto no envelope dos documentos de habilitacdo, implicara na desclassificacdo do
participante.

7. DA HABILITACAO

7.1 Para habilitar-se o licitante devera comprovar o recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por
cento) do valor da avaliacdo do im6vel pretendido, conforme valor especificado no Anexo | deste Edital.

7.2 0 recolhimento da quantia de 5% para podera ser feito mediante DEPOSITO BANCARIO ou TED na Ag.
3793-1, conta corrente n. 12.305-6, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da
Administracéo e da Previdéncia, CNPJ 77.071.579/0001-08.

7.2.1 Nao sera considerada comprovagdo de recolhimento da quantia a apresentacdo de agendamento de
deposito bancario ou TED.

7.2.1.1 Caso a caucéo seja realizada por meio de deposito-cheque, este devera estar compensado até um dia
antes da data limite da entrega dos envelopes.

7.3 A guantia paga para habilitacdo serd deduzida do valor total no caso de pagamento a vista ou do valor da
entrada do parcelamento.

7.4. Os valores depositados pelos LICITANTES para fins de Habilitacdo que forem considerados inabilitados,
desclassificados, ou simplesmente nao tenham apresentado a melhor oferta, seréo devolvidos em até 10 (dez)
dias Uteis da data de publicacdo da Homologacao da Concorréncia Publica no Diario de Imprensa Oficial do
Estado do Parana DIOE.

7.4.1 Os valores devolvidos ndo irdo sofrer correcao/atualizagdo monetéria.

7.5. Os dados referentes a conta corrente, agéncia e banco para depdsito da devolu¢cdo da habilitacdo
deverdo ser informados no Anexo I, deste Edital, conforme item 6.4.
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7.6. N&o sera devolvida a caucdo do LICITANTE vencedor que, por qualquer motivo, desista da aquisi¢cdo do
imovel apds o processo licitatorio.

8. DO PRECO MINIMO E DAS FORMAS DE PAGAMENTO

8.1. O pre¢o minimo de venda, corresponde ao valor de avaliagdo especificado no Anexo | deste Edital.

8.2. Admite-se proposta para pagamento do bem imével em Reais (R$) a vista ou parcelado.

8.3. O licitante deverd manifestar sua opcao (pagamento a vista ou parcelado) na proposta sob pena de
desclassificagéo.

8.4. DO PAGAMENTO A VISTA: sera feito no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicacdo da
homologacéo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado.

8.5. O pagamento podera ser efetuado a vista, em 100% do valor total da proposta, mediante depdsito
bancério ou TED, sem qualquer beneficio monetario; ou a prazo em até 36 (trinta e seis) parcelas conforme
planilha de parcelamento do item 8.6.1; em ambas as modalidades ja estdo computados o sinal, conforme
estabelecido no Anexo | deste Edital.

8.6. Em caso de opc¢édo por pagamento a prazo, a alienacdo do imével objeto desta licitacdo sera formalizada
mediante a lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do
MODELO constante do ANEXO VI, devendo ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos da data da
publicacdo da Homologacéo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado, ressalvados os casos onde se
faz necessario o Desmembramento ou Georreferenciamento do imével, onde os prazos para pagamentos e
regularizag@o do bem deveréo ser fixados pelo Departamento de Patrimonio do Estado — DPE/SEAP, por meio
de Termo de Alienagdo de Imével, nos termos do MODELO constante do ANEXOVIIL.

8.6.1 Parcelamento de Imoveis por Classe de Avaliagdo Monetéria do Bem:

CLASSE VALOR DE AVALIACAO QUANTIDADE MAXIMA DE PARCELAS
Classe 1 Até R$ 250.000,00 Até 6 parcelas
Classe 2 De R$ 250.000,01 a R$ 500.000,00 Até 8 parcelas
Classe 3 De R$ 500.000,01 a R$ 1.000.000,00 Até 10 parcelas
Classe 4 De R$ 1.000.000,01 a R$ 2.500.000,00 Até 12 parcelas
Classe 5 De R$ 2.500.000,01 a R$ 5.000.000,00 Até 14 parcelas
Classe 6 De R$ 5.000.000,01 a R$ 10.000.000,00 Até 16 parcelas
Classe 7 De R$ 10.000.000,01 a R$ 25.000.000,00 Até 30 parcelas
Classe 8 Acima de R$ 25.000.000,01 Até 36 parcelas

8.7. O controle dos pagamentos efetuados pelos vencedores sera realizado pelos integrantes da Comissao de
Licitacao.

9. DO RECEBIMENTO E ABERTURA DOS ENVELOPES
9.1. A entrega dos envelopes de proposta de pre¢o e habilitacdo, condicionais para participacdo na presente
licitacdo, deverdo ser entregues:

Data/Hora: até as 10h 00min do dia 22 de dezembro de 2022.
Local: Protocolo da Secretaria de Estado da Administragéo e da Previdéncia- localizada na Rua Jacy Loureiro
de Campos, s/n° - Palacio das Araucarias — Térreo - Auditério.

9.2 Os documentos de habilitacéo e a proposta de precos deveréo ser apresentados de acordo com o disposto
nos itens 5.3 e 6.2 deste edital.

10 DA ANALISE, JULGAMENTO E CLASSIFICACAO DAS PROPOSTAS.
10.1 As propostas serao julgadas e classificadas em ordem decrescente de valor, sendo vencedora a proposta
de maior valor.
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10.2 No caso de empate entre as propostas apresentadas sera realizado pela Comissdo, um sorteio, na
sessdao publica de abertura dos envelopes.

10.3. Seréo desclassificadas as propostas que:

10.3.1 Nao atendam as exigéncias deste Edital,

10.3.2. Desatendam o modelo especificado no Anexo lll;

10.3.3 Condicionarem suas ofertas a quaisquer outras condi¢cdes ndo previstas neste Edital, ou a outras
propostas ou fatores também néo previstos;

10.3.4 Apresentarem o valor total da proposta inferior ao preco minimo constante no Anexo | deste Edital,
para o imovel pretendido;

10.3.5 Apresentarem proposta para pagamento parcelado com numero de parcelas superior ao permitido
neste edital,

10.3.6 Apresentarem davidas na modalidade de pagamento: se a vista ou parcelado;

10.3.7 Referirem-se simplesmente a acréscimos sobre a maior oferta apresentada;

10.3.8 Contenham divergéncia de nimeros, dados ou valores, bem como rasuras, emendas, ressalvas ou
entrelinhas em suas partes essenciais, que possam acarretar dibias interpretacdes;

10.3.9 Forem omissas, vagas ou apresentarem irregularidades ou defeitos que possam inviabilizar o
julgamento;

10.3.10 Forem apresentadas sem assinatura;

10.3.11 Tenham sido manuscritas.

10.4 A comisséo poderd, no interesse publico, relevar faltas meramente formais que ndo comprometam a
lisura e o real conteddo da proposta, podendo promover diligéncias destinadas a esclarecer ou complementar
a instrugdo do procedimento licitatério, inclusive solicitar pareceres.

11 DA DIVULGAGAO DO RESULTADO FINAL
11.1 O resultado da concorréncia publica sera divulgado por meio de publica¢éo no Diario Oficial do Estado do
Parana e no Portal de Compras do Estado do Parana.

12 DA HOMOLOGAGCAO E DA CONVOCACAO DOS LICITANTES.

12.1 Apbs o prazo recursal, o resultado final da licitacdo sera submetido a consideracdo do Secretario da
Secretaria de Estado da Administracdo, para fins de homologacéo, e sera divulgado no Diario Oficial do
Estado do Parana.

12.2 Ahomologacéo da licitagdo ocorrera somente apds o transcurso do prazo para impetragdo de recursos ou
apos o julgamento dos recursos, se houver.

12.3 Transcorrido o prazo recursal e homologado o processo licitatorio, o licitante vencedor devera tomar as
providéncias especificadas neste Edital, em especial o disposto no Anexo |, para pagamento e escrituracdo do
imovel adquirido.

12.4 A Comissao Permanente de Licitagdo mantém compromisso de venda do imével somente com o licitante
vencedor.

12.5 Havendo desisténcia ou indeferimento do primeiro classificado, a Comisséo de Licitacdo se reserva o
direito de convocar os préximos classificados.

12.5.1 Neste caso, o proximo licitante tera o0 mesmo prazo, contado a partir da convocacédo, para proceder de
igual forma e para contratar nas mesmas condicdes e valor constantes da proposta do 1 ° (primeiro)
classificado.

13 DA VISTORIA

13.1.A vistoria ao imével fica franqueada aos interessados, ndo sendo obrigatdria para fins de participacdo no
certame, sendo que o arrematante ndo podera desistir da compra em virtude de alegacbes quanto as
caracteristicas ou situa¢do do bem, cabendo, portanto, a verificagao.

13.2. Até no maximo no 10° dia anterior a data de abertura dos envelopes os interessados em visitar os iméveis
deverdo enviar e-mail para patrimoniodpe@seap.pr.gov.br manifestando o interesse em visitar o imovel,
indicando a qual lote se refere, com nome, R.G. e telefone de quem ira realizar a vistoria.

13.3 Até o 10° dia anterior a abertura dos envelopes sera disponibilizado aos interessados que enviaram e-
mail, as datas e horarios da visitagao.

14 DAS SANCOES
14.1 O licitante e o Contratado que incorram em infragfes sujeitam-se as seguintes san¢des administrativas:
a) adverténcia;
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b) multa;

C) suspensao temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administragdo, por
prazo ndo superior a 02 (dois) anos;

d) declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao Publica, por prazo ndo superior a 05
(cinco) anos;

e) descredenciamento do sistema de registro cadastral.

14.2 As sanc¢les previstas nas alineas “a”, “c” e “d” do item anterior poderdo ser aplicadas ao licitante, ao
adjudicatério e ao Contratado, cumulativamente com a multa.

14.3 Adverténcia sera aplicada por conduta que prejudique o andamento do procedimento de licitacdo e de
contratagao.

14.4 A multa, de 0,1% (zero virgula um por cento) até 1% (um por cento) sobre o valor total do lote no qual
participou, sera aplicada a quem:

a) retardar ou impedir o andamento do procedimento licitatério;

b) ndo mantiver sua proposta;

c) apresentar declaracéo falsa;

d) deixar de apresentar documento na fase de saneamento.

14.5 A multa, de 0,1% (zero virgula um por cento) até 5% (cinco por cento) sobre o valor total do lote no qual
participou ou foi arrematante, serd aplicada a quem:

a) apresentar documento falso;

b) de forma injustificada, deixar de assinar a Ata de Registro de Precos, Contrato, ou instrumento equivalente;

c) foi advertido e reincidiu pelo(s) mesmo(s) motivo(s).

14.6 Multa de mora diaria de até 0,3% (zero virgula trés por cento), calculada sobre o valor global do Contrato,
até o 30° (trigésimo) dia de atraso na entrega do objeto contratual; a partir do 31° (trigésimo primeiro) dia sera
cabivel a multa compensatoria prevista no item 14.7.

14.7 A multa, de 10% (dez por cento) até 20% (vinte por cento) sobre o valor total do Contrato, sera aplicada no
caso de inexecucao total ou parcial do Contrato.

14.8 A suspensdo temporaria de participacdo em licitacdo e impedimento de contratar com a Administracéo,
pelo prazo de até 02 (dois) anos, sera aplicada ao licitante que:

a)recusar-se injustificadamente, apés ser considerado adjudicatario, a assinar o contrato, aceitar ou retirar o
instrumento equivalente, dentro do prazo estabelecido pela Administracao;

b)ndo mantiver sua proposta;

¢) abandonar a execucao do Contrato;

d) incorrer em inexecugéo contratual.

14.9 A declaragéo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracdo Publica, pelo prazo de até 05
(cinco) anos, sera aplicada a quem:

a) fizer declaracao falsa na fase de habilitacéo;

b) apresentar documento falso;

c) frustrar ou fraudar, mediante ajuste, combinac&o ou qualquer outro expediente, o procedimento;

d) afastar ou procurar afastar participante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem de qualquer tipo;

e) agir de ma-fé na relacdo contratual, comprovada em procedimento especifico;

f) tenha sofrido condenacéo judicial definitiva por praticar, por meios dolosos, fraude fiscal no recolhimento de
quaisquer tributos;

g) demonstrar ndo possuir idoneidade para contratar com a Administracdo, em virtude de atos ilicitos
praticados, em especial, infragdes a ordem econémica definidos na Lei Federal n°® 12.529/2011;

h) tenha sofrido condenacé&o definitiva por ato de improbidade administrativa, na forma da lei.

14.10 Estendem-se os efeitos da penalidade de suspenséo do direito de contratar com a Administracdo ou da
declaracédo de inidoneidade:

a) as pessoas fisicas que constituiram a pessoa juridica, as quais permanecem impedidas de licitar com a
Administracdo Publica enquanto perdurarem as causas da penalidade, independentemente de nova pessoa
juridica que vierem a constituir ou de outra em que figurarem como sdcios;

b) as pessoas juridicas que tenham sécios comuns com as pessoas fisicas referidas na alinea “a”.

14.11 Na aplicagéo das san¢des, a Administracdo observard as seguintes circunstancias:

a) proporcionalidade entre a sanc¢édo, a gravidade da infragdo e o vulto econémico da contratacao;

b) os danos resultantes da infracao;

¢) situacdo econdmico-financeira da sancionada, em especial sua capacidade de geracdo de receitas e seu
patriménio, no caso de aplicacdo de multa;
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d) reincidéncia, assim entendida a repeti¢cao de infragdo de igual natureza ap0ds aplicacdo da sangéo anterior; e
e) circunstancias gerais agravantes ou atenuantes da infragéo.

14.12 Nos casos nao previstos no instrumento convocatério, inclusive sobre o procedimento de aplicacdo das
san¢des administrativas, deverdo ser observadas as disposi¢cdes da Lei Estadual n°® 15.608/2007 e da Lei
Federal n° 8.666/1993.

14.13 Sem prejuizo das sangdes previstas nos itens anteriores, a responsabilizacdo administrativa e civil de
pessoas juridicas pela pratica de atos contra a Administracdo Publica, nacional ou estrangeira, na participacao
da presente licitacdo e nos Contratos ou vinculos derivados, também se dard na forma prevista na Lei Federal
n° 12.846/2013, regulamentada, no ambito do Estado do Parana, pelo Decreto Estadual n® 10.271/2014.

14.14 Quaisquer penalidades aplicadas serdo transcritas no Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado do
Parana (CFPR).

15 DAS DISPOSICOES FINAIS

15.1. A participacdo na presente concorréncia implica na concordancia e aceitacdo de todos os termos e
condi¢cdes deste Edital de Concorréncia.

15.2. A presente Concorréncia e seus Anexos poderdo ser alterados pela Administracdo, antes de aberta a
licitacdo, por interesse publico, por sua iniciativa ou decorrente de provocacao de terceiros, atendido o que
estabelece o art. 21, § 4°, da Lei Federal n° 8.666/93 e art. 31, § 4°, da Lei 15.608/2007, bem como, alterar ou
prorrogar o prazo para recebimento elou a abertura dos Documentos e Propostas.

15.3. A Secretaria de Estado da Administracdo podera revogar a presente Concorréncia por razdes de
interesse publico decorrente de fato superveniente devidamente comprovado, pertinente e suficiente para
justificar o ato, ou anula-la por ilegalidade, de oficio ou por provocagao de terceiros, mediante parecer escrito e
devidamente fundamentado.

15.4. Informagdes e esclarecimentos sobre a presente licitag&o seréo prestadas pela Comisséo de Licita¢oes,
através do e-mail: decondl5@seap.pr.gov.br.

15.5. Cépia deste Edital e seus Anexos podera ser obtida pelos interessados, por meio do site
Www.comprasparana.pr.qov.br.

15.6. A Secretaria de Estado da Administracdo ndo se responsabiliza pelo contelido e autenticidade de cépias
deste Edital que ndo sejam obtidas pelo site especificado acima.

15.7. Os casos omissos serao resolvidos preliminarmente pela Comissao de Licitacéo.

15.8. As decisbes da Comissao de Licitacdo referente ao presente edital, serdo divulgadas resumidamente,
no Diério Oficial do Estado do Paran& e no Portal de Compras do Parana.

15.9. O foro é o da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba — Foro Central de Curitiba, no qual serdo
dirimidas todas as questdes néo resolvidas na esfera administrativa.

Curitiba, 21 de novembro de 2022

Jhonatan Fioravante
Presidente da Comissao
SEAP/DECON

Josias Pereira da Cruz
Membro da Comisséo
SEAP/DECON

Wellington Dias de Paula
Membro da Comisséo
SEAP/DECON

Marta Cristina Guizelini
Membro da Comisséo
SEAP/DPE
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Felipe Carvalho Guilhermette
Membro da Comisséo
SEAP/DPE

Ricardo Ryuiti Inoue
Membro da Comisséo
SEAP/DPE
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ANEXO |

TERMO DE REFERENCIA

1. OBJETO
A presente CONCORRENCIA PUBLICA tem por objeto a ALIENACAO DE BENS IMOVEIS
DESAFETADOS E DE PROPRIEDADE DO ESTADO DO PARANA, conforme determinam as Leis
n°® 18.663/2015, 20.784/2021 e 20.824/2021 e 0§ 5°, do art. 6° da Lei 15.608/2007.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A Alienacao de um bem publico significa a promocao da transferéncia da posse e da titularidade de
algum item, mével ou imével, que integra o acervo patrimonial da administragdo publica. O patriménio
publico possui como caracteristicas a inalienabilidade, a impenhorabilidade, a imprescritibilidade e a
ndo onerabilidade. Devendo existir para suprir demanda estatal e populacional. E contando sempre,
portanto, com rigida protecdo legal e administrativa. Todavia, uma vez ja& sem uso e, portanto,
acarretando 6nus econémico-financeiro a instituicdo publica, itens méveis ou imdveis, que integram o
acervo patrimonial, podem ser vendidos, doados, permutados, dados em pagamento, cedidos,etc.;
desde que sejam respeitadas as determinacfes legais pertinentes. Pode o patrimbnio de uma
Entidade Publica ser alienado para Pessoa Juridica ou Fisica, Entidade Publica; ou mesmo Privada.

2.2 A alienacdo de imédveis publicos é precedida da demonstragdo do cumprimento dos requisitos
expressos nosartigos 17, inciso |, e 19 da Lei Federal n° 8.666/1993 e artigo 6° da Lei n® 15.608/2007,
séo eles:

221 Demonstracdo de existéncia de interesse publico devidamente justificado:Os bens listados se
encontram desocupados, sujeitos a invasdo de pessoas ndo autorizadas e geram mensalmente
custos ao erario publico com gastos de manutencdo, reparos e pagamento de taxas municipais e
tributos.

222 Avaliagcdo imobiliaria para afericAo do valor patrimonial:As avaliacdes imobiliarias dos iméveis
estaduais, elaboradas em conformidade com a NBR 14.653, foram recentemente realizadas (i) por
empresa contratada pelo Departamento de Patriménio do Estado — DPE/SEAP, por meio do Contrato
de Prestacgdo de Servigo Continuo N° 3399/2020; (ii) por servidor do quadro da Secretaria de Estado
da Comunicacgdo Social e da Cultura - SECC, e; (iii) por servidor do quadro da Procuradoria Geral do
Estado - PGE.

2.2.2.1 O imdvel cadastrado sob o Lote 1foi objeto das ConcorrénciasPublicas n°® 054/2020, n°
024/2021 e n° 001/2022 e, de acordo com os relatérios de Adjudicacdo e Homologacao, foi
classificado como Deserto nos trés processos licitatérios. Assim, para viabilizacdo da
alienacdo, o valor da avaliacdo imobilidria deste Lote sera correspondente ao valor minimo
da avaliacdo monetaria, ja aplicado nas Concorréncias Publicas n® 024/2021 e n° 001/2022.

2.2.2.2 Parao Lote 2, 3 e 4 serdo utilizados os valores médios dos respectivoslaudos de avaliagao,
uma vez que estes ndo foram objetos de Concorréncias Publicas anteriores.
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3. DETALHAMENTO DOS BENS E DAS CONDICOES DE NEGOCIAQAO
3.1 Descricdo dos Bens Imoveis e dos Pre¢cos Minimos
AUTORIZA PENDENCIA
LOC DESCRICAO DO BEM PRECO x CAO S
LOTE AL IMOVEL MINIMO SITUAGAC LEGISLAT IDENTIFICA
IVA DAS
Descricéo:
Imovel urbano Total
desocupado, com area de levantado da
1.192,70 m2, contendo Desocupado. divida:
e e o e :
. . regularizada sobre R$7.678,88
ruinas, Unidade de i . Extrato de
~ area particular,
Interesse de Preservacgéo Débitos do
< — UIP, situado na Rua PSRl i n®
Loz 55 —ir Si } R$6.400.00 Utilidade Pablica L€' N Mun. De
CPE = Bardo do Rio Branco, n oD 10 1.0 18.663/201 Curitiba
T 174 e n° 182, Centro. 0,00/  pelo Jecreto n. 5
598 > , oo 4.403/1973 (29/09/2022).
O Matriculas n™: A
(Ocorréncia de NECESSAr]
50.782 e 50.783, do 4° pagamento de 0
Registro de Iméveis de Precatorio n° reqularizaca
gularizaca
Curitiba - PR. 7377/1982 e n° s ae
- 188/1984) Servidao de
Coordenada Geografica: ACESSO
-25°25'564.8" -49°16'07.4"
Descricéo:
Imovel urbano,
desocupado, com area de
9.864,96 m?, contendo 10
edificacbes em ruinas,
situado na Avenida Ayrton Lei n° Documento
Senna da Silva, 1813, Vila 18.663/201
Lote 2 'S Guadalupe, com testada 5 (CPE Cartorial
CPE o para a Avenida  R¢$6.119.00 1681) e Lei abrange
?:TDOEE > Governador Mgnoel Ribgs 0,00 Desocupado no area maior,
a1 S e para a Avenida Gabriel 20.824/202  NeECESSArio
g de Lara. 1 (CPE Desmembra
270) mento.

Transcrigcdon®:

2.733, Livro 3-D, fls. 232
do Servico de Registro de
Iméveis da Comarca de
Paranagua- PR.

/

= s
9l
.{,lkMou. 73/’53;
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Coordenada Geografica:

-25°30'41.52"-
48°31'16.38"
o Desocupado. A
Descricao: portaria de lavra n°
Imével rural, desocupado, 282 de
com area de 20/12/2019, no
72.600,00m?, sem
benfeitorias, constituido processo minerario -
o Necessario
por parte do Quinh&o n.° n°
01 do imovel denominado 48413.826.225/20 levantame
‘Chapada”, no lugar 15-58, confere o nto de
<>( Chapada do  Jordéo, direito a lavra possiveis
Lote3 <« localizado na PR 170, km R$480.000 decascalho e Lei n®
CPE T 388 ’ 00’ basalto em area 20.784/202 dividas
1158 é da poligonal no 1
5( Matricula n®: municipio de relacionad
o . Guarapuava a sl
16.1'33 do 3.° Sej-rw.c;o de Empicsa len cadastro do
Registro de Imoveis da .
Comarca de Guarapuava - Mineradora imovel
P EIRELI-ME / CNPJ '
PR.
nO
Coordenada Geografica: 15217 260/0001-
-25°27'01.8"-51°30'59.6" 90
Descrigao: Necessario
Imével urbano,com area 0
de 355,50 m2, contendo
S levantament
parte de edificacdo de Desocupado por o de
% proprleczidade particular, equiparr’leptos possiveisdiv
Lote4 Z OCUD§1 o . por R$98.000.0 publicos Lei n° idas
CPE % terceiros Iocalliza?dor . na 000, _ 20.824/202
11313 £  Ruado Expedicionario, n.° 0 estaduais e 1 relacionad
£ 30, Centro. ocupado por as ao
© Matricula n°: particulares. cadastro do
23.276 do Servico de imovel
Registro de Imoveis da (ii)
Comarca de Rio Negro - procediment
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PR. os da
Clausula 5.5.

Coordenada Geogréfica:

-25°52729.0"-49°29°55.1"

3.2 Condicdes de Venda

3.2.1 A venda se fara “Ad Corpus”, ficando vedado as partes reclamar eventual diferenca de area (a maior
ou a menor). A mencéo feita a area de superficie deve ser entendida como meramente enunciativa.
Nenhuma diferenga porventura evidenciada nas dimensdes/descrigdes do imdvel pode ser invocada,
a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no preco ou nas condicdes de
pagamento, ficando a sua regularizacdo a cargo do arrematante, conforme previsto na clausula 3.5,
incluindo seus subitens e na clausula 5 incluindo seus subitens.

3.2.1.1 Exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja maior do que a éarea
indicada no respectivo documento cartorial, ensejard 0 pagamento complementar ao
valor arrematado, proporcional ao alqueire/hectare, devido ao Estado do Parana,
conforme definido na clausula 3.5.2.11.1.

3.2.2 Caberd ao LICITANTE a verificacdo prévia de possiveis taxas que incidam sobre o imével em
alienacao, incluindo débitos municipais, relacionados a cadastros urbanos e rurais, bem como
quaisquer outros tributos que incidam sobre o imével (contribuicdes de qualquer natureza, IPTU ou
INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribuicdo
Sindical Rural e outros), do mesmo modo a sua responsabilizacéo pelas quitacdes destes tributos, em
caso de arrematacdo do bem.

3.2.3 Caberd ao arrematante o Desmembramento de imdveis integrantes de documentos cartoriais
maiores, identificados com a pendéncias: “Documento Cartorial abrange area maior, necessario
Desmembramento”.

3.2.3.1 Dever4d o arrematante providenciar levantamento topogréfico,as plantas e projeto de
Desmembramento necessarios as aprovag()es municipais e o atendimento a diligéncias
municipais e registrais, anteriormente a Escrituracdo do imdvel, bem como a viabilizagao
das aprovagfes dos citados entes, incluindo toda e qualquer custa processual, com vistas a
abertura de documento cartorial especifico da area objeto do Lote indicado nesta
Concorréncia Publica, conforme definido na clausula 3.5.

3.2.3.2 A area remanescente do Desmembramento devera ser também registrada em Propriedade
do Estado do Parana as expensas do Arrematante.

3.2.4 O bem ser& vendido pela maior oferta, a partir do preco minimo estabelecido para o Lote, conforme
subitem 3.1, cujo pagamento deverd ser em moeda corrente nacional, na forma da legislagéo vigente.

3.3 Da Caucao

80.930-915 | .6264 1 3313.6099 . dministracao, pr.
3 na as deste documento con as fls, iiii ﬁ i iiiiiﬁiii iiiii
a16




Ifns 587 \

i/ \ mov. //

IFJJL\(‘

COVERNO DO ESTADRO

ESTADO DO PARANA ) A
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA
DEPARTAMENTO DE LOGISTICA PARA CONTRATAGOES PUBLICAS

\ Protocolo n° 19.579.089-2 — Concorréncia Puablica n° 158/2022 — EDITAL |
3.3.1 Nos termos da legislacdo que rege esta Concorréncia, constitui exigéncia para participar desta

licitacdo, o recolhimento da quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor minimo
estipulado para o imével, a titulo de caucdo, conforme consta na tabela a seguir:

3.3.1.1 Valores de Caucéo por Lote

LOTE LOCAL DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO CAUCAO

Descricao:

Imével urbano desocupado, com éarea de
1.192,70 m?, contendo edificacdes apenas
com a fachada e o interior em ruinas,
Unidade de Interesse de Preservacdo —
UIP, situado na Rua Bar&o do Rio Branco,

Lote 1 Z_E n° 174, Centro. R$ R$
CPE 598 E Matriculas n®: 6.400.000,00 320.000,00
)
O 50.782 e 50.783, do 4° Registro de
Imdveis de Curitiba - PR.
Coordenada Geografica:
-25°25'54.8" -49°16'07.4"
Descricéo:
Imével urbano, desocupado, com area de
9.864,96 m2, contendo 10 edificacbes em
ruinas, situado na Avenida Ayrton Senna
da Silva, 1813, Vila Guadalupe, com
testada para a Avenida Governador
Lote 2 < Manoel Ribas e para a Avenida Gabriel de
ote = Lara.
CPE 270 2 R$ R$
E CPE <Z( Transcricdo ne: 6.119.000,00 305.950,00
1681 nd
E 2.733, Livro 3-D, fls. 232 do Servico de
Registro de Iméveis da Comarca de
Paranagué - PR.
Coordenada Geografica:
-25°30°'41.52"-48°31'16.38"
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Descricéo:

Imodvel rural, desocupado, com area de
72.600,00m2, sem benfeitorias, constituido
por parte do Quinhdo n.° 01 do imével
denominado “Chapada”, no lugar Chapada

:>(E do Jordao, localizado na PR 170, km 388.
Lote 3 > R$
CPE 1158 % Matricula n®: R 2 UL 24.000,00
04
§ 16.133 do 3.° Servico de Registro de
o Iméveis da Comarca de Guarapuava - PR.
Coordenada Geografica:
-25°27'01.8"-51°30°’59.6"
Descricao:
Imoével urbano, ocupado por terceiros,
com é&rea de 355,50 m2, e benfeitoria ndo
averbada com dois pavimentos e 204,38
m2, localizado na Rua do Expedicionario,
% n.° 30, Centro.
Lote 4 =
CPE 5 ulane R$ R$
> Matricula n°:
11313 E 98.000,00 4.900,00
5 23.276 do Servico de Registro de Iméveis
o da Comarca de Rio Negro - PR.
Coordenada Geografica:
-25°52°29.0"-49°29°55.1"
3.3.2 A caucdo do LICITANTE vencedor constituir-se-4 na oportunidade em que for formalizada a transacao

3.3.3

3.34

3.35

objeto desta Concorréncia como parte do pagamento da venda do imével quando a vista ou parte da
entrada, quando a prazo.

O recolhimento de que trata o item 3.3.1 sera efetivado mediante depdsito em moeda corrente
nacional, sendo que o valor correspondente devera ser depositado mediante depdsito bancario ou
TED na Ag.3793-1, conta corrente n. © 12.305-6, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de
Estado da Administracdo e da Previdéncia — SEAP, CNPJ 77.071.579/0001-08, a ser realizado até
a data limite da entrega dos envelopes.

3.3.3.1 Caso a caugédo seja realizada por depdésito bancéario por meio de cheque, este devera estar
compensado até um dia antes da data limite da entrega dos envelopes.

Em todos os casos é necessario que o depositante se identifique com o CNPJ, se pessoa juridica, ou
CPF, se pessoa fisica.

Os dados referentes a conta corrente, agéncia e banco para depédsito da devolu¢do da caucao
deverdo ser informados pelos LICITANTES no ANEXO Il, deste EDITAL.

/
?i

—

)
0o00%

< No\

Mow. I .-j_\ )
N/

)
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3.3.6 Os valores depositados pelos LICITANTES para fins de Habilitacdo, conforme estipulado no item

3.3.1.1 que forem considerados inabilitados, desclassificados, ou simplesmente ndo tenham
apresentado a melhor oferta, serao devolvidos em até 10 (dez) dias Uteis da data de publicacdo da
Homologacgdo da Concorréncia Publica no Diario de Imprensa Oficial do Estado do Parana — DIOE.

3.3.7 Nao sera devolvida a caugéo do LICITANTE vencedor que, por qualquer motivo, desista da aquisi¢cao
do imével apéds o processo licitatorio.

3.4 Condi¢cdes de Pagamento
3.4.1 Pagamento a vista:

3.4.1.1 O pagamento podera ser efetuado a vista, em 100% do valor total da proposta, deduzido o
depodsito de habilitacdo (caucdo), no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicacdo da
Homologagédo da presente licitagdo no Diario Oficial do Estado,mediante depdsito bancério
ou TED para a Ag. 3793-1, conta corrente n.° 6442-4, do Banco do Brasil, em nome da
Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA, CNPJ 76.416.890/0001-89, sem qualquer
beneficio monetario.

3.4.1.2A formalizacdo da alienac&o ocorrerd mediante a lavratura de Escritura PUblica de Compra e
Venda, nos termos do MODELO constante do ANEXO V.

3.4.1.3 O comprovante do depdsito bancario ou TED realizado para o pagamento devera ser
enviado pelo arrematante ao e-mail financeirodpe@seap.pr.gov.br, até a data do vencimento
do prazo para pagamento integral, para confirmacéo do devido pagamento.

3.4.2 Pagamento a prazo:

3.4.2.1 O pagamento também podera ser a prazo, em parcelas iguais e sucessivas, estipuladas
por classificacéo de imével, conforme tabela a seguir:

3.4.2.2 Parcelamento de Iméveis por Classe de Avaliacdo Monetaria do Bem

QUANTIDADE MAXIMA DE

CLASSE VALOR DE AVALIACAO PARCELAS

Classe 1 Até R$ 250.000,00 Até 6 parcelas

Classe 2 De R$ 250.000,01 a R$ 500.000,00 Até 8 parcelas

Classe 3 De R$ 500.000,01 a R$ 1.000.000,00 Até 10 parcelas
De R$ 1.000.000,01 a R$

Classe 4 2.500.000,00 Até 12 parcelas

De R$ 2.500.000,01 a R$
Classe 5 5.000.000,00 Até 14 parcelas

ala |o dasArucanasICentro vica | Curitiba/PR
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De R$ 5.000.000,01 a R$

Classe 6 10.000.000,00 Até 16 parcelas
De R$ 10.000.000,01 a R$
Classe 7 25.000.000,00 Até 30 parcelas
Classe 8 Acima de R$ 25.000.000,01 Até 36 parcelas
3.4.2.3 Em caso de opgédo por pagamento a prazo, a alienacdo do imovel objeto desta licitagédo sera

3.4.2.4

3.4.25

3.4.2.6

3.4.2.7

3.4.2.8

3.4.2.9

formalizada mediante a lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda com Pacto Adjeto
de Hipoteca, nos termos do MODELO constante do ANEXO VI, devendo ocorrer em até 45
(quarenta e cinco) dias corridos da data da publicacdo da Homologacdo da presente
licitagdo no Diario Oficial do Estado, ressalvados os casos onde se faz necessario o
Desmembramento ou Georreferenciamento do imével, onde os prazos para pagamentos e
regularizacdo do bem deverdo ser fixados pelo Departamento de Patriménio do Estado —
DPE/SEAP, por meio de Termo de Alienacédo de Imével, nos termos do MODELO constante
do ANEXOVIII.

34231 No prazo de 30(trinta) dias da lavratura daEscritura Publica de Compra e
Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca o Arrematante devera providenciar a
averbacdo da mesma no(s) respectivo(s) documento(s) cartorial(is) e envia-
lo(s) ao Departamento de Patriménio do Estado — DPE/SEAP por meio do e-
mail patrimoniodpe@seap.pr.gov.br.

O valor da primeira parcela do financiamento, deduzido acaucéo, devera ser feito no prazo
de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicacdo da Homologacéo da presente licitacdo no Diario
Oficial do Estado, mediante apresentacdo do comprovante de depésito bancario ou TED na
Ag. 3793-1, conta corrente n.° 6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de
Estado da Fazenda — SEFA, CNPJ 76.416.890/0001-89.

O saldo de parcelas, iguais e sucessivas, além dos juros compensatorios previstos no item
3.4.2.8deveréo ser quitados conforme definido nas clausulas 3.4.2.6 e 3.4.2.7.

A segunda parcela devera ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos da data da
publicacdo da Homologacéo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado, sob pena da
incidéncia de multa, conforme item 3.4.2.13.

As demais parcelas vencerdo a cada 30 (trinta) dias corridos da data da quitacdo da
segunda parcela,mediante depdsito bancéario ou TED para a Ag. 3793-1, conta corrente n.°
6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA,
CNPJ 76.416.890/0001-89, sem qualquer beneficio monetério.

Sobre o saldo devedor incidirdojuros compensatériosreferenciados pela taxa SELIC vigente
na data da publicacdo da Homologacdoda presente licitagdo no Diario Oficial do
Estado,calculados dia a dia a partr do pagamento da primeira parcela, exigiveis
mensalmente juntamente as parcelas de amortizagdo, até o vencimento final ou quitacdo da
divida.

O saldo devedor deverd ser pago em parcelas mensais e sucessivas, representadas por
igual nimero de Notas Promissorias, vinculadas a respectiva Escritura Publica (ANEXO VI),

0o 00>
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sobre o valor das parcelas, incidirdo os mesmos encargos do subitem 3.4.2.8 e, se for o

caso, item 3.4.2.13.

3.4.2.10 As Notas Promissérias representativas do valor da divida serdo emitidas em nome do
adjudicatario/adquirente pessoa fisica e respectivo cénjuge, se for o caso, na hip6tese de
adjudicatario/adquirente pessoa juridica, as Notas Promissérias deverdo ser avalizadas
pelos socios administradores ou diretores, a critério do Estado do Parana, por intermédio do
Departamento de Patriménio do Estado — DPE/SEAP.

3.4.2.11 O LICITANTE vencedor tera a prerrogativa de optar pela reducdo do prazo de pagamento
no ato da contratacdo, sem qualquer beneficio monetario.

3.4.2.12 Em caso de pagamento antecipado das parcelas ndo havera nenhum beneficio financeiro
ao adquirente, sendo os juros compensatorios incidentes sobre o saldo calculados da data
da publicacdo da Homologacédo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado até a data
da antecipacéo do saldo.

3.4.2.13 Havendo impontualidade nos pagamentos a qualquer titulo, sobre a parcela em atraso,
acrescida dos juros compensatérios, incidirdo juros de mora de 1%a.m. (um por cento ao
més) e multa de 2% (dois por cento), sendo devidos, se for o caso, em eventual processo
judicial, honorarios advocaticios arbitrados em 10% (dez por cento) do preco da aquisicdo
do imével licitado e custas processuais, além das penalidades previstas na legislacdo em
vigor.

3.4.3.15 Em caso de pagamento em fragdo superior ao valor da parcela ousobre o pagamento
integral, os valores depositados a mais poderdo ser devolvidos mediante solicitacdo do
LICITANTE, sem quaisquer compensactes, modificacdo no preco ou nas condi¢Bes de
pagamento, ficando a critério do Estado do Parana, por intermédio do Departamento de
Patriménio do Estado — DPE/SEAP, a possibilidade de abatimento de tais valores sobre
parcelas posteriores, desde que ndo haja configuracdo de beneficio monetario ao
arrematante e representacdo de perdas ao Estado do Parana.

3.4.3.14 O comprovante do depdsito bancario ou TED realizado para o pagamento de cada parcela
devera ser enviado pelo arrematante ao e-mail financeirodpe@seap.pr.gov.br, até a data do
vencimento da parcela, para confirmac¢&o do devido pagamento.

35 Da Regularizagdo do Imovel
351 Da Regulariza¢éo por Desmembramento:

3.5.1.1 Em caso de aquisicdo de imovel identificado com a pendéncia “Documento Cartorial
abrange area maior, necessario Desmembramento”, o mesmo devera ser providenciado
em até 6 (seis) meses a contar da data de assinatura do Termo de Alienagdo de Imovel
(ANEXO ViIII).

3.5.1.2 Em caso de necessidade de prorrogacdo de prazo para a efetivagdo do Desmembramento,
desde que, devidamente justificado, podera este ser concedido a partir de ato do(a)
Secretario(a) de Estado da Administracédo e da Previdéncia, por igual periodo, devendo ser
realizado Aditivo ao Termo de Alienagéo de Imovel.
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3.5.1.3 Caberd ao arrematante a providéncia de levantamento topografico de toda a area

documental, bem como a viabilizacdo do Projeto de Desmembramento do Imoével, nos
parametros definidos pela legislagdo municipal onde se encontra o imdvel.

3.5.1.31 Cabera ao Departamento de Patriménio do Estado — DPE/SEAP definir
previamente ao arrematante a configuracdo das areas a serem desmembradas.

3.5.1.3.2 Devera o arrematante submeter o Projeto de Desmembramento ao
Departamento de Patriménio do Estado — DPE/SEAP, previamente a aprovacao
municipal, contendo todos o0s elementos técnicos necessérios ao
Desmembramento, incluindo a emissdo de Registro/Anotacdao de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT) eMemorial Descritivo, para fins de
aprovacao e emissdo de Requerimento de Desmembramento do Imével a
Prefeitura Municipal.

3.5.1.4 Cabera ao Departamento de Patrimdnio do Estado — DPE/SEAP a orientagcdo quanto aos
tramites necessarios ao Desmembramento.

3.5.1.5 Deverd o arrematante providenciar aviabilizacdo da aprovacdo dos projetos, apdés o
recebimento do Requerimento de Desmembramento do Imével junto a Prefeitura Municipal.

3.5.1.6 Cabera ao arrematante a viabilizagdo dos tramites cartoriais para efetivacdo do
Desmembramento, consolidando Documentos Cartoriais individualizados.

3.5.1.7 Os documentos resultantes do Desmembramento deverdo ser abertos em Propriedade do
Estado do Parand, para posterior lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda
(ANEXO V ou VI), correspondente ao Lote arrematado.

3.5.1.8 A Lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda ficara condicionada a finalizacdo da
Regularizagdo do Imével advinda de eventual Desmembramento, ficando as condigbes de
pagamento e de venda estabelecidas no respectivo Termo de Alienacdo de Imével (ANEXO
VII).

3.5.1.9 Cabera ao arrematante o custeio de toda e qualquer custa processual, com vistas a abertura
dos documentos cartoriais resultantes do Desmembramento do Lote arrematado.

3.5.2 Da Regularizacdo por Georreferenciamento:

3.5.2.1 Em caso de aquisicdo de imével rural, é obrigatério ao arrematante/adquirente o
procedimento de Georreferenciamento de areas ndo georreferenciadas, por meio de
Levantamento Topografico, da area objeto da presente Concorréncia Publica, em até
seismeses (contados a partir da assinatura do Termo de Alienacédo de Imével — ANEXO VIII),
situagdo em que o mesmo concorda e aceita que aSecretaria de Estado da Administragdo e
da Previdéncia - SEAP indique profissional para acompanhar o0s servicos de
Georreferenciamento das areas objeto do documento cartorial.

3.5.2.2 Em caso de necessidade de prorrogacdo de prazo para o referido procedimento de
Georreferenciamento, desde que devidamente justificado, podera este ser concedido, por
igual periodo, a partir de ato do(a) Secretario(a) de Estado da Administracdo e da
Previdéncia e posterior Aditivo do Termo de Alienacéo de Imdvel.
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3.5.2.3

3.5.24

3.5.25

3.5.2.6

3.5.2.7

3.5.2.8

3.5.2.9

3.5.2.10

3.5.2.11

Cabera ao arrematante a providéncia de levantamento topograficogeorrefenciado de toda a
area documental, bem como a viabilizacdo da aprovacdo do Georreferenciamento junto ao
Instituto Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria (Incra), & Receita Federal — RF e
demais érgaos pertinentes, nos parametros definidos pelas legislagbes associadas ao tema.

Cabera ao Departamento de Patrimdnio do Estado — DPE/SEAP a inclusdo de informagdes
sobre o Georreferenciamento nos Sistemas do INCRA e da RF que exijam 0 acesso
exclusivo do proprietério atual do imovel no Sistema.

Devera o arrematante submeter o Projeto de Georreferenciamento ao Departamento de
Patriménio do Estado — DPE/SEAP, previamente a aprovacdo dos Orgdos/entidades
envolvidos, contendo todos os elementos técnicos necessarios a regularizacéo, incluindo a
emissdo de Registro/Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART/RRT) e Memorial
Descritivo para fins de aprovagdo, emissao de Certiddes Negativas de Débitos (CNDs) e

cadastramento em Sistemas dos érgaos/entidades de aprovagao.

Cabera ao Departamento de Patriménio do Estado — DPE/SEAP a orientagcdo quanto aos
tramites necessarios ao Georreferenciamento.

Caberd ao arrematante a viabilizacdo dos tramites cartoriais para efetivagdo do
Georreferenciamento, consolidando Documento CartorialGeorreferenciado.

Os documentos resultantes do Georreferenciamento deveréo ser abertos em Propriedade
do Estado do Parana, para posterior lavratura de Escritura Pablica de Compra e Venda
(ANEXO V ou VI), correspondente ao Lote arrematado.

A Lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda ficara condicionada a finalizagdo da
Regularizacdo do Imével advinda do eventual Georreferenciamento, ficando as condicdes
de pagamento e de venda estabelecidas no respectivo Termo de Alienacdo de Imével
(ANEXO VIII).

Caberd ao arrematante o custeio de toda e qualquer custa processual, com vistas ao
Georreferenciamento e abertura dos documentos cartoriais resultantes desta regularizacao.

Em caso de aquisi¢cdo de imovel rural, oarrematante/adquirente obriga-se, na eventualidade
de o Georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante no respectivo
documento cartorial (respeitadas as areasusucapidas, de posse e reserva indigena, quando
for o caso), a proceder a alteracdo de area documental, que devera ser formalizada
mediante Aditivo ao Termo de Alienacdo de Imovel, por intermédio da Secretaria de Estado
da Administracdo e da Previdéncia - SEAP. Nesta situacdo, devera ser enquadrada a
divergéncia nos seguintes casos:

3.5.2.11.1 Exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja maior do que a
area indicada no respectivo documento cartorial, ensejara o pagamento
complementar ao valor arrematado, proporcional ao alqueire/hectare, devido ao
Estado do Parana, sob mesmas condi¢cdes de pagamento definidas no item 3.4
(Condicbes de Pagamento)a serem inclusas no firmamento de Escritura
Publica de Compra e Venda (ANEXO V ou VI). Os valores deverao ser quitados
mediante depésito bancario ou TED para a Ag. 3793-1, conta corrente n.°
6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda
— SEFA, CNPJ 76.416.890/0001-89, sem qualquer beneficio monetério.

-
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3.5.2.11.2 Exclusivamenteem caso onde a area georreferenciada seja menor do que a

area indicada no respectivo documento cartorial, 0
arrematante/adquirenteconcorda e aceita efetuar o pagamento integral do
preco de arrematacdo, caso onde nao havera nenhum beneficio financeiro ao
adquirente/arrematante.

3.6 Condi¢des Gerais

3.6.1 O ndo pagamento da primeira parcela no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicacdo da
Homologagdo da presente licitagdo no Diario Oficial do Estadoimplicard no cancelamento da
correspondente aquisi¢do, e na aplicagdo das penalidades previstas neste EDITALno item 3.6.2 e
clausula 5, incluindo subitens, bem como na legislacdo em vigor.

3.6.2 Eventual atraso no pagamento de qualquer parcela superior a 30 (trinta) dias ou o descumprimento
de qualquer outra clausula, condi¢édo ou obrigacdo constante do EDITAL e seus ANEXOS, inclusive a
desisténcia do Lote arrematado, possibilitara, a critério da Secretaria de Estado da Administracéo e
da Previdéncia - SEAP, a abertura de procedimento administrativo interno para a tomada das medidas
legais cabiveis (extrajudicial ou judicial) objetivando:

3.6.2.1 A quitacdo dos valores pendentes de pagamento e/ou o cumprimento de qualquer outra
clausula, condicéo ou obrigacdo pendente; ou

3.6.2.2 O desfazimento da adjudicacdo/aquisicdo, com o cancelamento da alienacéo e subsequente
retomada do dominio do bem, disponibilizando-o para nova alienacéo.

3.6.3 Em quaisquer das hip6teses acima (item 3.6.2 e subitens 3.6.2.1 e 3.6.2.2) o arrematante/adquirente
sujeita-se a indenizacéo por perdas e danos ao Estado do Paranaem 5% (cinco por cento) do preco
minimo do Lote, conforme tabela presente no item 3.3.1.1, a titulo de multa (Art. 153 e seus
paragrafos, da Lei n.° 15.608/2007, e Art. 87, inciso Il, da Lei n.° 8.666/1993), ao pagamento de
honorarios advocaticios arbitrados em 10% (dez por cento) do valor da arrematacdo e custeio das
despesas processuais, se for o caso, além das penalidades previstas neste EDITAL e na legislacéo
em vigor, observados o contraditério e a ampla defesa.

3.6.4 O arrematante/adquirente sera notificado extrajudicialmente para, no prazo de 5 (cinco) dias Gteis do
recebimento da notificacdo, apresentar manifestacao formal quanto ao cumprimento daquela e/ou de
qualquer outra clausula, condicéo ou obrigacdo pendente.

3.6.5 N&o localizado o arrematante/adquirente, ou ndo recebida a notificacdo, esta serd efetuada por
EDITAL, mediante extrato publicado — por uma vez — no Diario Oficial do Estado do Parana e em
jornal de circulacdo no domicilio do arrematante/adquirente, e no Estado/Municipio de situacdo do
bem para, no prazo de 5 (cinco) dias Uteis dessa publicagdo, apresentar manifestacdo formal quanto
ao cumprimento daquela e/ou de qualquer outra clausula, condi¢édo ou obrigacdo pendente.

3.6.6 Decorrido esse prazo (itens 3.6.4 e 3.6.5) sem a ocorréncia de qualquer manifestagdo expressa por
parte do arrematante/adquirente, sera formalizado, mediante documento interno, com decisdo
do(a)Secretario(a) de Estado da Administracdo e da Previdéncia, e publicada por extrato conforme

item 3.6.5 o0 desfazimento da arrematacdo/aquisicdo, com o0 cancelamento da alienacdo e
subsequente retomada do bem.
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3.6.7 Decorridos 5 (cinco) dias da publicacdo do extrato da deciséo referida no item 3.6.6 sem qualquer

manifestacdo por parte do arrematante/adquirente, serd emitido documento interno declarando a
reintegracdo do imével ao dominio do Estado do Parand.Cumpridas essas etapas, o imével estara
disponibilizado para nova alienacdo através de novo processo licitatorio, acritério da Secretaria de
Estado da Administracdo e da Previdéncia -SEAP.

3.6.8 Nas hipéteses do item 3.6.2, eventual descumprimento de qualquer outra clausula, condicdo ou
obrigacdo com o desfazimento da arrematacao/aquisicdo, com o cancelamento da alienacédo e
subsequente retomada/reintegracdo da propriedade do bem ao dominio do Estado do Parana,
disponibilizando-o para nova alienacéo, ocorrera a formalizagdo dos atos mediante Distrato ou se
adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

3.6.9 Em quaisquer das hipdteses mencionadas no item 3.6.2 (inclusive itens 3.6.3, 3.6.7 e 3.6.8), implicara
a perda do valor j& recolhido e da garantia, em favor da Administracdo, sem prejuizo de outras
sangdes, nos termos do 82° do art. 43, da Lei n.° 15.608/2007.

3.6.10 Desfeita a arrematagéo/aquisicdo, o arrematante/adquirente devera desocupar o imével no prazo
maximo de 30 (trinta) dias do recebimento da correspondente notificacdo, sob pena de caracterizar
esbulho possessorio, devendo entrega-lo nas condicbes em que lhe foi entregue, com todas as
acessOes/benfeitorias eventualmente acrescidas/realizadas ndo ensejando ressarcimento ou
indenizacdo a qualquer titulo por parte doEstado do Parana. Em qualquer caso, o arrematante nao
terd direito a ressarcimento ou indenizacdo do Estado do Parana pelas despesas com a
documentacéo para atendimento as exigéncias legais, seguro, manutengdo, recuperacdo, eventuais
melhorias/modificacdes/benfeitorias realizadas/acrescidas no imovel.

4, VISTORIA DO IMOVEL

4.1 A visita e vistoria ao imovel fica franqueada aos interessados, ndo sendo obrigatéria para fins de
participacdo no certame, sendo que o arrematante ndo podera desistir da compra em virtude de
alegac¢fes quanto as caracteristicas ou situacdo do bem, cabendo, portanto, a verificacao.

4.2 Até 10 (dez) dia antes da data limite da entrega dos envelopes, os interessados em visitar os imoveis
deverdo enviar e-mail para patrimoniodpe@seap.pr.gov.br, manifestando o interesse em visitar o
imovel, indicando a qual Lote se refere, com nome, RG e telefone de quem ira realizar a vistoria.

5. DEMAIS CONDICOES

51 O imovel estad sendo vendido de acordo com os documentos existentes, localizagdo e ocupacéo, tal
qual se encontra. Os mapas relativos aos iméveis constantes do item 3.3.1.1 (ANEXOX) sao
meramente ilustrativos da localizagdo do bem, nédo configurando, por parte do Estado do Parana,
gualquer compromisso quanto a exatidao de quaisquer das informacgdes ali existentes, e ndo ensejam
ressarcimento ou indenizagéo a qualquer titulo.

5.2 Eventual execucdo de obras civis no imével, tais como construcfes, reformas, demolicbes, entre
outras, sujeita-se a quitacdo antecipada da divida, sem qualquer beneficio monetério, e a critério do
Estado do Parana por intermédio da Secretaria de Estado da Administracéo e da Previdéncia - SEAP.
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5.3 Até a quitacdo integral da divida, eventual locagéo, arrendamento, parceria ou comodato do imével

objeto da presente Escritura, bem como toda e qualquer modalidade de transferéncia ou de cessao
de direitos e obrigacdes instituidas neste instrumento, sujeita-se a prévia analise e expressa anuéncia
do Estado do Parana por intermédio da Secretaria de Estado da Administracdo e da Previdéncia -
SEAP.

5.4 Divergéncias entre a real situacdo do bem e sua documentagdo (quanto a especificagOes, area,
metragens, divisas e confrontacdes, demolicdo e/ou averbacéo de obras civis ou outra), ou para a sua
regularizac@o envolvendo a abertura de Matriculas, subdiviso, retificacdo de &rea ou de metragens,
retificacdo do numero da indicagdo fiscal, nome da rua/endereco porventura incorretos,
colocacéo/reposicdo/regularizacéo de divisas (secas e/ou outras), ou restricbes de carater ambiental,
todas as gestfes, providéncias, documentos e despesas necessérias a transferéncia de propriedade
do bem arrematado/adquirido, etc., inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas
judiciais cabiveis, danos decorrentes e/ou outros, bem como a falta de quaisquer partes ou
componentes que integravam ou que deveriam integrar o bem na sua origem, deverdo ser
providenciadas e realizadas sob responsabilidade e as expensas do arrematante/adquirente, nao
cabendo pleitear reducédo do preco ou compensacéo, ressarcimento ou indenizacdo a qualquer titulo
por parte do Estado do Parana.

55 Na hipétese de o imdvel se encontrar ocupado, ou que venha a ser invadido/ocupado no decorrer do
presente processo licitatério, ou ap6s a sua arrematacdo/aquisicao, todas as gestbes, providéncias,
despesas e demais consequéncias com a desocupacdo, inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou outros, serdo de exclusiva
responsabilidade do arrematante/adquirente e n&o ensejaréo ressarcimento ou indenizagcdo a
qualquer titulo por parte do Estado do Parana, ou direito de retencdo, mesmo na hipdtese de
insucesso nessas demandas.

5.6 Na eventualidade de qualquer a¢&o judicial envolvendo o bem objeto da presente venda, bem como
da existéncia de contrato de arrendamento, comodato, parceria, locacdo ou de qualquer outro
porventura celebrado com proprietarios anteriores do bem, o Estado do Parana, por intermédio da
Secretaria de Estado da Administracdo e da Previdéncia - SEAP, autoriza, desde j4, e o
arrematante/adquirente concorda e aceita a sua sub-rogacdo nos direitos e obrigacdes decorrentes
de tais atos, exceto o estabelecido no subitem “5.7”, abaixo.

5.7 Fica expressamente estabelecido que eventuais créditos decorrentes de acao judicial envolvendo os
bens licitados, ou dos contratos referidos no subitem “5.6”, acima, depositados ou ndao a qualquer
tempo, inclusive ap0s a data da arrematacdo, relativos ao periodo anterior a data da presente
arrematacao/aquisicdo, serdo devidos ao Estado do Parana, por intermédio daSecretaria de Estado
da Administracéo e da Previdéncia - SEAP.

5.8 A partir da data da homologacéo da presente licitacdo, independente da assinatura da respectiva
Escritura Publica de Compra e Venda (ANEXOS V ou VI), é de responsabilidade do
arrematante/adquirente o pagamento de impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza (IPTU
ou INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribuigao
Sindical Rural e outros), faturas de energia elétrica, de agua e de condominio, se houverem, e
quaisquer outras nédo relacionadas, incidentes sobre o bem arrematado/adquirido.

5.9 O Estado do Parand, por intermédio da Secretaria de Estado da Administracdo e da Previdéncia -
SEAP, poderd, a seu exclusivo critério ou por decisdo judicial, até a data limite da entrega dos
envelopes, retirar qualquer Lote da relagdo de bens descritos no item 3.3.1.1, deste ANEXO, sem que
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5.10

5.10.1

5.10.2

5.10.3

5.10.4

5.10.5

5.10.6

511

5.12

5.13

caiba aos LICTANTES do Lote retirado, direito, ressarcimento ou indenizagdo a qualquer titulo por
parte do Estado do Paran4, ressalvada a devolugédo de eventual caucao.

A venda do bem sera efetivada com a emissao/publicacdo dos seguintes documentos:
Recibo do pagamento da parcela a vista ou do pagamento integral do Lote arrematado.

Publicacédo, no Diario Oficial do Estado, do extrato da Homologacdo do resultado eadjudicacdo do
bem ao respectivo arrematante.

Termo de Alienagdo de Imoével, conforme ANEXO VIII.
Escritura Publica de Compra e Venda, conforme ANEXOS V e VI, as expensas do arrematante.

Registro da Escritura Publica de Compra e Venda no respectivo registro imobiliario, as expensas do
arrematante.

Publicacéo, no Diario Oficial do Estado, do extrato do Registro do Documento Cartorial, do Termo de
Quitacdo de Imovel, conforme ANEXOIX, para confirmagéo da transferéncia da propriedade.

Na hipétese de o arrematante/adquirente se enquadrar nas limitacbes estabelecidas pela legislacédo
vigente quanto a aquisicdo de imével rural, e/ou na impossibilidade de obtengdo das autorizacdes e
licencas necessérias a transferéncia de propriedade do imével por culpa do arrematante/adquirente,
ou por motivo a ele atribuido, o desfazimento da arrematacao/aquisicdo ndo ensejara a restituicdo de
eventuais valores pagos.

Na hipétese da existéncia de Certiddes Positivas ao CNPJ do Estado do Parana (76.416.940/0001-
28), necessérias a lavratura de Escrituras Publicas de Compra e Venda e/ou Registros Cartoriais,
desde ja, e o arrematante/adquirente concorda e aceita em efetuar a dispensa da apresentacdo de
tais certiddes nas instituices elencadas, a fim de permitir a viabilidade da continuidade da
transferéncia de propriedade.

No eventual descumprimento de qualquer clausula, ocorrera a formalizacdo dos atos mediante
Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

Curitiba, 18 de novembro de 2022.

Felipe Carvalho Guilhermette

CHEFE DA DIVISAO DE GESTAO DE ATIVOS IMOBILIARIOS E ALIENACOES

Marta Cristina Guizelini

DIRETORA DO DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO
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ANEXO lI

MODELO DE CARTA DEENCAMINHAMENTO DOS ENVELOPES

(Local e data)

A

Secretaria de Estado da Administracéo e da Previdéncia - SEAP

Departamento de Logistica para Contrata¢des Publicas — DECON

Rua Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das Araucarias - Centro Civico

Curitiba-PR — CEP 80530-140

Ref.: Concorréncia N.° /202_ SEAP/DECON - Estado do Parana

Prezados Senhores:

Submetemos a apreciacdo dos senhores nossa proposta para aquisicdo do bem que
constitui o LOTE N.° constante do ANEXO | do EDITAL em referéncia, encaminhando,
ANEXOS, o Envelope n° 1 “Proposta de Preco” e o Envelope n° 2 “Documento de Habilitacao”.

Informamos que este LICITANTE sera representado, no referido processo, por

(indicar inclusive o cargo, ou procurador, se for o caso, conforme procuragéo anexa).

Outrossim, declaramos que estamos cientes de que o bem estd sendo vendido de acordo
com os documentos existentes (de nosso conhecimento), e que conhecemos também o estado e
condicbes de uso e funcionamento, conservacgao, localizagdo, quantidade, utilizacdo e ocupacdo em
gue 0 Mesmo se encontra.
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Declaramos, ainda, que conhecemos o inteiro teor do EDITAL e seus ANEXOS e que ndo
somos considerados iniddbneos, nem nos encontramos temporariamente suspensos para licitar ou
impedidos para contratar com a Administracéo Publica.

Atenciosamente,

(nome e assinatura do LICITANTE pessoa fisica e de seu cbnjuge, se for o caso, ou do representante
legal da pessoa juridica, ou do procurador)

alacio das Araycarias | Centro Givico [ Curifiba/PR ICEP80.530-915 [413313.6264 1 3313.6099 L o wwyadmipistracao,pr.goy.br
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IDENTIFICACAO DO LICITANTE! | (PARTE INTEGRANTE DO ANEXO 1)

DADOS DO LICITANTE

1. Nome da pessoa fisica ou razdo social*:

2. Nome do cbnjuge, se for o caso:

1 ~ . . z. . . .
Todos os campos com (*) sdo de preenchimento obrigatério. Os demais campos devem ser preenchidos em caso de enquadramento na
situagado.
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4. RG e CPF/MF (cbnjuge, se for o caso)
3. RG e CPF/MF (pessoa fisica) ou
CPNJ/MF*:

5. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP)*:

6. Fone(s)*: 7. Endereco eletrénico (se houver)

DADOS DO PROCURADOR / REPRESENTANTE LEGALDO LICITANTE (SE HOUVER)

1. Nome do representante legal e cargo ha empresa, se for o caso, ou do Procurador:

2. RG e CPF/MF ou CNPJ:

3. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP):

4. Fone(s): 5. Endereco eletrdnico (se houver)

DADOS BANCARIOS (Para devolugéo do valor do dep6sito de habilitag&o):

1. N° da Conta Corrente, de titularidade do LICITANTE*:

2. Agéncia*:

3. Nome do Banco*: 4. Cobdigo do Banco*:

—/}

g)
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DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR | (PARTE INTEGRANTE DO ANEXO 1)

As seguintes cOpias deverdo ser anexadas a Carta de Encaminhamento dos Envelopes:

1. LICITANTE PESSOA FiSICA E SEU CONJUGE, SE FOR O CASO:
1.1 CI-RG e CPF/MF do casal.
1.2 Certidao de Casamento.

1.3 Comprovante de endereco de residéncia/domicilio (fatura de luz, 4gua, telefone ou outro).

2. LICITANTE PESSOA JURIDICA:

2.1 Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor (Ultima Consolidacdo de Contrato Social),
devidamente registrado, em se tratando de sociedades comerciais e, no caso de sociedades por
acbes, acompanhado de documento de eleicAo de seus administradores, inscricdo de ato
constitutivo, no caso de sociedades civis, acompanhada da prova de diretoria em exercicio.

2.2 Comprovante de Inscricao e Situacdo Cadastral, ou prova de inscricdo no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas — CNPJ/MF da sede do LICITANTE.

2.3 Representante legal: CI-RG e CPF/MF.

3. PROCURADOR DO LICITANTE (SE HOUVER):

3.1 Procuragdo, se for o caso, conforme MODELO do ANEXO 1V, com firma reconhecida,
acompanhada de cépia da CI-RG e do CPF/MF do outorgado.

I
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ANEXO Il

MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

(Local e data)

A

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA - SEAP
Departamento de Logistica para Contrata¢gdes Publicas — DECON

Rua Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das Araucérias - Centro Civico

Curitiba-PR — CEP 80530-140

Ref.. CONCORRENCIA N.° / SEAP/DECON - Estado do Parana

Prezados Senhores:

Apresentamos nossa proposta de preco para aquisicdo do bem constante do ANEXO | do
EDITAL em referéncia, como segue:

1) LOTENP
2) VALOR PROPOSTO: R$ ( ),

Data-base [/ |/

3) FORMA DE PAGAMENTO:
Declaramos que efetuaremos o pagamento a vista OU

Declaramos que efetuaremos o pagamento em ( ) *parcelas mensais, iguais e sucessivas,
sendo 1 (uma) parcela a vista e bem como das demais parcelas, iguais e sucessivas, além dos juros
compensatorios previstos no item 3.4.2.8, conforme definido no item 3.4 Condi¢des de Pagamento.

alacio das Araycarias | Centro Givico | Curifiba/PR 80.530-9151413313.6264 1 3313.6099 R dministracao, pr.
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(x) — Conforme Classe Definida no Item 3.4.2.2.

4) PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA DE PRECO:
Outrossim, declaro estar ciente e de acordo de que:

a) habilitagéo: equivalente a 5% (cinco por cento) do pre¢co minimo do Lote, mediante depdsito
bancario ou TED.

b) no valor da parcela a vista esta compreendido o depésito de habilitacdo.

c) o saldo remanescente de valores a serem pagos serdo efetuados de acordo com o
estabelecido no item 3) Forma de Pagamento (desta proposta de preco) e conforme item 3.4
Condi¢cBes de Pagamento do Termo de Referéncia da presente Concorréncia Publica.

Esclarecemos que a presente proposta foi elaborada com estrita observancia as exigéncias do
EDITAL em referéncia e seus ANEXOS, o qual nos comprometemos a cumprir integralmente.

Atenciosamente,

Nome e assinatura do LICITANTE pessoa fisica e de seu conjuge, se for o caso, ou do(s)
representante(s) legal(ais) da pessoa juridica, ou do procurador.
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IDENTIFICACAO DO PROPONENTE | (PARTE INTEGRANTE DO ANEXO )

DADOS DO LICITANTE

1. Nome da pessoa fisica ou razéo social*:

2. Nome do cbdnjuge, se for o caso:

3. RG e CPF/MF (pessoa fisica) ou 4. RG e CPF/MF (cbnjuge, se for o caso)
CPNJ/MF*;

5. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP)*:

6. Fone(s)*: 7. Endereco eletrdnico (se houver)

DADOS DO PROCURADOR / REPRESENTANTE LEGAL DO LICITANTE (SE HOUVER)

1. Nome do representante legal e cargo na empresa, se for o caso, ou do Procurador:

2. RG e CPF/MF ou CNPJ:

3. Endereco do domicilio ou da sede (Rua/Bairro/Cidade/Estado/CEP):

4. Fone(s): 5. Endereco eletrbnico (se houver)

ala |o das Arucanas I Centro vica | Curitiba/PR
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ANEXO IV

MODELO DE PROCURACAO

PROCURACAO

OUTORGANTE(S): (nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, n° do RG, CPF/MF, enderecos de
residéncia e domicilio completos. Obs.: se casado ou em unido estavel, fazer constar a data e o
regime de casamento/unido, bem como o nome do co6njuge/companheiro (a) e respectivos
documentos e enderecos) OU

(nome e caracterizacdo do LICITANTE pessoa juridica, n°® CNPJ/MF, endereco da sede e
identificacdo de seu representante legal).

OUTORGADO: (nome, nacionalidade, estado civil, profissdo, n°® do RG, CPF/MF, enderecos de
residéncia e domicilio completos da pessoa fisica que representara o LICITANTE).

PODERES: especiais para representar o(s) outorgante(s) perante o Estado do Parana, por
intermédio da SEAP/DECON, no processo licitatério identificado como Concorréncia n°.

/| SEAP/DECON - Estado do Parand, para arrematagdo/aquisicdo do bem objeto do Lote
ne. , constante do ANEXO 1, do respectivo EDITAL, podendo, para tanto, participar das
sessdes publicas da licitacdo, determinar o valor da proposta, definir a condicdo de pagamento,
efetuar o correspondente pagamento, concordar, discordar, intervir, alegar, contestar, formular
impugnagcoes, interpor e desistir de recursos, renunciar, inclusive quanto a prazos e/ou quanto ao
direito a interposicao de recursos, prestar declaragdes e informacgdes, aceitar clausulas, condi¢bes e
obrigacdes, receber em devolugdo a documentacdo pertencente ao(s) outorgante(s), assinar
Proposta de Preco, inclusive por carta ou por telefax, assinar atas e quaisquer outros documentos
relativos a Concorréncia, e tudo o mais que for necessario para o integral cumprimento deste
mandato.

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
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INSTRUMENTO: particular.

Nome(s) e assinatura(s) do(s) LICITANTE(s) pessoa fisica e de seu cdnjuge/companheiro(a), se for o
caso, ou do(s) representante(s) legal(ais) do LICITANTE pessoa juridica, com firma(s)
reconhecida(s) em Cartorio

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.
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ANEXO V

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA

(a vista)

Escritura Pablica de Compra e Venda n° -
que fazem o ESTADO DO PARANA, por
suagestora, a SEAP, e , ha forma

abaixo:
Saibam quantos esta PublicaEscritura de compra e venda virem que aos dias do més de
do ano dois mil e vinte e dois, nesta cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parana,
neste servigo notarial, perante mim, , compareceram as partes entre si

justas e contratadas: de um lado, como vendedor, 0 ESTADO DO PARANA, inscrito no CNPJ/MF
sob 0 n°® 76.416.940/0001- 28, com sede em Curitiba-PR, localizado no Palécio Iguacu - Praga Nossa
Senhora de Salette, S/N - Centro Civico - CEP 80530-909 — Curitiba — PR, neste ato representado,
de acordo com a Lei n.° 19.848/2019, por sua gestora, a SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA - SEAP, integrante da administracdo direta do Estado,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 77.071.579/0001-08, com sede e foro em Curitiba-PR, na Rua Jacy
Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das Araucérias - Centro Civico, CEP 80.530-140, neste

ato representada, em conformidade com o Decreto n.° pelo Diretor Geral
e, de outro lado, como comprador , assim denominado
doravante, . Os presentes foram identificados por mim, de acordo com o0s

documentos originais antes mencionados, do que dou fé.

E, pelas partes, me foi dito que, em face de arrematacao/aquisi¢cdo do imével que constitui o Lote n°.
____do ANEXO | do EDITAL da CONCORRENCIA N° 158/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO
PARANA, realizado em 00/00/0000, de acordo com a Lei Federal n° 8.666/93 e Lei Estadual n°
15.608/07, referidas na clausula sétima, conforme Ata da Reunido da Comissdo Permanente de
Licitag&o realizada em 00/00/0000, e Ato de Homologagédo e Adjudicag&o publicado no DIOE edig¢éo
de 00/00/0000, documentos esses que sdo parte integrante do respectivo processo licitatério e
complementar do presente instrumento, resolveram formalizar Escritura Publica de compra e venda
dentro das clausulas e condi¢gbes a seguir estabelecidas que, mutuamente, aceitam e ratificam:

/Fis. 608

3
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PRIMEIRA - O IMOVEL: o Estado do Parand ¢é proprietario do seguinte
imovel:

Titulo de Dominio: matricula n° , No Registro de Imoveis de havido pelo
Estado do Parand mediante titulo , cfe. Transcricdo/Matricula n®°.

deste mesmo Registro de Imoveis.

SEGUNDA - OBJETO, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o Estado do Parand, por intermédio da
SEAP, vende a0 comprador___, que aceita___, sob as condi¢des constantes desta Escritura e do
EDITAL da Concorréncia referido na clausula sétima, o imével antes descrito, pelo preco total, certo e
ajustado de R$ ( ), pago a vista, que o Estado do
Parand, por intermédio da Secretaria de Estado da Fazenda - SEFA, recebeu em 00/00/0000, em
moeda corrente nacional, do qual da ao__ comprador__, neste ato, plena, geral e irrevogéavel
guitacdo, para nada mais reclamar, em qualquer tempo, sobre referido valor ou a venda efetuada.

TERCEIRA - TRANSMISSAO: face a quitacdo do preco do imével, pela presente Escritura, o Estado
do Parana, por intermédio da SEAP, transmite ao___ comprador__, em carater definitivo — ressalvado
o disposto na clausula quinta, se for o caso - toda posse, jus, dominio, direito e acdo que sobre o
referido imoével tinha e vinha exercendo, para que dele o__ comprador____ doravante possa___,
livremente, usar, gozar e dispor, como bem e melhor lhe__ aprouver, como seu que é e fica sendo,
porforca da arrematagéo/aquisicao, deste instrumento e subsequente registro no respectivo registro
imobiliario, obrigando-se o Estado do Parand, por intermédio da SEAP, tornar esta Escritura sempre
boa, firme e valiosa.

QUARTA - VISTORIA: o bem objeto da presente Escritura € vendido sob a forma ad corpus,
consoante especificacbes, area, metragens, divisas e confrontacées constantes das respectivas
matriculas e de acordo com as Condi¢Bes Especiais, parte integrante do ANEXO | do EDITAL
referido na clausula sétima, declarando o comprador____ haver vistoriado detidamente o imével e
respectiva documentacao, nada tendo a reclamar, em tempo algum, sobre os documentos existentes,
o estado, conservacédo, localizacdo e ocupacdo como se encontram, ou sobre o estado fisico do
imovel, caso venha a ser apurada area para mais ou para menos, com alteracdo da area atualmente
registrada, ou quanto as suas especificacdes, metragens, divisas e confrontacdes, bem como a falta
de quaisquer partes ou componentes que o integravam ou que deveriam integrar o imével na sua
origem.

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
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Paragrafo Unico: quaisquer divergéncias entre a real situacdo do imével e sua documentacéo, seja
guanto a demolicdo e/ou averbacao de obras civis, retificacdo do nimero da indicacédo fiscal, nome
da rua e endereco porventura incorretos, Desmembramento, unificacdo, desapropriagéo, instituicdo e
regularizacédo da area de reserva legal, subdivisdo ou retificacdo de area ou de metragens, inclusive
eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, deverdo ser providenciadas e
realizadas sob responsabilidade e a expensas do____ comprador___, ndo cabendo ressarcimento ou
indenizacdo a qualquer titulo por parte do Estado do Parana.

QUINTA - DECLARACOES: na hipétese de o imdvel se encontrar ocupado, ou que venha a ser
invadido/ocupado no decorrer do processo licitatério respectivo, ou apdés a sua
arrematacdo/aquisicdo, ou até o momento da assinatura/registro desta Escritura Publica, o__
comprador____ declara___-se ciente____ e de acordo de que sdo de sua exclusiva responsabilidade
todas as gestdes, providéncias, despesas e demais consequéncias com a desocupacao, bem como
servicos de Georreferenciamento e instituicdo e regularizacdo da area de reserva legal junto ao
IBAMA, IAP, Registro de Imoveis e demais 6rgdos competentes, se for o caso - inclusive eventuais
procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou outros - nao
ensejando ressarcimento ou indenizagdo a qualquer titulo por parte do Estado do Parana.

SEXTA - OUTRAS CONDICOES

a) Na eventualidade de o Georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante na
respectiva matricula (respeitadas as areas usucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o
caso), a alteracdo devera ser formalizada mediante Escritura Publica de Rerratificacdo com anuéncia
do Estado do Parana, por intermédio da SEAP.

b) O__ comprador concorda e aceita gue a SEAP indique profissional para acompanhar
os servi¢cos de Georreferenciamento das areas objeto da presente Escritura Publica.

c) Serédo devidos ao Estado do Parana eventuais créditos decorrentes de acao judicial envolvendo o
imovel objeto da presente Escritura, ou de contratos de comodato, arrendamento, parceria,
exploracdo, locacdo ou de qualquer outro porventura celebrado com os proprietéarios anteriores do
imovel, depositados ou ndo — a qualquer tempo - inclusive apds a data da arrematacao/aquisi¢éo -
relativos a periodo anterior a data da presente arrematacao/aquisi¢ao.

d) Sdo de responsabilidade exclusiva do arrematante/adquirente todas as gestdes, providéncias e
despesas com eventual desmontagem, retirada/remocao, carga, transporte e transito de mobiliario,
maquinas e equipamentos e outros bens mdveis porventura existentes no imovel; e, ainda, com
impostos, seguro, acidentes pessoais e/ou materiais que venham a ocorrer no processo de
movimentacao, retirada, remocéo, transporte e transito de referidos bens, e por quaisquer outras
consequéncias danosas decorrentes de tais atos; ndo cabendo ressarcimento ou indenizagdo por
parte do Estado do Parana a qualquer titulo.
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e) O comprador____ obriga___-se a, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias desta data,
encaminhar ao Estado do Parana, por intermédio da SEAP, cépia desta Escritura devidamente
registrada, bem como da matricula atualizada do imével contendo o registro da presente aquisi¢ao e,
nesse mesmo prazo, comprovar o pedido e/ou a transferéncia de titularidade do imével junto aos
orgaos competentes.

f)JEm caso de aquisicdo de imdvel rural, o comprador obriga___-se a proceder o
Georreferenciamento da &rea objeto do presente contrato em até doze meses contados a partir da
lavratura da presente;

g)Em caso de aquisicao de imdvel rural, o comprador concorda e aceita que a SEAP
indique profissional para acompanhar os servicos de Georreferenciamento das areas objeto da
presente Escritura Pablica;

h) Em caso de aquisicdo de imével rural, o comprador___obriga___-se, na eventualidade de o
Georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante no respectivo documento cartorial
(respeitadas as areasusucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o caso), a proceder a
alteracdo de é&rea documental, que devera ser formalizada mediante Escritura Pudblica de
Rerratificagdo com anuéncia do Estado do Parand, por intermédio da SEAP;

i) Em caso de aquisicdo de imovel rural, ensejara o comprador___,na eventual diferenca de
areaapurada no Georreferenciamento(exclusivamente em caso onde a area georreferenciada seja
maior do que a area indicada no respectivo documento cartorial) o pagamento complementar ao
valor arrematado, proporcional ao alqueire/hectare, devido ao Estado do Parana, em uma Unica
parcela no ato da assinatura da correspondente Escritura Publica de Rerratificacéo.

j) Em caso de aquisicdo de imével rural, em que a area do Georreferenciamento seja menor do que a
area indicada no respectivo documento cartorialo_ comprador____ concorda____ e aceita___ efetuar
0 pagamento integral do preco de arrematacdo, caso onde ndo havera nenhum beneficio financeiro
ao adquirente.

k) No eventual descumprimento de qualquer clausula, ocorrerd a formalizacdo dos atos mediante
Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

SETIMA - DISPOSICAO ESPECIAL: integram a presente Escritura, independentemente de
transcricdo, o EDITAL da CONCORRENCIA N° 158/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO PARANA, de
00/00/0000, e seus ANEXOS - que o comprador___ declara___ ter lido, compreendido e
concordado com todos os seus termos, obrigando-se a observar e cumprir no que couber - regidos
pela Lei Federal n° 8.666, de 21.06.93, e Lei Estadual n° 15.608, de 16.08.07, também denominadas
Leis Federal e Estadual de Licitacbes, suas alteracbes e legislagdo correlata, que o__
comprador____ declara___ conhecer e aceitar, obrigando-se a observar e cumprir, no que couber. A
presente Escritura obriga as partes, seus herdeiros e sucessores. Os casos omissos serao resolvidos
a luz dos supra referidos dispositivos legais e dos principios gerais de direito.
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OITAVA - DESPESAS: serdo de responsabilidade do comprador todas as gestbes,
providéncias, documentos e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do imdvel, tais
como:

1. Todos os impostos, taxas e contribuicbes/declaracbes de qualquer natureza (IPTU ou
INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratorio Ambiental — ADA, CNA/Contribui¢éo
Sindical Rural e outros), faturas de energia elétrica e de adgua, condominio, se houver, e quaisquer
outros encargos/obrigacbes devidos ou gerados a partir de 00/00/0000, data de
arrematacgao/aquisicao do imoével.

2. Todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza, custas, emolumentos e/ou
quaisquer outras despesas decorrentes ou relacionadas com a transferéncia de propriedade, tais
como: ITBI, Funrejus, laudémio, foro, alvara, lavratura da EscrituraPublica, registro/averbacdo no
competente registro imobiliario, certidGes, reconhecimento de firmas, autenticagbes e demais
documentos necessarios etc..

3. Regularizacdo de obras civis ndo devidamente averbadas/aprovadas, e/ou averbadas porém
inexistentes, junto ao respectivo Registro de Imoveis, Prefeitura, INSS, IAP, Corpo de Bombeiros e
demais 6rgédos competentes.

NONA - FORQO: fica eleito o foro da Comarca de Curitiba-PR, com rendncia a qualquer outro, por
mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer questées oriundas desta Escritura.

CLAUSULA DECIMA: DA DISPOSICAO FINAL

Fica dispensada a apresentacdo de certidbfes a respeito de agles judiciais, prevista na Lei n.°
7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86.

Fica autorizado o Servigo de Registro de Imdveis competente a promover 0s registros e averbacdes
cabiveis.

Pelo Comprador me foi dito que aceita a presente Escritura em todos os seus termos, clausulas e
condigodes.

E, de como assim o disseram e outorgaram, dou fé. Por me pedirem, a parte lavrou a presente
Escritura, a qual lida, estando conforme, aceitam e assinam.
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ANEXO VI

MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DECOMPRA E VENDACOM PACTO ADJETO DE HIPOTECA

(a prazo)
Escritura Publica de Compra e Venda n° -21
que fazem o ESTADO DO PARANA, por sua gestora,
a SEAP, e , ha forma abaixo:
Saibam quantos esta Publica Escritura de compra e venda virem que aos __ dias do més de
do ano dois mil e vinte e dois, nesta cidade de Curitiba, Capital do Estado do Parana,
neste servico notarial, perante mim, , compareceram as partes entre si

justas e contratadas: de um lado, como vendedor,e em seguida CREDOR HIPOTECARIO,0
ESTADO DO PARANA, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 76.416.940/0001- 28, com sede em Curitiba-
PR, localizado no Pal4cio Iguacu - Praca Nossa Senhora de Salette, s/n - Centro Civico - CEP
80530-909 — Curitiba — PR, neste ato representado, de acordo com a Lei n.° 19.848/2019 , por sua
gestora, a SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA - SEAP,
integrante da administracdo direta do Estado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 77.071.579/0001-08,
com sede e foro em Curitiba-PR, na Rua Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das
Araucérias - Centro Civico, CEP 80.530-140, neste ato representada, em conformidade com o
Decreto n.° pelo e, de outro lado, comocomprador, e em seguida
DEVEDOR HIPOTECARIO , assim denominado doravante, .
Os presentes foram identificados por mim, de acordo com o0s documentos originais antes
mencionados, do que dou fé.

E, pelas partes, me foi dito que, em face de arrematacao/aquisi¢cdo do imével que constitui o Lote n®
____do ANEXO | do EDITAL da CONCORRENCIA N° 158/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO
PARANA, realizado em 00/00/0000, de acordo com a Lei Federal n° 8.666/93 e Lei Estadual n°
15.608/07, referidas na clausula nona, conforme Ata da Reunido da Comissdo Permanente de
Licitacdo realizada em 00/00/0000, e Ato de Homologacéo e Adjudicacdo publicado no DIOE edicéo
de 00/00/0000, documentos esses que sdo parte integrante do respectivo processo licitatério e
complementar do presente instrumento, resolveram formalizar EscrituraPublica de compra e venda
dentro das clausulas e condi¢cfes a seguir estabelecidas que, mutuamente, aceitam e ratificam:
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PRIMEIRA - O IMOVEL: o Estado do Parand ¢ proprietario do seguinte
imovel:

Titulo de Dominio: matricula n° , NO Registro de Imoveis de havido pelo
Estado do Parand mediante titulo , cfe. Transcricdo/Matricula n°.

deste mesmo Registro de Imoveis.

SEGUNDA - OBJETO, PRECO E FORMA DE PAGAMENTO: o Estado do Parana, por intermédio da
SEAP, vende a0 comprador___, que aceita___, sob as condi¢des constantes desta Escritura e do
EDITAL da Concorréncia referido na clausula nona, o imével antes descrito, pelo preco total, certo e
ajustado de R$ ( ), sendo R$
( ), correspondentesa % (____ por cento), pagos a vista, como entrada,
qgue o Estado do Parand, por intermédio da Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA, recebeu em
00/00/0000, em moeda corrente nacional, do qual deu quitacao irrevogavel, o saldo, no valor de R$
( ), correspondente a % ( por cento),
acrescido dos encargos previstos neste instrumento, foi parcelado para pagamento, em moeda
corrente nacional, em ___ ( ) prestacdes, mensais e sucessivas, com vencimento a primeira em
00 de de 0000 e a ultima em 00 de de 0000, obrigando-se o
comprador____aquitar___, nessa Ultima data, todas as obrigacdes decorrentes desta Escritura.

Paragrafo primeiro. Em nenhuma hipGtese, 0s prazos para pagamento das parcelas serédo
prorrogados, ressalvadas hip6teses de caso fortuito ou de forga maior.

Paragrafo segundo. O recibo de pagamento da Ultima prestagdo vencida ndo presume quitacéo
da(s) anterior(es).

TERCEIRA —ATRASO NO PAGAMENTO:

Havendo impontualidade nos pagamentos a qualquer titulo, sobre a parcela em atraso, acrescida dos
juros compensatorios, incidirdo juros de mora de 1%a.m. (um por cento ao més) e multa de 2% (dois
por cento), sendo devidos, se for o caso, em eventual processo judicial, honorarios advocaticios
arbitrados em 10% (dez por cento) do preco da aquisicdo do imovel licitado e custas processuais,
além das penalidades previstas na legislacdo em vigor.
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Paragrafo primeiro. O atraso no pagamento de quaisquer das parcelas por prazo superior a 30
(trinta) dias implica na rescisdo automatica da presente Escritura, implicando na perda da garantia,
sem prejuizo da aplicacdo das san¢des previstas no EDITAL de Concorréncia Publica n® 158/2022 e
na legislacéo de regéncia.

Paragrafo segundo. Havendo mais de uma parcela em atraso, somente sera permitida a purga da
mora caso ocorra, simultaneamente, o pagamento de todos os encargos em atraso, salvo
deliberacdo do VENDEDOR.

QUARTA - DO PACTO ADJETO DE HIPOTECA

Em garantia do pagamento da divida ora confessada e demais encargos dela decorrentes, o
DEVEDOR HIPOTECARIO por esta mesma Escritura e na melhor forma de direito, da ao CREDOR
HIPOTECARIO, como de fato dado tem, em primeira, Gnica e especial hipoteca, o imével adquirido
por esta mesma Escritura, a qual abrange todas as acessdes, benfeitorias, melhoramentos,
construcdes e instalacdes que lhe forem acrescidas e vigorard pelo prazo necessario ao integral
cumprimento de todas as obrigacBes contratuais e legais vinculadas ao presente negécio.

Paragrafo primeiro. Todos os impostos, taxas e contribui¢des fiscais, atinentes ao imoével negociado
sdo de responsabilidade exclusiva do DEVEDOR HIPOTECARIO, ficando reservado ao CREDOR
HIPOTECARIO o direito de, a qualquer tempo, exigir comprovantes de pagamentos dos referidos
encargos fiscais e/ou tributarios, ou quaisquer outras contribuicbes relativas ao imovel dado em
garantia.

Paragrafo segundo. Considerar-se-a vencida e exigivel a divida ora confessada, com todos os seus
acessorios, independentemente de qualquer notificagdo judicial ou extrajudicial, por quaisquer dos
motivos previstos em lei ou nos seguintes casos: a. 0 DEVEDOR HIPOTECARIO alienar ou prometer
alienar, por qualquer titulo, o imovel hipotecado; b. houver a constituicdo de qualquer gravame ou
garantia sobre o imdvel, sem o prévio e expresso consentimento, por escrito, do CREDOR
HIPOTECARIO; c. se o imovel dado em garantia hipotecéria vier a sofrer qualquer ato de constricdo
judicial ou for decretada qualquer medida judicial ou administrativa que, de algum modo, o afete no
todo ou em parte; e d. houveracdo ou execucdo contra o DEVEDOR HIPOTECARIO, que venha a
atingir ou deteriorar a garantia dada.

QUINTA — TRANSMISSAO: por esta Escritura e na melhor forma de direito, com o pacto adjeto de
hipoteca instituido na clausula quarta, o CREDOR HIPOTECARIO transmite ao DEVEDOR
HIPOTECARIOe ressalvado o disposto na clausula nona, se for o caso, toda posse, jus, dominio,
direito e acdo que sobre o referido imovel tinha e vinha exercendo, para que dele o
comprador____ doravante possa___, livremente, usar, gozar e dispor, como bem e melhor lhe_
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aprouver, como seu que é e fica sendo, por forca da adjudicacdo/aquisi¢do, deste instrumento e
subsequente registro no respectivo registro imobiliario, obrigando-se 0 CREDOR HIPOTECARIO a
tornar a presente Escritura sempre boa, firme e valiosa.

SEXTA - VISTORIA: o bem objeto da presente Escritura Publica € vendido sob a forma ad corpus,
nos termos do disposto no artigo 500, § 3°, do Cdédigo Civil Brasileiro, de acordo com as condi¢gfes
descritas nos ANEXOS do EDITAL da Concorréncia Pudblica n.° 158/2022 -

, declarando o DEVEDOR HIPOTECARIO ter vistoriado detidamente o imével e
respectiva documentacao, nada tendo a reclamar, em tempo algum, sobre os documentos existentes,
0 estado, a conservacao, a localizacdo e a ocupa¢do como se encontram, ou sobre o estado fisico
do imovel, caso venha a ser apurada area para mais ou para menos, com alteracdo da area
atualmente registrada, ou quanto as suas especificagdes, metragens, divisas e confrontagcfes, bem
como a falta de quaisquer partes ou componentes que o integravam ou que deveriam integrar o
imovel na sua origem.

Paragrafo Unico: Quaisquer divergéncias entre a real situacdo do imoével e a sua documentaco,
seja quanto a demolicdo e/ou averbagdo de obras civis, retificagdo do numero da indicagéo fiscal,
nome da rua e enderego porventura incorretos, abertura de Matricula, Desmembramento, unificagéo,
desapropriacdo, instituicdo e regularizacdo da &rea de reserva legal, subdivisdo ou retificacdo de
area ou de metragens, inclusive eventuais procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis,
deverdo ser providenciados e realizados sob responsabilidade e as expensas do DEVEDOR
HIPOTECARIO, ndo cabendo ressarcimento ou indenizacdo a qualquer titulo por parte do
CREDOR HIPOTECARIO.

SETIMA- OUTRAS CONDICOES

a) Até a quitacdo da divida, eventual execucao de obras civis sujeita-se a prévia andlise e expressa
autorizacdo do CREDOR HIPOTECARIO;

b) Eventual demoli¢cdo parcial ou total das obras civis porventura existentes, quando ndo autorizadas
pelo CREDOR HIPOTECARIO, sujeita-se a quitacio anteC|pada da divida, sem qualquer beneficio
monetario e a critério do (a) (LICITANTE) ;

c) Até a quitacao integral da divida, eventual locagéo, arrendamento, parceria ou comodato do imovel
objeto da presente Escritura, bem como toda e qualquer modalidade de transferéncia ou de cesséo
de direitos e obrigagfes instituidas neste instrumento, sujeita-se a prévia analise e expressa
anuéncia do CREDOR HIPOTECARIO:;
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d)Na eventualidade da existéncia de qualquer acdo judicial envolvendo o bem objeto da presente
Escritura bem como de contratos de comodato, arrendamento, parceria, exploracéo, locacdo ou de
qualquer outro porventura celebrado com os proprietarios anteriores do imoével, o Estado do Parana,
autoriza desde ja, e o comprador concorda e aceita, a sua sub-rogacao nos direitos e obrigacdes
decorrentes de tais atos, ressalvado o disposto na alinea “e”, desta clausula;

e) Serdo devidos ao CREDOR HIPOTECARIO eventuais créditos decorrentes de acdo judicial
envolvendo o imoOvel objeto da presente Escritura, ou de contratos de comodato, arrendamento,
parceria, exploracdo, locacdo ou de qualquer outro porventura celebrado com os proprietarios
anteriores do imével, depositados ou ndo — a qualquer tempo - inclusive apés a data da
arrematacgao/aquisicao - relativos a periodo anterior a data da presente arrematagéo/aquisicao;

f) Fica expressamente pactuado que o CREDOR HIPOTECARIO nio responde pela evicgao,
consoante permissivo legal (art. 448 do Cdédigo Civil)

g) S&o de responsabilidade exclusiva do DEVEDOR HIPOTECARIO todas as gestbes, providéncias
e despesas com eventual desmontagem, retirada/remocéao, carga, transporte e transito de mobiliario,
maquinas e equipamentos e outros bens mdveis porventura existentes no imével; e, ainda, com
impostos, seguro, acidentes pessoais e/ou materiais que venham a ocorrer no processo de
movimentacao, retirada, remocéo, transporte e transito de referidos bens, e por quaisquer outras
consequéncias danosas decorrentes de tais atos; ndo cabendo ressarcimento ou indenizacdo por
parte do CREDOR HIPOTECARIO a qualquer titulo;

h)Em caso de aquisicdo de imével rural, o DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se a proceder o
Georreferenciamento da area objeto do presente contrato, em até doze meses contados a partir da
lavratura da presente;

i)Em caso de aquisicdo de imovel rural, o DEVEDOR HIPOTECARIO concorda e aceita que a SEAP
indique profissional para acompanhar os servicos de Georreferenciamento das &reas objeto da
presente Escritura Pablica;

j) Em caso de aquisi¢cdo de imével rural, o DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se, na eventualidade de
o Georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante no respectivo documento
cartorial (respeitadas as areas usucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o caso), a
proceder a alteragédo de area documental, que deveréa ser formalizada mediante Escritura Pablica de
Rerratificagdo com anuéncia do Estado do Parand, por intermédio da SEAP;

k) Em caso de aquisicdo de imével rural, ensejara ao DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se,na
eventual diferenca de area apurada no Georreferenciamento(exclusivamente em caso onde a area
georreferenciada seja maior do que a area indicada no respectivo documento cartorial) o0 pagamento
complementar ao valor arrematado, proporcional ao alqueire/hectare, devido ao Estado do Parana,
em uma Unica parcela no ato da assinatura da correspondente Escritura Publica de Rerratificagédo.

[) Em caso de aquisicao de imovel rural, em que a area do Georreferenciamento seja menor do que a
area indicada no respectivo documento cartorial, 0 DEVEDOR HIPOTECARIO concorda e aceita
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efetuar o pagamento integral do preco de arrematacdo, caso onde n&do havera nenhum beneficio
financeiro ao adquirente.

m) O DEVEDOR HIPOTECARIO obriga-se a, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias desta data,
encaminhar ao CREDOR HIPOTECARIO, por intermédio da , COpia desta
Escritura devidamente registrada, bem como da matricula atualizada do imével contendo o registro
da presente aquisicdo e, nesse mesmo prazo, comprovar o pedido e/ou a transferéncia de
titularidade do imovel junto aos 6rgdos competentes.

n) No eventual descumprimento de qualquer clausula, ocorrerq a formalizagdo dos atos mediante
Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

OITAVA - SEGURO

O DEVEDOR HIPOTECARIO obriga -se a efetuar e manter, até a efetiva quitagdo das obrigacées
desta Escritura, seguro das obras civis porventura existentes sobre o imoével objeto da presente
Escritura Publica, contra incéndio e outros sinistros que possam causar destruicdo, no todo ou em
parte, com clausula beneficiaria em favor do CREDOR HIPOTECARIO, a quem deve entregar a
correspondente apdlice, no prazo de 30 (trinta) dias da assinatura deste instrumento.

NONA - DECLARACOES: na hipétese de o imével se encontrar ocupado, ou que venha a ser
invadido/ocupado no decorrer do processo licitatério respectivo, ou apdés a sua
arrematacdo/aquisicdo, ou até o momento da assinatura/registro desta Escritura Publica, o__
comprador___ declara___ -se ciente_ e de acordo de que séo de sua exclusiva responsabilidade
todas as gestdes, providéncias, despesas e demais consequéncias com a desocupacao, bem como
servicos de Georreferenciamento e instituicdo e regularizacdo da area de reserva legal junto ao
IBAMA, IAP, Registro de Imdveis e demais 6rgdos competentes, se for o caso - inclusive eventuais
procedimentos administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou outros - ndo
ensejando ressarcimento ou indenizacdo a qualquer titulo por parte do Estado do Parana.

DECIMA- DISPOSICAO ESPECIAL: integram a presente Escritura, independentemente de
transcricdo, o EDITAL da CONCORRENCIA N° 158/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO PARANA, de
00/00/0000, e seus ANEXOS, regidos pela legislagdo e suas alteracdes que segue: Lei Federal n®
8.666, de 21.06.93 (Lei Federal de Licitactes), e Lei Estadual n°® 15.608, de 16.08.07 (Lei Estadual
de Licitagfes); Lei Federal n® 10.406, de 10.01.02 (Cdédigo Civil); Lei Complementar Federal n° 101,
de 04.05.00 (responsabilidade fiscal); e legislacéo correlata; EDITAL, seus ANEXOS e legislacdes
esses que o DEVEDOR HIPOTECARIO declara conhecer e aceitar, obrigando-se a observar e
cumprir, no que couber. A presente Escritura obriga as partes, seus herdeiros e sucessores. Os
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casos omissos serdo resolvidos a luz dos supra referidos dispositivos legais e dos principios gerais
de direito.

DECIMA PRIMEIRA- DESPESAS: seréo de responsabilidade doDEVEDOR HIPOTECARIOtodas as
gestdes, providéncias e despesas necessarias a transferéncia de propriedade do imével objeto da
presente Escritura, tais como:

1. todos os impostos, taxas e contribuigcbes/declaracbes de qualquer natureza (Prefeitura/IPTU ou
INCRA/CCIR, Receita Federal/ITR, IBAMA/Ato Declaratério Ambiental — ADA, CNA/Contribui¢do
Sindical Rural e outros), faturas de energia elétrica e de agua, condominio, se houver, e quaisquer
outros encargos/obrigacBes devidos ou gerados a partir de 00/00/0000, data de
adjudicacao/aquisicdo do imovel;

2. todos os impostos, taxas e contribuicbes de qualquer natureza, custas, emolumentos e/ou
quaisquer outras despesas decorrentes ou relacionadas com a transferéncia de propriedade, tais
como: ITBI, Funrejus, laudémio, foro, alvara, lavratura da EscrituraPublica, registro/averbacdo no
competente registro imobiliario, certiddes, reconhecimento de firmas, autenticacdes e demais
documentos necessarios etc.;

3. regularizacao de obras civis ndo devidamente averbadas/aprovadas e/ou averbadas e inexistentes
no respectivo Registro de Imédveis, Prefeitura, INSS, IAP, Corpo de Bombeiros e demais 6rgaos
competentes.

DECIMA SEGUNDA- FORO: fica eleito o foro da Comarca de Curitiba-PR, com rentincia a qualquer
outro, por mais privilegiado que seja, para questdes oriundas desta Escritura.

DECIMA TERCEIRA — DAS DISPOSICOES FINAIS

Fica dispensada a apresentacdo de certidbes a respeito de ac¢les judiciais, prevista na Lei n.°
7.433/85 e Decreto n.° 93.240/86.

Fica autorizado o Servico de Registro de Imdveis competente a promover os registros e averbacdes
cabiveis.

Pelo Devedor Hipotecario me foi dito que aceita a presente Escritura em todos os seus termos,
clausulas e condigdes.

E, de como assim o disseram e outorgaram, dou fé. Por me pedirem, a parte lavrou a presente
Escritura, a qual lida, estando conforme, aceitam e assinam.

o\
|
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ANEXO VII

RELACAO DOS DOCUMENTOS NECESSARIOS A ELABORACAO DA ESCRITURA

A) Arrematante/Adguirente Pessoa Juridica

1. Ato constitutivo da sociedade: Contrato Social em vigor (Ultima Consolidacdo do Contrato Social);
ou Estatuto Social e documentos de eleichio de seus administradores, devidamente
registrados/averbados; ou Certidao Simplificada da Junta Comercial; ou inscricdo de Ato Constitutivo
no caso de sociedade Civil, acompanhado de prova da diretoria em exercicio;

2. CNPJ/MF;

3. Certiddo Negativa de Débitos relativos as Contribuicbes Previdenciarias e as de Terceiros, ou
prova de sua regularidade;

4. Certificado de Regularidade do FGTS-CRF, ou prova de sua regularidade;

5. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil,
Ministério da Fazenda, ou prova de sua regularidade;

6. Certiddo Negativa de Débitos de Tributos Estaduais expedida pela Secretaria de Estado da
Fazenda/Coordenacédo da Receita do Estado, ou prova de sua regularidade;

7. Certidao Negativa de Tributos Municipais, ou prova de sua regularidade;

8. Certidado negativa expedida pelo cartorio distribuidor de feitos ajuizados civeis e fiscais da sede da
pessoa juridica (validade 30 dias da data da expedic¢ao);

9. CI-RG e CPF/MF do(s) administrador(es)/representante(s) legal(is) da pessoa juridica que
assinara(ao) a Escritura.

B) Arrematante/Adquirente/Avalistas Pessoa Fisica e seu cénjuge/companheiro(a), se for o
caso

1. CI-RG e CPF/MF do casal;

2. Certidao de Casamento e Escritura Publica de Pacto Antenupcial, Contrato de Unido Estavel, se
houver;

3. Comprovante de endereco de residéncia/domicilio (fatura de energia elétrica, de 4gua, ou outro);
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4. Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido
expedida pela Procuradoria-Geral da Fazenda Nacional/Secretaria da Receita Federal do Brasil,
Ministério da Fazenda, ou prova de sua regularidade;

5. Certiddo Negativa de Deébitos de Tributos Estaduais expedida pela Secretaria de Estado da
Fazenda/Coordenacédo da Receita do Estado, ou prova de sua regularidade;

6. Certiddo negativa expedida pelo cartorio distribuidor de feitos ajuizados civeis e fiscais de seu
domicilio (validade 30 dias da data da expedi¢ao).

Na correspondéncia que encaminhar os documentos, informar:

- Estado civil, profissdo, endereco de residéncia/domicilio da(s) pessoa(s) que assinara(ao)
aEscritura;

- Cartorio para lavratura da respectiva EscrituraPublica.

OBSERVACOES:

a) Os itens 2 a 7, da alinea “A”, e os itens 4 e 5, da alinea “B”, poderéo ser pesquisados pela SEAP,
por meio eletrénico;

b) A SEAP reserva-se o direito de solicitar outros documentos, a seu critério ou por solicitacdo dos
respectivos oficios de notas/registros imobiliarios;

c) Procuracdo, se for o caso, conforme MODELO do ANEXO IV, com firma reconhecida,
acompanhada de copia da CI-RG e do CPF/MF das partes (outorgante e outorgado);

d) Os documentos poderdo ser apresentados em copia autenticada por oficial publico ou publicacdo
em o6rgdos da Imprensa Oficial, quando especificados; poderdo vir certificados via internet com
comprovacdo posterior de sua autenticidade, ou coépias simples, caso o original venha a ser
apresentado imediatamente ao ser requerido, mediante conferéncia da cOpia com o original, devendo
ser observadas as datas de validade dos mesmos.

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




T

PARANA

GOVERMNO DO CSTADO

ESTADO DO PARANA i A
SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E DA PREVIDENCIA
DEPARTAMENTO DE LOGISTICA PARA CONTRATAGOES PUBLICAS

\ Protocolo n° 19.579.089-2 — Concorréncia Plblica n° 158/2022 — EDITAL (pagina 50 de 62)]

ANEXO VI

A -MODELO DE TERMO DE ALIENACAO

TERMO DE ALIENAGAO DE IMOVEL N° 000/0000 — CPE N° XXXX

1. DALICITACAO:
CONCORRENCIA PUBLICA PROTOCOLO

LOTE AUTORIZAGAO LEGISLATIVA

2. DA DESCRICAO DO LOTE:
DOCUMENTO CARTORIAL

AREA

DADOS DO LOTE E
LOCALIZAGAO

COORDENADA GEOGRAFICA

3. DO ARREMATANTE:
ARREMATANTE

CPF/CNPJ

4. DA PROPOSTA DE PRECO:

VALOR MINIMO VALOR PROPOSTO
VALOR DA CAUGAO SALDO REMANESCENTE
CONDIGAO DE PAGAMENTO QTDE DE PARCELAS

5. DO PARCELAMENTO (QUANDO HOUVERY):

00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
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2 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
3 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
4 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
5 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
6 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
7 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
8 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
9 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
10 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
11 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
12 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
13 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
14 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
15 00/00/0000 R$00.000.,00 0,00% R$ 0.000,00 R$00.000,00
16 00/00/0000 - - - R$00.000,00

TOTAIS R$00.000,00 R$00.000,00

6. DO DESMEMBRAMENTO (QUANDO HOUVER):
6.1 O Desmembramento do imovel deverd ser providenciado em até 6 (seis) meses a contar da data de
assinatura do presente Termo de Alienacdo de Imoével.

6.2 Em caso de necessidade de prorrogacdo de prazo para a efetivacdo do Desmembramento, desde
que, devidamente justificado, podera este ser concedido a partir de ato do(a) Secretario(a) de Estado
da Administracdo e da Previdéncia, por igual periodo, devendo ser realizado Aditivo ao Termo de
Alienagéo de Imovel.

6.3 Cabera ao arrematante a providéncia de levantamento topografico de toda a &rea documental, bem
como a viabilizacdo do Projeto de Desmembramento do Imdvel, nos parametros definidos pela
legislacdo municipal onde se encontra o imovel.

6.3.1 Cabera ao Departamento de Patrimdnio do Estado — DPE/SEAP definir previamente ao arrematante a
configuracdo das areas a serem desmembradas.

6.3.2 Deverd o arrematante submeter o Projeto de Desmembramento ao Departamento de Patrimdnio do
Estado — DPE/SEAP, previamente a aprovacdo municipal, contendo todos os elementos técnicos
necessarios ao Desmembramento, incluindo a emisséo de Registro/Anotacdo de Responsabilidade
Técnica (ART/RRT), para fins de aprovagdo e emissdo de Requerimento de Desmembramento do
Imével a Prefeitura Municipal.
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6.4 Cabera ao Departamento de Patrimdnio do Estado — DPE/SEAP a orientagdo quanto aos tramites
necessarios ao Desmembramento.

6.5 Devera o arrematante providenciar a aprovacao dos projetos, apés o recebimento do Requerimento
de Desmembramento do Imével junto & Prefeitura Municipal.

6.6 Cabera ao arrematante a viabilizacdo dos trAmites cartoriais para efetivacdo do Desmembramento,
consolidando Documentos Cartoriais individualizados.

6.7 Os documentos resultantes do Desmembramento deverdo ser abertos em Propriedade do Estado do
Parand, para posterior lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda (ANEXO V ou VI da
presente Concorréncia Publica), correspondente ao Lote arrematado.

6.8 A Lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda ficara condicionada a finalizacdo da
Regularizagédo do Imovel advinda de eventual Desmembramento.

6.9 Cabera ao arrematante o custeio de toda e qualquer custa processual, com vistas a abertura dos
documentos cartoriais resultantes do Desmembramento do Lote arrematado.

7. DO GEORREFERENCIAMENTO (QUANDO HOUVERY):

7.1 E obrigatério ao arrematante/adquirente o procedimento de Georreferenciamento de areas nio
georreferenciadas, por meio de Levantamento Topogréfico, da area objeto da presente Concorréncia
Pablica, em até seis meses (contados a partir da assinatura do Termo de Alienacdo de Imovel),
situagdo em que o mesmo concorda e aceita que a Secretaria de Estado da Administracdo e da
Previdéncia - SEAP indique profissional para acompanhar os servicos de Georreferenciamento das
areas objeto do documento cartorial.

7.2 Em caso de necessidade de prorrogacdo de prazo para o referido procedimento de
Georreferenciamento, desde que devidamente justificado, podera este ser concedido a partir de ato
do(a) Secretério(a) de Estado da Administracdo e da Previdéncia e posterior Aditivo do Termo de
Alienagéo de Imovel.

7.3 Cabera ao arrematante a providéncia de levantamento topografico georrefenciado de toda a area
documental, bem como a viabilizagdo da aprovacdo do Georreferenciamento junto ao Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agréria (Incra), a Receita Federal — RF e demais 6rgaos
pertinentes, nos parametros definidos pelas legislagbes associadas ao tema.

7.4  Cabera ao Departamento de Patrim6nio do Estado — DPE/SEAP a inclusdo de informacdes sobre o
Georreferenciamento nos Sistemas do INCRA e da RF que exijam o acesso exclusivo do proprietario
atual do imovel no Sistema.

7.5 Devera o arrematante submeter o Projeto de Georreferenciamento ao Departamento de Patrimdnio
do Estado — DPE/SEAP, previamente a aprovacdo dos érgaos/entidades envolvidos, contendo todos
0s elementos técnicos necessarios a regularizacdo, incluindo a emissdo de Registro/Anotagcédo de
Responsabilidade Técnica (ART/RRT), para fins de aprovacdo, emissdo de Certiddes Negativas de
Débitos (CNDs) e cadastramento em Sistemas dos érgaos/entidades de aprovacgao.
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7.6 Cabera ao Departamento de Patrimdnio do Estado — DPE/SEAP a orientagdo quanto aos tramites
necessarios ao Georreferenciamento.

7.7 Cabera ao arrematante a viabilizacéo dos tramites cartoriais para efetivacdo do Georreferenciamento,
consolidando Documento Cartorial Georreferenciado.

7.8 Os documentos resultantes do Georreferenciamento deverdo ser abertos em Propriedade do Estado
do Parana, para posterior lavratura de Escritura Pablica de Compra e Venda (ANEXO V ou VI da
presente Concorréncia Publica), correspondente ao Lote arrematado.

7.9 A Lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda ficara condicionada a finalizacdo da
Regularizagdo do Imoével advinda de eventual Georreferenciamento, ficando as condigbes de
pagamento e de venda estabelecidas no respectivo Termo de Alienagdo de Imoével (ANEXO Vllida
presente Concorréncia Publica).

7.10 Cabera ao arrematante o custeio de toda e qualquer custa processual, com vistas ao
Georreferenciamento e abertura dos documentos cartoriais resultantes desta regularizagéo.

7.11 Em caso de aquisicdo de imovel rural, o arrematante/adquirente obriga-se, na eventualidade de o
Georreferenciamento apresentar area diferente daquela constante no respectivo documento cartorial
(respeitadas as areas usucapidas, de posse e reserva indigena, quando for o caso), a proceder a
alteracdo de éarea documental, que devera ser formalizada mediante Escritura Publica de
Rerratificacdo com anuéncia do Estado do Parana, por intermédio daSecretaria de Estado da
Administracdo e da Previdéncia - SEAP. Nesta situacdo, devera ser enquadrada a divergéncia nos
seguintes casos:

7.11.1Exclusivamente em caso onde a &rea georreferenciada seja maior do que a area indicada no
respectivo documento cartorial, ensejard 0 pagamento complementar ao valor arrematado,
proporcional ao alqueire/hectare, devido ao Estado do Paranda, sob mesmas condi¢cdes de pagamento
definidas no item 3.4 (Condi¢cdes de Pagamento) a serem inclusas no firmamento de Escritura Publica
de Compra e Venda (ANEXO V ou VI). Os valores deverdo ser quitados mediante depdsito bancario
ou TED para a Ag. 3793-1, conta corrente n.° 6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de
Estado da Fazenda — SEFA, CNPJ 76.416.890/0001-89, sem qualquer beneficio monetario.

7.11.2 Exclusivamenteem caso onde a é&rea georreferenciada seja menor do que a éarea indicada no
respectivo documento cartorial, o arrematante/adquirenteconcorda e aceita efetuar o pagamento
integral do preco de arrematacdo, caso onde ndo haverd nenhum beneficio financeiro ao
adquirente/arrematante.

8. DAS CONDICOES DO PAGAMENTO:

8.1 DO PAGAMENTO A VISTA:

8.1.1 O pagamento sera efetuado a vista, em 100% do valor total da proposta, deduzido o depésito de
habilitacdo, no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apos a publicagdo da Homologacdo da presente
licitacdo no Diario Oficial do Estado, mediante depdsito bancario ou TED para a Ag. 3793-1, conta
corrente n.° 6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA,
CNPJ 76.416.890/0001-89, sem qualquer beneficio monetario.
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8.1.2 A formalizacdo da alienacao ocorrera mediante a lavratura de Escritura Publica de Compra e Venda,
nos termos do MODELO constante do ANEXO V do Termo de Referéncia desta Concorréncia Publica.

8.1.3 O comprovante do depésito bancario ou TED realizado para o pagamento devera ser enviado pelo
arrematante ao e-mail financeirodpe@seap.pr.qov.br, até a data do vencimento do prazo para
pagamento integral, para confirmacdo do devido pagamento.

8.2 DO PAGAMENTO A PRAZO:
8.2.1 O pagamento sera realizado a prazo, em parcelas iguais e sucessivas, estipuladas por
classificagédo de imovel, conforme ITEM 5 - DO PARCELAMENTO.

8.2.2 A alienacdo do imével objeto desta licitacdo serd formalizada mediante a lavratura de Escritura
Publica de Compra e Venda com Pacto Adjeto de Hipoteca, nos termos do MODELO constante do
ANEXO VI do Termo de Referéncia desta Concorréncia Publica, devendo ocorrer em até 45 (quarenta
e cinco) dias corridos da data da publicacdo da Homologacao da presente licitacdo no Diario Oficial
do Estado.

8.2.3 O valor da primeira parcela do financiamento, deduzido a caugéo, devera ser feito no prazo de 05
(cinco) dias uteis apés a publicacdo da Homologacdo da presente licitagdo no Diario Oficial do
Estado, mediante apresentacao do comprovante de depdsito bancario ou TED na Ag. 3793-1, conta
corrente n.° 6442-4, do Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda — SEFA,
CNPJ 76.416.890/0001-89.

8.2.4 O saldo de parcelas, iguais e sucessivas, além dos juros compensatorios previstos no item 3.4.2.4
deverao ser quitados da seguinte forma:

8.2.4.1 A segunda parcela devera ocorrer em até 45 (quarenta e cinco) dias corridos da data da
publicacdo da Homologacao da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado, sob pena da
incidéncia de multa, conforme item 3.4.2.8 do Termo de Referéncia desta Concorréncia Publica.

8.2.4.2 As demais parcelas vencerdo a cada 30 (trinta) dias corridos da data da quitacdo da segunda
parcela, mediante depdsito bancério ou TED para a Ag. 3793-1, conta corrente n.° 6442-4, do
Banco do Brasil, em nome da Secretaria de Estado da Fazenda - SEFA, CNPJ
76.416.890/0001-89, sem qualquer beneficio monetario.

8.2.5 Sobre o saldo devedor incidirdo juros compensatorios referenciados pela taxa SELIC vigente na
data da publicacdo da Homologac&oda presente licitagdo no Diério Oficial do Estado), calculados dia
a dia a partir do pagamento da primeira parcela, exigiveis mensalmente juntamente as parcelas de
amortizagdo, até o vencimento final ou quitacéo da divida.

8.2.6 O LICITANTE vencedor terd a prerrogativa de optar pela reducdo do prazo de pagamento no ato da
contratacdo, sem qualquer beneficio monetario.

8.2.7 Em caso de pagamento antecipado das parcelas ndo havera nenhum beneficio financeiro ao
adquirente, sendo os juros compensatorios incidentes sobre o saldo calculados da data da publicagdo
da Homologacéo da presente licitagc@o no Diario Oficial do Estado até a data da antecipagao do saldo.
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8.2.8 Havendo impontualidade nos pagamentos a qualquer titulo, sobre a parcela em atraso, acrescida dos
juros compensatdrios, incidirdo juros de mora de 1%a.m. (um por cento ao més) e multa de 2% (dois
por cento), sendo devidos, se for o caso, em eventual processo judicial, honorarios advocaticios
arbitrados em 10% (dez por cento) do preco da aquisicdo do imoével licitado e custas processuais,
além das penalidades previstas na legislagdo em vigor.

8.2.9 O comprovante do deposito bancéario ou TED realizado para o pagamento de cada parcela devera ser
enviado pelo arrematante ao e-mail financeirodpe@seap.pr.gov.br, até a data do vencimento do da
parcela, para confirmacéo do devido pagamento.

9. DAS CONDICOES DA VENDA:

9.1 A presente venda se fara “Ad Corpus”, ficando vedado as partes reclamar eventual diferenca de area (a
maior ou a menor). A mencédo feita a area de superficie deve ser entendida como meramente
enunciativa. Nenhuma diferenca porventura evidenciada nas dimensdes/descricdes do imével pode
ser invocada, a qualquer tempo, como motivo para compensacdes ou modificacdes no preco ou nas
condicdes de pagamento, ficando a sua regularizacdo a cargo do arrematante.

9.2 Caberd ao LICITANTE a verificagdo prévia de possiveis taxas que incidam sobre o imovel em
alienacao, incluindo débitos municipais, relacionados a cadastros urbanos e rurais, bem como
guaisquer outros tributos que incidam sobre o imével (contribuicdes de qualquer natureza, IPTU, ITR,
Receita Federal, e outros), do mesmo modo a sua responsabilizacdo pelas quita¢cdes dos tributos
dessa natureza, em caso de arrematac¢éo do bem.

10. DAS DISPOSICOES FINAIS:

10.1 O nédo pagamento da primeira parcela no prazo de 05 (cinco) dias Uteis apds a publicacdo da
Homologacédo da presente licitacdo no Diario Oficial do Estado implicara no cancelamento da
correspondente aquisicao, e na aplicacdo das penalidades previstas no item 3.6 do Termo de
Referéncia da presente Concorréncia Publica, e na legislacdo em vigor.

10.2 Eventual atraso no pagamento de qualquer parcela superior a 30 (trinta) dias ou o descumprimento
de qualquer outra clausula, condicdo ou obrigacdo constante do presenteEDITAL e seus ANEXOS,
inclusive a desisténcia do Lote arrematado, possibilitara, a critério da Secretaria de Estado da
Administracdo e da Previdéncia - SEAP, a abertura de procedimento administrativo interno para a
tomada das medidas legais cabiveis (extrajudicial ou judicial).

10.3 O imével esta sendo vendido de acordo com os documentos existentes, localiza¢do e ocupacao, tal
qual se encontra. Os mapas relativos ao imoével constante do item 3.1 (ANEXO X do Termo de
Referéncia da presente Concorréncia Publica) sdo meramente ilustrativos da localizagdo do bem, ndo
configurando, por parte do Estado do Parand, qualquer compromisso quanto a exatiddo de quaisquer
das informacdes ali existentes, e ndo ensejam ressarcimento ou indenizagdo a qualquer titulo.

10.4 Na hipétese de o imével se encontrar ocupado, ou que venha a ser invadido/ocupado no decorrer do
presente processo licitatério, ou ap6s a sua arrematacdo/aquisicao, todas as gestdes, providéncias,
despesas e demais consequéncias com a desocupacdo, inclusive eventuais procedimentos
administrativos/medidas judiciais cabiveis, danos decorrentes, e/ou outros, serdo de exclusiva
responsabilidade do arrematante/adquirente e ndo ensejardo ressarcimento ou indenizacdo a
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qualquer titulo por parte do Estado do Parand, ou direito de retencdo, mesmo na hip6tese de
insucesso nessas demandas.

10.5 Nas hip6teses de eventual descumprimento de qualquer clausula do presente EDITAL e de seu Termo
de Referéncia que expresse condicdo ou obrigacdo com o desfazimento da arrematacéo/aquisicéo,
sera realizado o cancelamento da alienagéo e subsequente retomada/reintegracédo da propriedade do
bem ao dominio do Estado do Parana, disponibilizando-o para nova alienacao, onde devera ocorrer a
formalizacdo dos atos mediante Distrato ou se adotando os procedimentos cabiveis na esfera judicial.

10.6 A partir da constatacdo da finalizagdo dos pagamentos devidos e atendimento a todas as condi¢des
da venda definidas no Termo de Referéncia da presente Concorréncia Publica, devera ser firmado
Termo de Quitacdo de Imével.

11. DA GESTAO DO TERMO:

11.1 Ficam designados, como gestor do Termo em representacdo ao Estado do Parana,
o(a)Sr(a).Diretor(a) do Departamento de Patrimdnio do Estado - DPE,RGn° 0.000.000-0 eCPFn°
000.000.000-00,e-mail: patrimoniodpe@seap.pr.gov.br,telefone(41) 0000-0000, sendo seusuplente,
o(a) Sr(a) Chefe da Divisao de Gestado de Ativos Imobiliarios e Alienacées — DGA, RG n° 00.000.000-
0 e CPF n° 000.000.000-00, e-mail:,patrimoniodpe @seap.pr.gov.br,telefone(41) 0000-0000.

11.2 Fica designado como gestor do Termo em representacdo ao Arrematante, o(a)Sr(a)Arrematante do
Lote O,RGNn° 0.000.000-0 eCPFn° 000.000.000-00,e-mail: patrimoniodpe@seap.pr.gov.br,telefone(41)
0000-0000.

12.  ANEXOS:

12.1 PROPOSTA DE PRECOS.

12.2 IDENTIFICACAO DO LICITANTE.

12.3 PROCURAGAO (CASO EXISTENTE).

12.4 EDITAL DE CONCORRENCIA PUBLICA N° XXX/XXXX.

13.5 TERMO DE REFERENCIA DA CONCORRENCIA PUBLICA N XXX/XXXX.
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13. DAS ASSINATURAS:

Curitiba, dia, més de ano.

NOME DO ARREMATANTE

ARREMATANTE DO LOTE N° X | CPF/CNPJ

NOME DO DIRETOR(A)

DIRETOR(A) DO DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO

NOME DO SECRETARIO(A)

SECRETARIO(A) DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA
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ANEXO IX

B -MODELO DE TERMO DE QUITACAO

TERMO DE QUITAGCAO N° 00X/20XX | CPE N° XXXX

1. DA LICITACAO:
CONCORRENCIA PUBLICA PROTOCOLO

LOTE AUTORIZAGAO LEGISLATIVA

2. DA DESCRICAO DO LOTE:
DOCUMENTO CARTORIAL

AREA

DADOS DO LOTE E
LOCALIZACAO

COORDENADA GEOGRAFICA

3. DO ARREMATANTE:
ARREMATANTE

CPF/CNPJ

4. DA PROPOSTA DE PRECO:
VALOR MINIMO VALOR DA CAUCAO

VALOR PROPOSTO

CONDIGAO DE PAGAMENTO QTDE DE PARCELAS
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5. DA DECLARACAO DE RECEBIMENTO DE VALORES:

O ESTADO DO PARANA, pessoa juridica de direito publico, inscrito no CNPJ/MF sob n°
76.416.940/0001-28, com sede a Praca Nossa Senhora da Salette, s/n, Palacio Iguagu, em Curitiba-
PR, neste ato representado, de acordo com a Lei n.° 19.848, de 03 de maio de 2019, por sua
gestora, a SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRA(;AO E DA PREVIDENCIA - SEAP,
integrante da administragéo direta do Estado, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 77.071.579/0001-08,
com sede e foro em Curitiba-PR, na Rua Jacy Loureiro de Campos, S/N - 3° andar — Palacio das
Araucarias - Centro Civico, CEP 80.530-140, neste ato representada, em conformidade com o
Decreto n.2 XXXX/XXXX pelo(a) Secretério(a) de Estado da Administracéo e da Previdéncia, NOME,
nacionalidade, estado civil, maior e capaz, profissdo, portador da Cédula de ldentidade RG. sob n°
XXXXX.XXX-X e inscrito no CPF/MF sob noXX.XXX.XXX-X, residente e domiciliado a Rua, n°,
complemento, bairro, Cidade-UF, e-mail, nos termos do Instrumento Publico de Procuracgéo, lavrado

a0s XX/XXIXXXX, as folhas XX/XX, no livro XX, no Cartério , DECLARA QUE
RECEBEUde NOME, nascido em data de XX/XX/XXXX, na cidade de , filno de

a e de , portador da Cédula de Identidade Registro Geral
NOXX. XXX.XXX-X, inscrito no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Economia sob
NOXX. XXX.XXX-X, e seu esposo(a), , hascido(a) em data de XX/XX/XXXX, na
cidade de , filho(a) de e de , portador(a)

da Cédula de Identidade Registro Geral n°® XX.XXX.XXX-X, inscrito(a) no Cadastro de Pessoas
Fisicas do Ministério da Economia sob n® XX.XXX.XXX-X, ambos nacionalidade, os quais se
declararam plenos e juridicamente capazes, ele profissdo, titular do endereco eletrénico

, ela profissao, titular do endereco eletrénico , casados entre
si em data de XX/XX/XXX, pelo regime de , conforme Certiddo de Casamento
sob termo n° XXXX, as folhas XXX do livro XXXX, do Servigo de Registro Civil ,
residentes e domiciliados na Rua , N9 CEP XXXXX-XXX, no bairro

, na cidade de , O VALOR DER$ X XXX.XXX,XX (valor por
extenso), composto pelo valor de R$ X XXX. XXX, XX (valor por_extenso),correspondente ao valor
total dos imdveis do Documento Cartorial do Servico de Registro de Iméveis de

,acrescido do valor de REX.XXX. XXX, XX (valor por extenso),correspondente a
juros compensatorios do periodo de pagamento, na forma abaixo descrita:

a) A quantia de R$ X XXX. XXX, XX (valor por extenso), correspondente ao valor de caucgéo,
definido como 5% do valor minimo do Lote, o outorgante vendedor, ora primeiro contratante,
confessa ja ter recebido na data de XX/XX/XXXX, mediante Transferéncia Eletronica
Disponivel - TED, efetuada na conta corrente n° 12.305-6, indicada pelo outorgante
vendedor, de titularidade da Secretaria de Estado da Administragéo e da Previdéncia - SEAP
(CNPJ/ME. n° 77.071.579/0001-08), mantida por esta junto ao Banco do Brasil S/A, Agéncia
3793-1, desta Praca, cujo depdésito foi devidamente verificado e confirmado, e de cuja
guantia d& a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacao;
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b) A quantia de X XXX.XXX,XX (valor por extenso), correspondente ao valor que, acrescido
ao valor de caucéo, integra o valor da primeira parcela, confessa ja ter recebido na data de
XXIXXIXXXX, mediante , efetuada na conta corrente n°® 6442-4, indicada
pelo outorgante, de titularidade da Secretaria de Estado da Fazenda - SEFA (CNPJ/ME. n°
76.416.890/0001-89), mantida por esta junto ao Banco do Brasil S/A, Agéncia 3793-1, desta
Praca, cujo depdsito foi devidamente verificado e confirmado, e de cuja quantia d& a mais
ampla, geral, irrevogéavel e irretratavel quitagéo.

c) A quantia de R$ XXXX.XXX,XX (valor por extenso), composto pelo valor de R$
X XXX XXX, XX (valor por_extenso) correspondente ao valor da segunda parcela, o qual
teve o acréscimo dos juros compensatérios do periodo de pagamento no valor R$
X XXX XXX XX (valor por_extenso), referenciados a Taxa Selic, na importancia de 0,00%,
vigente na data da publicacdo da Homologagdo, confessa ja ter recebido na data de
XXIXXIXXXX, mediante , efetuada na conta corrente n° 6442-4, indicada
pelo outorgante, de titularidade da Secretaria de Estado da Fazenda - SEFA (CNPJ/ME. n°
76.416.890/0001-89), mantida por esta junto ao Banco do Brasil S/A, Agéncia 3793-1, desta
Praca, cujo deposito foi devidamente verificado e confirmado, e de cuja quantia d4 a mais
ampla, geral, irrevogéavel e irretratavel quitacéo.

d) A quantia de R$ XXXX.XXX,XX (valor por extenso), composto pelo valor de R$
X XXX XXX, XX (valor por_extenso) correspondente ao valor da segunda parcela, o qual
teve o0 acréscimo dos juros compensatérios do periodo de pagamento no valor R$
X XXX XXX XX (valor por_extenso), referenciados a Taxa Selic, na importancia de 0,00%,
vigente na data da publicacdo da Homologacgdo, confessa ja ter recebido na data de
XXIXXIXXXX, mediante , efetuada na conta corrente n° 6442-4, indicada
pelo outorgante, de titularidade da Secretaria de Estado da Fazenda - SEFA (CNPJ/ME. n°
76.416.890/0001-89), mantida por esta junto ao Banco do Brasil S/A, Agéncia 3793-1, desta
Praca, cujo deposito foi devidamente verificado e confirmado, e de cuja quantia da a mais
ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacéo.

INDICACAO demais parcelas.

6. DA QUITACAO:

BN

O presente Termo de Quitagdo se refere a alienacdo por venda dos iméveis objeto do
Documento Cartorial do Servico de Registro de Imdveis de
através da CONCORRENCIA N° 158/2022 SEAP/DECON - ESTADO DO PARANA, realizada em
XXIXXIXXXX, razdo pela qual da ampla, geral e irrevogavel quitagdo do preco total da venda,
autorizando ao Tabelionato competente e a Serventia Imobilidria a proceder o:

(i) Finalizacao de Pacto de Hipoteca firmado por Escritura Publica de Compra e Venda;
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(i) Cancelamento da clausula resolutiva expressa registrada nas mencionadas matriculas;
(iii) Registros Documentais de Transferéncia de Propriedade.

7. ANEXOS:

(i) Procuracédo de Poderes Concedidos pelos Senhor Governador do Estado;
(i) Descricao das Notas Promissorias existentes.

Curitiba, dia, més de ano.

NOME DO SECRETARIO(A)

SECRETARIO(A) DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA
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ANEXO X

DOCUMENTACAO COMPLEMENTAR DE CADA LOTE
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PARANA

GOVERNO D ESTADDO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO - DPE
Divisdo de Gestéo de Ativos Imobiliarios e Alienagbes — DGA

LOTE 1

~ . ~ AUTORIZACZ\O PENDENCIAS
LOTE LOCAL DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO SITUACAO LEGISLATIVA IDENTIFICADAS
Descricdo:
Imével urbano desocupado, com
rea de 1.192,70 m? contendo Desocupado. Total levantado da
edificagdes apenas com a fachada e o Servidio ndo regularizada divida:
interior em ruinas, Unidade de , . R$ R$7.678,88
Sl g Interesse de Preservagdo — UIP, sobre drea partllf:ular, Lei n2 Extrato de Débitos do
CPE E situado na Rua Bardo do Rio Branco, R$6.400.000,00 If)e?larada COUKIEELE 18.663/2015 Mun. De Curitiba
L S 0 174 e ne 182, Centro Publica pelo Decreto n.® (29/09/2022)
o n ! ’ 4.403/1973 (Ocorréncia de .
L LD X pagamento de Precatério n2 Nfeceisarlo
50.’782. e 50.7{33., do 4° Registro de 7377/1982 e ne 188/1984) rfeg::larlzagao de
Iméveis de Curitiba - PR. Serviddo de Acesso.
Coordenada Geografica:
-25°25'54.8" -49°16'07.4"
ANEXOS

(1) DOCUMENTAGAO CARTORIAL (2) CERTIDOES DE DEBITOS (3) MAPA DE LOCALIZAGAO

(6) ART DO RESPONSAVEL PELA

(4) RELATORIO FOTOGRAFICO AVALIACAO

(5) LAUDO DE AVALIACAO

(8) PRECATORIO N° 7377/1982 E N°

o
(7) DECRETO N.° 4.403/1973 188/1984

(9) SITUACAO DO LOTE-

InseridoRao Frotocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
a

documeéntd Bde SEFVRiGada HS ederecs: HtissH/www-eprotocolo.pr.gov-br/spiweb/validar Documento com o codigo: 590a2a160b044624140d8T8aEE18a20."




REGISTRO DE IMOVEIS FICHA

DA 4° cmcumscmcho{“f_ﬁlS"&ﬂ GEI““_J[ “le }

AUA CANDIDO LEAD M. 45 - CONJ. 302
Estado do Parand - Comarca de Curltiba

Oficial: ENEIDE CUNICO SCHWAB [MATR[CULA N.“M?]{

BUBRICA

C.P.F 32.530 899-90

' ™

ITENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno localizado de frente para a Rus

Bar&o do Rio Branco, sob nr. 168/174, nesta
LCapital. cadastrado no Municipio de Curitiba, pela indica¢8c fiscal
nr. 12-046-015.000-1, com as seguintes medidas & confrontagdes:
frente rara & rua Bars8oc do Rio Branco, onde mede 14,50m.:; no lado
direitoc de guem daguela rua olha o imdvel, com 39,05m. da frente aos
fundos, confrontando com o lote de indicag8o fiscal nr. 12-046-016.
000%; do lado esguerdo, segundo a mesma orientaglo, com 39,05m.,
confrontande com o lote de indicag8o fiscal nr. 12-046-01l7.000; e na
linha de fundos. com 14,50m., confrontando com o lote de indicagdo
fiscal nr. 12-046-034.000; fechando ums Area de 565,Z3mZ.; contendo
uma edificagfo =m alvenaria, coberta de telhas de barro, com andar
térrec, l° andar = sotBo, totalizando 804,80mZ. de Area construida.
PROPRIETARIOS: EDWIN AUGUSTC HAUER, AFFONSO HAUER, ELISABETH HAUER,
casada com JORGE MEYER FILHO, e WILLY HAUER. REGISTROS ANTERIORES:
Transcrigfes nrs. 153, 154, 155 e 1568, todas do livro 3, da 3a.
Circunscrigio Imobiliéria, desta Comarca.- O referido é verdade =
dou fé&.(man} Curitiba, 12 de Junho de 1.995. OFICIAL:

R.1 -50,782 - DESAPROPRIACAO: Prot.114.347-Nos termos do  Mandado
expedido em data de 168/06/1.5884, pelo
Juizo de Direito da Segunda Vara da Fazenda Pablica, Faléncias e
Concordatas, d4/Comasrca, extraido dos Autos de Ag8o de Desapropriagéo
scb nr. 1039, requerida pelo ESTADD DO PARANA, contra Espblio de
AUGUSTO HAUER, cujo documento fica arquivado neste Cartorio:; o
imével descrito nesta matricula. avaliado nos autos pela quantia de
Cr$z266.154,25(Margo,/1844), foi transferido para o ESTADO DO PARANA,
pessoa juridica de direito piblico interno. Distr. nr. 171, em 09/
Maio/1.995. V.V.I. R$5800.000,00. Custas: 38b2(vrc) R$189,90.- O
referido & verdade e dou fé.(aan} Curitiba. 13 de Junho de 1.995 -

OFICIAL:
|
I
W ox
o %
L 8
2
e
|
12 SEGUE NO VERSO J i

Inserido ao protd¢ai197579.0892 Ui~ fhionatin Frovavante SHRCOIAEL R0V 196V Y 488IRHAHIL Cute YEcomteBRaR RIS 7Id-27893L A Gdtenficidade deste

documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o c6digo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




REGISTRO DE IMOVEIS FICHA

oa e cmconscricho [REGISTRO GERAL|[ -

RUA CAMNDIDO LEAO M= 45 . CONJ. 303
Estado do Parand - Comarca de Curlliba

Oficial: ENEIDE CUNICO SCHWAB [MATRICULA N.-50. TEBJL

C.P.F BR3P 80920

RUBRICA

-

IDENTIFICACAO DO IMOVEL: Terreno localizado de frente para & Rua

BarBo do Ric Branco, scb nr. 1B2/186, nesta
Capital, cadastrado no Municipio de Curitiba, pela indicagdo fiscal
nr. 12-048-016.000-4, com as seguintes medidas e confrontagdes:
frente para & rua Barfo do Rio Branco, onde mede 15,30m.; no lado
direito de quem dagquela rua olha o imével, com 39,05m. da frente aos
fundos. confrontando com o lote de indicagBo fiscal nr. 1Z2-046-014.
000; do lado esquerdo, segundo a mesma orientag8io, com 39,05m.,
confrontando com ¢ lote de indicag8o fiscal nr. 12-046-015.000; e na
linha de fundes, com 15.30m., confrontando com o lote de indicagéo
fiscal nr. 12-046-034.000; fechando uma &rea de 587,47m2.; contendo
uma edificaglBo em alvenaria, coberta de telhas de barrc, com andar
térreo e 1o andar. totalizandeo B800,60m2. de Area construida.
PROPRIETARIA: ADELAIDE HAUER, vitGva. REGISTRO ANTERIOR: Transcrigio
nr. 149 do livro 3, da 3a. Circunscrig¢do Imobiliéria, desta Comarca.
0 referido & verdsde & dou fé.(aan) Curitiba, 13 de Junho de 1.895.

OFICIAL: WH

R.1 -50,783 - DESAPROPRIACHO: Prot.114.347-Nos termos do Mandado
; expedido em data de 16/06/1.984, pelo

Julzo de Direitc da Segunds Vara da Fazenda Piblica, Faléncias e
Concordatas, d/Comarca, extraido dos Autos de Ag¢Bo de Desapropriagio
scb nr. 1039, requerida pelec ESTADO DO PARANA, contra Espblio de
AUGUSTC HAUER., cujec documento fica arguivado neste Cartério; o
ori avaliado nos autos pela quantia de
Cr$240.979.80({Marco,/1944), fol transferido para o ESTADO DO PARANA,
pessoa juridica de direito pioblice interno. Distr. nr. 171, em 08/
Maie/1.995. V.V.I. R$600.000,00. Custas: 1826(vrc) R$94,95.- 0©
referido & verdade e dou fé.(aan) Curitiba, 13 de Junho de 1.8895.-

OFICIAL: %’ -

2

=£8L°08S
SHOYTOISLVAL_

r—
.
'
-

SEGUE MO VERSD
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MUNICIPIO DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO
RELAGCAO DE DEBITOS IPTU

CONTRIBUINTE CPF/CNPJ |

ESTADO DO PARANA 76.416.940/0001-28

LOCALIZAGAO |

R. BARAO DO RIO BRANCO 000182 CENTRO, Curitiba - PR, Cep: 80010180

SUBLOTE |

0000

INSCRICAO IMOBILIARIA

01.1.0059.0090.00-6

INDICAGAO FISCAL |

12.046.016.000-4

DEMONSTRATIVO DE DEBITOS

Tipo | Ano | Trib. | Déb. | Ne Inscr. | Valor langado ] Valor corrigido I Vara I Processo | Certiddo | Dta. Exec. I Situagdo

DAT 2018 TCL O 39240056 R$ 471,60 R$ 994,88 3 JEE-0013377- 8560 20/07/2022 Débito em aberto
12.2022.8.16.0013

DAT 2019 TCL O 42471479 R$ 471,60 R$ 884,28 3 JEE-0013377- 8560 20/07/2022 Débito em aberto
12.2022.8.16.0013

DAT 2020 TCL O 47159237 R$ 471,60 R$ 738,80 3 JEE-0013377- 8560 20/07/2022 Débito em aberto
12.2022.8.16.0013

DAT 2021 TCL O 50770179 R$ 471,60 R$ 667,52 3 JEE-0013377- 8560 20/07/2022 Débito em aberto
12.2022.8.16.0013

ORI 2022 IPT 55863288 R$ 489,00 R$ 553,88 Parcelado Normal

Insesigi g&ggfggwlgd&@,ﬂm&&por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A auten&%%&j@ geste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140dz‘§f/83}iﬁ}5q%2,?7




MUNICIPIO DE CURITIBA
SECRETARIA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO, FINANGAS E ORGAMENTO
RELAGCAO DE DEBITOS IPTU

CONTRIBUINTE CPF/CNPJ |

ESTADO DO PARANA 76.416.940/0001-28

LOCALIZAGAO |

R. BARAO DO RIO BRANCO 000174 CENTRO, Curitiba - PR, Cep: 80010180

INSCRICAO IMOBILIARIA

01.1.0059.0074.00-0

SUBLOTE |

0000

INDICAGAO FISCAL |

12.046.015.000-1

DEMONSTRATIVO DE DEBITOS

Tipo | Ano | Trib. | Déb. | Ne Inscr. | Valor langado ] Valor corrigido I Vara I Processo | Certiddo | Dta. Exec. I Situagdo

DAT 2018 TCL O 39240055 R$ 471,60 R$ 994,88 1 JEE-0007480- 8559 20/07/2022 Débito em aberto
69.2022.8.16.0185

DAT 2019 TCL O 42471478 R$ 471,60 R$ 884,28 1 JEE-0007480- 8559 20/07/2022 Débito em aberto
69.2022.8.16.0185

DAT 2020 TCL O 47159236 R$ 471,60 R$ 738,80 1 JEE-0007480- 8559 20/07/2022 Débito em aberto
69.2022.8.16.0185

DAT 2021 TCL O 50770178 R$ 471,60 R$ 667,52 1 JEE-0007480- 8559 20/07/2022 Débito em aberto
69.2022.8.16.0185

ORI 2022 IPT 55870477 R$ 489,00 R$ 554,04 Parcelado Normal

Insesigi g&ggfggwlgd&@,ﬂm&&por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A auten&%%&j@ geste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140dz‘§f/83}iﬁ}5q%2,?6
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CONTRATO NP° SEPL 004/2016
PROJETO N° 731
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PARANA

GOVERNO DO ESTADO

Mapa de Localizagao

Municipio: Curitiba
CPE: 598
Data da Vistoria: 15/02/2018
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PROJETO N° 731

PARANA

‘GOVERNO DO ESTADO

Municipio: Curitiba

Levantamento Fotografico CPE: 598
Data da Vistoria: 15/02/2018

CPE: 598 _003.jpg CPE: 598 _004.jpg

CPE: 598 _005.jpg CPE: 598 _006.JPG
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Vitéria Rio de Janeiro Curitiba
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’i‘ hi parc CONTRATO NP SEPL 004/2016 PARANA
’ GEOTECNOLOGIA PROJETO No 731 GOVERNO DO ESTADO

Municipio: Curitiba

Levantamento Fotografico CPE: 598
Data da Vistoria: 15/02/2018
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’i‘ hi parc CONTRATO NP SEPL 004/2016 PARANA
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Levantamento Fotografico CPE: 598
Data da Vistoria: 15/02/2018
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’i‘ hi parc CONTRATO NP SEPL 004/2016 PARANA
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Municipio: Curitiba

Levantamento Fotografico CPE: 598
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PARANA &

GOVERNO DO ESTADO

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO
Engenheiro Civil /Perito Judicial

Associado

Laudo Técnico de Avaliagao

METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO - MCDDM
NBR 14.653 -2
Tratamento por Inferéncia

Tipologia Terreno

1 Responsavel

Avaliador Atuacao Data
Alexandre Modesto Cordeiro Engenheiro Civil (10.231/D) Sexta-feira, 26 de novembro de
2021

Pagina1
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PARANA &

GOVERNO DO ESTADO

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO
Engenheiro Civil /Perito Judicial

Associado

Memorial da Avaliagao
Tipologia Terreno

2 Caracterizagao

Caracterizacdo da Avaliagéo:
* |dentificagdo: Imével na rua Baréo do Rio Branco, localizada em zona central ZC.
* Tipo de Valor a ser Inferido: Valor de Venda

* Descrigao: Terreno Rio Branco 174 e 186, conforme matriculas anexas ao presente laudo
* Area total: 1.162,70 m2
* Frente somada: 29,35 m.

Pagina2
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PARANA Y

DO ESTADO

GOVERNO
ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO
Engenheiro Civil /Perito Judicial

Associado

QUADRO |
ZONA CENTRAL - ZC

PARAMETROS DE USO E OCUPAGAO DO SOLO

usos OCUPACAO
)
rorE Taxa ks | WM. | taxa | arast oasowsas | tom
PERMITOOS TOLERADOS PeRsssIvES () | comc. ocur. MAXIMA | AUN. | PERMEAS. ) i
APROV. MAX. (%) (PAV) | PREDIAL | N (%) (Fesiocin x
{m) Area)
- Habitacdo Unitamilior
- Comunitdrio |
Habitagdo Colstiva
Habitagdo Institucional
Habitogao Transitéra 1 & 2 5 |mrece Livie - @) |[Téneoe 1®pav.= | 11x30

Comunitcrio 2 Lazer e Culiura (1)
Comunitério 2- Culto Religioso (1)

Comércio e Servico Vicinal.
de Bairo e Seforial (1) (2)

1 pav.= 100%
Demdispav.= 46%

Facultado
Demais pav.=
200m

- Comunitario2e 3 -
Ensino

Inddstia Tipo 1 (3)

100m?

Observagdes:

(1)  Proibido estacionamenta comercial @ da afvidade denfro do Anel Cenfral de Trdfego Lento.

(2)  Com excecdo de hipemercado.

(3)  Somente alvard de locoizagio em edificagGes exitentes

(4)  Afendido 0§ 5° do Art. 42

LEGENDA
ZONEAMENTO
EIXOS ESTRUTURANTES
EE I EIX0 ESTRUTURAL
ENC I E1%0 NOVA CURITIBA
EMF I E1X0 MARECHAL FLORIAND
EAC I EIX0 PRES. AFFONSO CAMARGO
EIXOS DE ADENSAMENTO
EACF I E1%0 DE ADENSAMENTO COMENDADOR FRANCO
EACB X0 DE ADENSAMENTO ENGENHE IRO COSTA BARROS
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3 Finalidade

A finalidade do presente estudo é a determinagéo do valor de mercado do terreno avaliando aqui
apresentado.

Dentro da area de avaliagbes de imoveis, define-se valor de mercado como sendo a quantia mais provavel
pela qual se negociaria voluntariamente e conscientemente um bem, numa data de referéncia, dentro das
condi¢des do mercado vigente.

O caso em analise é peculiar pois se trata de dois terrenos com edificagdes em ruinas, com matriculas
50.782 e 50.783, consideradas pelo Municipio de Curitiba como Unidade de Interesse de Preservagao.

Considerando o fato mencionado e a vistoria prévia realizada, conclui-se que as edificacdes se encontram
internamente colapsadas, sem condigdes factiveis e normais de recuperagéo para eventual aproveitamento
e destinagao funcional. Por outro lado, como se apresenta, as fachadas e revestimentos poderiam ser
objeto de exame para preservagao, ao atender o disposto no item 3.10 da NBR 14.653-7 que diz sobre
imével que recebem modificagdes arquitetdnicas em partes internas ou acréscimos sem ferir a legislacao
pertinente, entendendo desta forma que € o presente caso, .

4 Resultado

Valor atribuido ao Terreno:

Imével Avaliado Valor de Venda

Rua Barao do Rio Branco, 174 - 186 R$7.513.920,12 —
(R$7.500.000,00)

5 Diagndstico de Mercado

Para a tipologia "Terreno", microrregido avaliatéria "Curitiba", composta por dezenove cidades, nos termos
do imével aqui avaliado, para venda, pode-se considerar o Mercado Imobilidrio como tendo performance
Aquecida, Nivel de Ofertas de Comportamento Normal e Liquidez de Comportamento Normal.

6 Discussao Estatistica

6.1 Metodologia Utilizada

Aqui, utilizou-se o Método Comparativo Direto de Dados de Mercado, que permite a determinagao do valor
levando-se em consideragéo as diversas caracteristicas e comportamentos do Mercado Imobiliario
regional.
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Neste método, a determinagéo do valor do imdvel avaliando resulta da comparacao deste com amostra de
natureza e caracteristicas intrinsecas e extrinsecas diversas, a partir de dados pesquisados no proprio
mercado. Os atributos dos dados obtidos sao trabalhados por meio de técnicas de inferéncia estatistica,
valendo-se de modelo matematico de regressao linear.

6.2 Regresséao Linear

Apos execucao de todos os testes e calculos necessarios, utilizando-se de 7(SETE) variaveis
independentes efetivas, que se mostraram as mais representativas, em conjunto, nesta analise, elaborou-
se modelo de regress&o linear e tratamento estatistico aplicavel, baseado na amostra de 48(QUARENTA E
OITO) dados de mercado, cujos resultados elementares foram:

* Coeficiente de Determinagéo (R?): 0,548472627052572(er) / 0,5445570270426229(fe)
* Coeficiente de Determinacdo Ajustado (R ajustado?): 0,4694553367867721(er) / 0,4648545067750819(fe)
» Coeficiente de Correlagéo (R): 0,740589378166182(er) / 0,737941072879551(fe)

6.3 Coeficiente de Determinagao

Medida de ajuste utilizada na inferéncia estatistica e que se pode obter da soma dos quadrados dos
residuos (SQR), sendo, também, a proporg¢do da melhoria que pode ser debitada ao nosso modelo em
relagdo @ Soma dos Quadrados Totais (SQT).

O coeficiente de determinacao representa o poder de explicagéo das variaveis independentes, sobre a
variavel dependente.

Na analise de regressao linear mltipla, o coeficiente de determinagao R? na maioria das vezes, aumenta
(e nunca diminui) quando é adicionada nova variavel independente, exceto quando este estiver
perfeitamente correlacionado com as demais variaveis independentes, visto que, ao se acrescentar novas
varidveis ao modelo, estas diminuem o SQR.

O modelo adotado responde por 54,85%(er) e por 54,46%(fe) da formagao dos pregos pertencentes a
amostra.

6.4 Coeficiente de Correlagao

O coeficiente de correlagéo (ou R) é obtido do R? e nos fornece uma medida de forga de correlagao entre
as variaveis do modelo estatistico.

Para efeitos de classificacdo, quanto a intensidade de correlagao entre as variaveis, utiliza-se a seguinte
escala:

* Correlagao Perfeita: R = 1,00

* Correlagéo Forte: 1,00 >R >= 0,75
* Correlagao Média: 0,75 > R >= 0,50
* Correlagéo Fraca: 0,50 >R > 0,00
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* Correlagao Inexistente: R = 0
O modelo de regressao, aqui ajustado, indica um coeficiente de correlagdo Média para a Equacéo de
Regressao (74,06%) e também para a Fungéo Estimativa (73,79%).

6.5 Analise da Variancia

Uma parte importante da anélise de variéncia € a estatistica F (Fisher-Snedecor) e sua significancia
estatistica, trata-se de uma medida da qualidade de ajuste do modelo.

A estatistica F mede quanto o modelo matematico melhorou na previsao dos valores, comparando-se com
0 seu nivel de néo precisao.

Testada a hipotese nula da ndo representatividade do modelo, obteve-se:

* Equacéo de Regressao: F calculado em 6,941172308081042, correspondendo ao nivel de significancia
de 0,01% e confiabilidade minima de 99,99%.

* Fungéo Estimativa: F calculado em 6,832368979232829, correspondendo ao nivel de significancia de
0,01% e confiabilidade minima de 99,99%.
6.6 Normalidade dos Residuos

A existéncia da normalidade dos residuos é uma suposi¢ao essencial para que os resultados do ajuste do
modelo de regressao linear sejam confiaveis.

Em uma distribuicdo normal de residuos, a probabilidade de o valor estar no intervalo que dista um desvio-
padréo da média é cerca de 68%; a probabilidade do estar no intervalo que dista 1,64 desvio padrdes da
média é de 90% e a probabilidade de estar no intervalo que dista dois desvios-padrao da média é cerca de
95%.

Os valores, aqui obtidos, séo:

*-1dp a 1dp: 69%(er) / 69%(fe)
*-1,64dp a 1,64dp: 98%(er) / 92%(fe)
*-1,96dp a 1,96dp: 100%(er) / 98%(fe)
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Séo os residuos extremos que apresentam alto afastamento dos restantes, sendo considerados, também,

pontos atipicos a massa de dados.

ldentifica-se, no presente modelo de regressao estatistica, 0 (0%) outlier(s) acima de +/-2DP para a
Equacao de Regressao e 0 (0%) para a Funcéo Estimativa.

7 Variaveis

7.1 Aplicadas

Mostraram-se significativas e estdo presentes, no modelo estatistico, as seguintes variaveis:

Nome Descri¢ao

Preco Unitario Y Prego de Venda / Area Privativa

Data do Evento X1 Periodo de contagem: mensal. Tem como referéncia inicial

o dado mais antigo.

dist. ao polo: 'Calgadao da Rua XV'X2

Quantitativa - Variavel que contera a distancia de cada
dado ao Calgadao da Rua XV, no centro de Curitiba.

Renda IBGE 2010 X3

Qualitativa - Variavel proxy para localizag&o. Kriging -
Determinada por método de regressdo usando
geoestatistica espacial na interpolagao de valores (Renda,
por setor censitério, IBGE 2010). Parametros Base de
interpolagéo espacial: Método Ordinario, Modelo Esférico
de Semi-Variograma e 12 metros de Tamanho de Célula
de saida.
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Nome Descrigao

Tipo do Negdcio (Oferta) X4 Assume os valores: 1(presente) e O(ausente). Faz parte do
grupo de dicotomia maltipla da variavel '[paradigma] Tipo
do Negocio (Transagao)'.

Area Privativa X5 Quantitativa. Area (privativa) terrestre da unidade.
Frente X6 Quantitativa. Medida da frente da unidade terrestre.
Coeficiente de Aproveitamento X7 Quantitativa. indice que, multiplicado pela area de uma

unidade terrestre, indica a quantidade total de metros
quadrados passiveis de serem construidos.

7.2 Parametros dos Regressores
As variaveis aplicadas no modelo estatistico apresentam as seguintes caracteristicas:

unidade tipo coeficiente  t significancia crescimento

Y Vy R$m?  Variavel dependente

X1 x Varigvel de Tempo  1,355836 1436  15,87283%  2,04023%

X2 In(x) m Continua - -8,360848 -3,836  0,04339% -9,39811%
geoespacial

X3 x R$ Continua - 1,613721e-007 2,435  1,94496% 3,84757%
geoespacial

X4 x Dicotdmica em Grupo -6,600147 -1,487  14,48741%  -17,48198%

X5 x m? Continua -2E-06 1,377 17,63062%  -2,5207%

X6 1~Ax m Continua -108,164011  -3,503  0,11486% 7,40194%

X7 x Continua 0,408331 2,055  4,64415% 2,57232%

8 Equagoes

As fungdes de ajuste calculadas s&o as seguintes:

Tipo Funcao

Funcéo Estimativa Y = (138,0445029355168 +1,3558358378113282 * VX1 -8,360847799178288 *

In(X2) +1,6137214944339584E-07 * X3?-6,600147398472899 * X4 -
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Tipo Fungao
1,5107587828876998E-06 * X52 -108,16401097980838 / VX6
+0,4083313061034435 * X7?)?

Equagdo de Regressdo Y = 138,0445029355168 +1,3558358378113282 * VX1 -8,360847799178288
*In(X2) +1,6137214944339584E-07 * X3? -6,600147398472899 * X4 -
1,5107587828876998E-06 * X52 -108,16401097980838 / VX6
+0,4083313061034435 * X7?

10.063,57

9.063,57 ¢ L

8.063,57

7.063,57

6.063,57

Pregos Calculados

5.063,57

4.063,57

3.063,57

2.063,57

L J
1.063,57 2.063,57 3.063,57 4.063,57 5.063,57 6.063,57 7.063,57 8.063,57 9.063,57 10.063,57

1.063,57 -+

Precos Observados

9 Multicolinearidade

Deve-se investigar se ha dependéncias entre os regressores, pois existem situa¢des em que essas
dependéncias séo significativas, causando efeitos nocivos de multicolinearidade.

A multicolinearidade pode ser um problema no ajuste do modelo de regresséo, podendo causar sérios
impactos nas estimativas dos pardmetros e degeneragdes em seu comportamento.

A correlagao prejudicial pode ocorrer da forma isolada ou de forma maltipla.
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Diagnostica-se a correlagdo multipla, de forma preliminar, por meio do FIV (Fator de Inflagao de Variéncia),
que é uma medida do grau em que cada variavel independente é explicada pelas demais variaveis também
independentes.

Pode ocorrer a multicolinearidade nociva mesmo quando os coeficientes de correlagdo isolada sé@o baixos,
no momento em que existirem uma ou mais variaveis independentes altamente correlacionadas entre si, de
forma multipla. Verifica-se este comportamento por intermédio de regressées auxiliares de cada Xi contra
as demais X’s, obtendo-se os respectivos coeficientes de correlagao (r). Cada uma dessas regressoes €
chamada de regressao auxiliar em relagéo a equacéo de regressao principal, que tem Y como variavel
dependente dos X's.

A seguir, mostram-se os parametros de multicolinearidade obtidos:

Variavel em Analise r FIV F Significancia
Data do Evento X1 33,56% 1,1269 0,867 52,69%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.

dist. ao polo: 'Cal¢cadado da Rua XV' X2 -1487% -0,276 -0,77 44,59% -
Renda IBGE 2010 X3 169%  4,935e-009 0,451 65,42% +
Tipo do Negdcio (Oferta) X4  -27,06% -1,14 -1,601  11,71% -
Area Privativa X5 -2,63% 2,116e-008 0,117 90,78% +
Frente X6  13% 3,904 0,77 44,58% -
Coeficiente de Aproveitamento X7 -1,03% -0,01 0,317 75,26% -
Variavel em Analise r FIV F Significancia
dist. ao polo: 'Calgadao da Rua XV' X2 60,23% 1,5691 3,889 0,36%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -1487% -0,052 -0,77 44,59% -
Renda IBGE 2010 X3 324%  2,193e-009 0,463 64,58% +
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Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Tipo do Negdcio (Oferta) X4  21,94% 0,488 1,579 12,2% +
Area Privativa X5 137%  1,332e-008 0,169 86,63% +
Frente X6 -6,7% 0,662 0299  76,62% -
Coeficiente de Aproveitamento X7 -52,59% -0,045 -3,631  0,08% -
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Renda IBGE 2010 X3 58,23% 1,513 3,506  0,68%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 169%  1,001e+006 0,451 65,42% +
dist. ao polo: 'Calgadédo da Rua XV X2 324% 2,371e+006 0,463  64,58% +
Tipo do Negdcio (Oferta) X4 28,09% 2,075e+007 2,087  4,32% +
Area Privativa X5 -19,79% -0,551 0,213 83,23% -
Frente X6  26,02% 1,409e+008 2,032  4,87% -
Coeficiente de Aproveitamento X7 -3493% -1,130e+006 -2,605 1,27% -
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Tipo do Negdcio (Oferta) X4 50,19% 1,3367 2,301 5,26%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -27,06% -0,052 -1,601  11,71% -
dist. ao polo: 'Calgcadado da Rua XV' X2  21,94% 0,118 1,579 12,2% +
Renda IBGE 2010 X3 28,09% 4,626e-009 2,087  4,32% +
Area Privativa X5 -1531% -2,793e-008 -0,728  47,07% -
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Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Frente X6 724%  -0,693 0,641 52,51% +
Coeficiente de Aproveitamento X7 913% 0,014 2,035 4,83% +
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Area Privativa X5 5429% 1,418 2,856  2,04%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -263% 15656,859 0,117  90,78% +
dist. ao polo: 'Calgadao da Rua XV' X2 137% 52521446 0,169  86,63% +
Renda IBGE 2010 X3  -19,79% -0,002 0,213 83,23% -
Tipo do Negécio (Oferta) X4  -1531% -4,569e+005 -0,728 47,07% -
Frente X6 -529% -1,355e+007 -3,517  0,11% +
Coeficiente de Aproveitamento X7 -11,11% 3400,106 0,12 90,49% +
Variavel em Analise r FIV F Significancia
Frente X6 62,37% 1,6368 4,351 0,17%

Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 13% 0,004 0,77 4458% -
dist. ao polo: 'Calcadado da Rua XV' X2 -6,7% 0,003 0,299 76,62% -
Renda IBGE 2010 X3 26,02% 6,491e-010 2,032  4,87% -
Tipo do Negdcio (Oferta) X4 724%  -0,014 0,641 52,51% +
Area Privativa X5 -529% -1,711e-008 -3,517  0,11% +
Coeficiente de Aproveitamento X7 2311% 0,002 2,015 5,05% -
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Variavel em Analise r FIV F Significancia
Coeficiente de Aproveitamento X7 67,04% 1,8162 5,577 0,03%
Acessoria Isolada Coef. t Signif.

Data do Evento X1 -1,03% -0,235 0,317 7526% -
dist. ao polo: 'Cal¢adao da Rua XV' X2 -5259% -5,41 -3,631  0,08% -
Renda IBGE 2010 X3 -3493% -1,257e-007 -2,605 1,27% -
Tipo do Negocio (Oferta) X4 913% 6,767 2,035 4,83% +
Area Privativa X5 -11,11% 1,037e-007 0,12 90,49%  +
Frente X6 23,11% 46,647 2015  5,05% -
10 Tabelas ANOVA

A tabela ANOVA é uma forma usual de se representar a Analise de Variéncia de uma amostra
populacional. Para o caso do modelo estatistico, aqui descrito, tem-se as seguintes tabelas:

10.1 Equagao de Regressao

Variagao Graus Soma dos Quadrados Quadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 7 5237,173049247 748,167578464 6,94117 0,01%

Nao Explicada 40 4311,476766499 107,786919162

Total 47 9548,649815746

10.2 Funcgao Estimativa

Variagao Graus Soma dos Quadrados Quadrado Médio F Calculado Significancia
Explicada 7 9,752070396e+007  1,393152914e+007  6,83237 0,01%
Nao Explicada 40 8,156192489e+007  2,039048122e+006
Total 47 1,790826288e+008
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11 Avaliando
Os parametros obtidos, para o avaliando, sao os seguintes:

Rua Barao do Rio Branco, 174 - 168

O Terreno possui 1163m? de area(privativa), 29m de frente(principal) e tem como posicionamento: "meio
de quadra".

O tipo de uso "Comercial" é predominante no entorno do Imovel Avaliando e a infraestrutura presente nesta
regiao é a seguinte: "Guias e Sarjetas", "lluminagao Publica", "Rede Coletora de Esgoto Sanitario", "Rede
Coletora Pluvial", "Rede de Abastecimento de Agua Potavel", "Rede de cabeamento para TV", "Rede de
Energia Elétrica", "Rede de Gas" e "Rede de Transmissao de Dados".

Os servigos presentes na regido do entorno sdo: "Coleta de Lixo", "Comércio", "Esporte/Lazer", "Transporte
Coletivo", "Unidade de Saude" e "Unidade de Seguranca".

Atributos de Calculo do Avaliando: Data do Evento(X1)=77, dist. ao polo: ‘Cal¢adao da Rua XV'(X2)=185
Renda IBGE 2010(X3)=3770,2 , Tipo do Negdcio (Oferta)(X4)=1, Area Privativa(X5)=1162,7 ,
Frente(X6)=29,35 e Coeficiente de Aproveitamento(X7)=1.

Enderego completo: Rua Bardo do Rio Branco, 174 - 168. CEP: 80010-180. Bairro: Centro.

Curitiba/Parana.

Coordenadas (Sirgas2000 / WGS84)  Latitude -y Longitude - x Fuso

UTM 7186109 m 674119 m 22J

Geodésica Decimal -25,431793° -49,268574° -

Geodésica Sexagesimal 25° 25'54,46" S 49°16'06,87"0 -
Inferido Nivel de Confianga Estimador Pontual Precisao

Venda Valor 80% Mediana grau Il

Valor Unitario

Estimador pontual - Valor Mediano (Unitario) R$6.462,48 | m? (0%)

Intervalo de Confianga (Unitario) R$5.318,85 / m2 (-17,7%) a R$7.717,38 / m?
(19,42%)
Campo de Arbitrio (Unitario) R$5.493,10 / m? (-15%) a R$7.431,85 / m? (15%)
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Valor Unitario

Amplitude (Unitario)
Valor Definido (Unitario)

Avaliacao Intervalar (Unitario)

R$2.398,53 / m? (37,11%)
R$6.462,48 | m? (0%)
R$5.493,10 / m? (-15%) & R$7.431,85 / m? (15%)

Valor Total

Estimador pontual - Valor Mediano (Total)
Intervalo de Confianga (Total)

Campo de Arbitrio (Total)

Amplitude (Total)

Valor Definido (Total)

Avaliacao Intervalar (Total)

R$7.513.920,12 (0%)
R$6.184.226,31 (-17,7%) & R$8.972.994,24 (19,42%)
R$6.386.832,10 (-15%) & R$8.641.008,14 (15%)
R$2.788.767,94 (37,11%)
R$7.513.920,12 (0%) — (R$7.500.000,00)

(

R$6.386.832,10 (-15%) a R$8.641.008,14 (15%)

12 Descarte

12.1 Dados e Variaveis

Durante os testes estatisticos, 29(VINTE E NOVE) dados nao se mostraram aptos a fazerem parte da

amostra populacional e foram descartados.

Quanto as varidveis, 17(DEZESSETE) ndo tiveram a significancia desejada e n&o foram consideradas, sao

elas:

Nome Tipo Descri¢ao

* Marechal# Continua Quantitativa. Distancia a: 22J, x:674094m,
y:7186192m. Ponto de influéncia

* dist. ao polo: 'Jardim Botanico' Continua Quantitativa - Variavel que contera a

* dist. a0 mais proximo em: 'Terminais Continua
de Onibus'

distancia de cada dado ao Parque Jardim
Botanico.

Quantitativa - Variavel que contera a
disténcia do dado ao Terminal de Onibus
mais préximo na regido de Curitiba.
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Nome Tipo Descrigao

* Infraestrutura presente no Enderego Discreta Quantitativa. Assume o valor da somatéria
das caracteristicas presentes dentre as
seguintes: 'Rede de Abastecimento de
Agua Potavel', 'Rede Coletora de Esgoto
Sanitario', 'Rede de Energia Elétrica’,
'lluminagéo Publica', 'Guias e Sarjetas’,
'Rede Coletora Pluvial', 'Rede de Gas',
'Rede de Transmisséo de Dados' e 'Rede
de cabeamento para TV'.

* Servigos Presentes no Entorno Discreta Quantitativa. Assume o valor da somatéria
das caracteristicas presentes dentre as
seguintes: 'Comércio’, 'Esporte/Lazer’,
‘Transporte Coletivo', 'Unidade de Saude',
'Unidade de Seguranca' e 'Coleta de Lixo'.

* Tipo de Uso Predominante no Trecho Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(Residencial Unifamiliar), 2(Residencial
Multifamiliar) e 3(Comercial).

* Densidade de Ocupacgao no Entorno  Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(Parcialmente Ocupado) e 2(Totalmente
Ocupado).

* Tipo de Pavimentagdo no Endereco  Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos: 1(Antipd),
2(Pavimentagao em Concreto),
3(Pavimentagao Asféltica) e 4(Calgadao
de Pedestres).

* Taxa de Ocupagao Continua Quantitativa. Porcentagem maxima de
construgdo em proje¢édo horizontal
permitida na unidade terrestre.

* Presenga em Condominio Dicotémica Isolada Indica se o dado esta contido em um
Condominio. Valores assumidos: 0(ndo) e
1(sim).

* Infraestrutura presente no Discreta Quantitativa. Assume o valor da somatoria

Condominio das caracteristicas presentes dentre as

seguintes: 'Rede de Abastecimento de
Agua Potavel', 'Pogo Artesiano’, 'Rede
Coletora de Esgoto Sanitario', 'Estacéo de
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Nome Tipo Descrigao

Tratamento de Esgoto', 'Rede Coletora
Pluvial', 'Rede de géas', 'Guias e Sarjetas,
'Pavimentacao Asfaltica ou Equivalente',
'Rede de Energia Elétrica’, 'lluminagéo
Comunitaria', '‘Automagéo do Portédo',
'Gerador de Energia’, 'Central de Gas',
'Central de Aquecimento de Agua', 'Hall de
Entrada Diferenciado', 'Circuito interno de
Vigilancia' e 'Bicicletario,

* Area Comum de Terreno da Unidade Continua Quantitativa. Medida da superficie de
quaisquer dependéncias néo cobertas que
integram a edificacéo, de uso comum.

* Posicionamento Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(encravado), 2(meio de quadra) e
3(esquina).

* Topografia Caodigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:

1(acidentado), 2(declive, aclive), 3(semi-
plano) e 4(plano).

* Formato Cddigo alocado Qualitativa. Valores assumidos:
1(irregular), 2(triangular, em L),
3(retangular) e 4(quadrada).

* Area Total (calculada)# Continua Resultado da somatdria entre a variavel
'Area Privativa' e a variavel '‘Area Comum
de Terreno da Unidade'. Variavel gerada
automaticamente pelo sistema que soma
'Area Privativa' e 'Area Comum de Terreno
da Unidade'

12.2 Transformagdes Configuradas para os testes Estatisticos e nao Aplicadas

Durante o processo de determinagéo da equacgéo de ajuste, algumas transformagdes podem ser também
testadas, além das que sao efetivamente aplicadas no modelo. Entretanto, estas nao séo utilizadas no
calculo por ndo serem geralmente as que melhor representam o comportamento real do mercado com
relacéo ao atributo ao qual se vinculam.

Como se mostra a seguir, para as seguintes variaveis:
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Transformagoes Descartadas

Preco Unitario

Data do Evento

Dist. ao polo: 'Calgadao da Rua XV
Renda IBGE 2010

Area Privativa

Frente

Coeficiente de Aproveitamento

y, 11y, In(y), 11y, y? e 1/y?
x, 1/, In(x), 11V, X2 e 1/x2
X, 1/x, VX, 1, x2 e 1/x2
x, 1/, In(x), Vx, 1x e 1/x2
x, 1%, In(x), Vx, 1x e 1/x2
(x), Vx, X2 e 1/x2

(

X, 1/x, In(x
X, 1/x, In(x), VX, 1/Vx e 1/x?

13 Fundamentagao

O enquadramento de Fundamentagao se trata da especificagdo da avaliagdo, sendo fungao direta do nivel
de aprofundamento do estudo, englobando verificagdes quanto a qualidade estatistica, objetividade e
empenho do avaliador, tipo da metodologia empregada, niveis de confiabilidade do modelo matematico,
qualidade dos dados amostrais utilizados, entre outros.

13.1 Parametros Obtidos
Grau: Il.

Soma da pontuagéo para enquadramento global: 17 (dezessete).

13.2 Tabela - Enquadramento Geral

Pontos minimos Grau lll (16) Grau 1 (10) Grau | (6) Enquadramento
Itens obrigatérios 2,4,5e6noGrau 2,4,5e6n0 Todos, no minimo, ~ Grau Il

[lle osdemaisno  minimono Graulle no Grau |

minimono Grau Il os demais no

minimo no Grau |
13.3 Tabela - Pontuagao
Descrigao Grau lll Graull Grau | Ponto(s)
1 - Caracterizagdo = Completaquantoa ~ Completa quanto as  Adocdo de situagcdo 3 (trés)
do(s) imdvel(eis) todas as varidveis variaveis utilizadas ~ paradigma
avaliando(s) analisadas no modelo
Pagina18

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




g

PARANA Y

GOVERNO DO ESTADO

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO

Engenheiro Civil /Perito Judicial

Associado

Descrigado Grau lll Graull Grau Ponto(s)
2 - Quantidade 6(K+1),ondeKéo 4(K+1),ondeKéo 3(K+1),ondeKéo 3(trés)
minima de dados numero de variaveis  numero de variaveis  numero de variaveis
de mercado independentes independentes independentes
efetivamente
utilizados
3 - Identificagao Apresentacao de Apresentacao de Apresentacao de 3 (trés)
dos dados de informacgdes informacdes informacgdes
mercado relativas a todos os  relativas atodos os  relativas aos dados
dados e variaveis dados e variaveis e variaveis
analisados na analisados na efetivamente
modelagem, com modelagem utilizados no
fotoe modelo
caracteristicas
observadas no local
pelo autor da
avaliacao
4 - Extrapolagao N&o admitida Admitida para Admitida, desde 3 (trés)
apenas uma que: a)as medidas
variavel, desde que:  das caracteristicas
a)as medidas das do(s) imovel(eis)
carateristicas do(s)  avaliando(s) néo
imével(eis) sejam superiores a
avaliando(s) ndo 100% do limite
sejam superioresa  amostral superior,
100% do limite nem inferiores a
amostral superior, metade do limite
nem inferiores a amostral inferior;
metade do limite b)o(s) valor(es)
amostral inferior; estimado(s) ndo
b)o(s) valor(res) ultrapasse(m) 20%
estimado(s) néo do valor calculado
ultrapasse(m) 15%  no limite da fronteira
do valor calculado amostral, para as
no limite da fronteira  referidas variaveis,
amostral, para a de persie
referida varidvel, em  simultaneamente, e
modulo em maédulo
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Descrigado Grau lll Grau ll Grau Ponto(s)
5 - Nivel de 10% 20% 30% 2 (dois)
significancia

(somatério do
valor das duas
caudas) maximo
para a rejeicao da
hipétese nula de
cada regressor
(teste bicaudal)

6 - Nivel de 1% 2% 5% 3 (trés)
significancia

maximo admitido

para a rejeicao da

hipétese nula do

modelo através do

teste F de

Snedecor

Residuos Padronizados
&

-2
34,28 44,38 54,38 64,38 74,38 84,38 94,38

14 Conclusao

A avaliagao levou em consideracéo a influéncia das tendéncias e das flutuagdes do mercado imobiliario da
microrregido avaliatoria "Curitiba"(Microregiéo definida pelo IBGE, sob o numero 41037).

As edificagbes, como se apresentam, estdo em estado de ruina, em valores residuais, ndo estdo em
condicdes de estabelecer parametros de valor observando-se a respectiva vida util e a enorme decrepitude
presentes nos critérios de Ross-Heidecke. As fachadas poderdo ser objetos de anélise especifica para
preservagao, quando de eventual alienagao.
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Pela atual dindmica de mercado, no momento da coleta dos elementos, nesta data, resulta a estimativa
apresentada considerando a condi¢do de liquidez imobilidria atual, sua peculiaridade, vocagéo e
atingimentos, para 0 zoneamento vigente.

Em face dos calculos apresentados e tendo em vista as atribuicbes que conferem ao profissional escolher
um valor conforme estabelece a NB-502/89 da ABNT, concluimos que o imével em questdo seja avaliado
com arredondamento em

R$7.500.000,00 (SETE MILHOES E QUINHENTOS MIL REAIS), admitindo-se, pela avaliagao intervalar
estabelecida, com variagao de R$6.400.000,00 a R$8.600.000,00.

visualizagdo simplificada sualizagdo detalhada grid herizontal grid vertical
CIDADE LOGRADOURO DATA DO EVENTO * MARECHAL# * DIST. AQ POLO: "JARDIM BOTANICO' DIST. AQ POLO: 'CAI.CADAO DA RUA XV
U R B @ Cuitiba  Rua Bario do Rio Branco, 174 - 168 77 185 m
+ | Presente na avaliagio Inferir @ Valer Prego Nivel de confianga: 80% = Estimador pontual: @ Medi Moda Média

Extrapolactes(0) Unitario Total Valor Arbitrado Avaliacdo Intervalar

Limite superior do Intervalo de Confianca: #$8.972.994,24 (19,42%) R$8.641.008,14 (15%) — R$8.600.000,00  Arredondamento: i
@ Estimador pontual - Valor Mediane: R$7.513.920,12 (0%) — R$7.500.000,00 @ Otimo Absoluto

Limite inferior do Intervalo de Confianga: R$6.184.226,31 (-17,7%) R$6.386.832.10 (-15%) —R$6.400.000,00 Gtimo Superior

Limite superior do Campo de Arbitric: R$8.641.008,14 (15%) — R$8.600.000,00 Otimo Inferior
Limite inferior do Campo de Arbitrio: R$6.386.832,10 (-15%) — R$6.400.000,00
Definigiio Manual: R$7.513.920,12 (03) —R$7.500.000.00

MNenhum

Imagem extraidas da plataforma CastleR.

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO - Engenheiro Civil (CREA PR 10.231/D)
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Anotacao de Responsabilidade Técnica - ART

Lei n% 6.496, de 7 de dezembro de 1977 C REA' P R

Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Parana

1. Responsavel Técnico
ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO
Titulo profissional:
ENGENHEIRO CIVIL

2. Dados do Contrato

Contratante: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E PREVIDENCIA
R JACY LOUREIRO DE CAMPOS, S/N

TERCEIRO ANDAR CENTRO CIVICO - CURITIBA/PR 80530-140

Contrato: - (Sem numero) Celebrado em: 29/11/2021

Valor: R$ 2.500,00 Tipo de contratante: Pessoa Juridica (Direito Publico) brasileira

3. Dados da Obra/Servico

R BARAO DO RIO BRANCO, 174

CENTRO - CURITIBA/PR 80010-180
Data de Inicio: 29/11/2021 Previsao de término: 30/11/2021
Finalidade: Cadastral

Proprietario: SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGCAO E PREVIDENCIA

4. Atividade Técnica

Elaboragdo
[Laudo] de iméveis

Ap6s a conclusdo das atividades técnicas o profissional devera proceder a baixa desta ART

7. Assinaturas

8. Informagdes
Declaro serem verdadeiras as informagdes acima

A\)lﬁfﬁ 0,
[/

Pagina iZ‘l
ART de Obra ou Servica,

1720216027369

RNP: 1703689151
Carteira: PR-10231/D

CNPJ: 77.071.579/0001-08

CNPJ: 77.071.579/0001-08

Quantidade Unidade
4,00 H/HORA

- A ART é valida somente quando quitada, conforme informagdes no
rodapé deste formulario ou'conferéncia no site www.crea-pr.org.br.

Local data

- A autenticidade deste documento pode ser verificada no site
www.crea-pr.org.br ou www.confea.org.br

- A guarda da via'assinada da ART sera de responsabilidade do profissional

ALEXANDRE MODESTO CORDEIRO - CPF: 330.339.199-87

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRACAO E PREVIDENCIA - CNPJ: 77.071.579/0001-08

Valor da ART: RS 88,78

e do contratante com o objetivo de documentar o vinculo contratual.

Acesso nosso site www.crea-pr.org.br . cREA R

Central de atendimento: 0800 041 0067

Conselho Regional de Engenharia
e Agronomia do Parana

Nosso niimero: 2410101720216027369

A autenticidade desta ART pode ser verificada em https://servicos.crea-pr.org.br/publico/art

Tmpresso en:
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Pég. 2

DIARIO OFICIAL

Diario

PUBLICAGOBES

ASSINATURAS
DIARIO OFICIAL DO ESTADO

DEPARTAMENTO DNE IMPRENSA OFICIAL DO ESTADO

Diretor:
J. D. FREITAS NETTC
Rua dos Funciondrios, s/n. (Juvevs) —

uma vez duas vezes trés vezos demais vezes
(] Cr§ Cr$ [ {
LINHA CORRIDA ........ 140 220 3.00 0,70
CORONDEL ...... . 2.80 450 56,00 140
QUADRO OU TABELA .. 340 5,60 7.40 170

Base de cobranga: — Por linha datilografa’a em papel formato offeio. Coron-
del, Quadro ou Tabela nor linha linotipica de 26 cicercs.

Assinaturg Anual .,.. ,,..... . 90 00
Com Remessa Postal . ....... ........................ Cr§ 110,00
DIARIO OFICIAL DA TUSTICA

Assinatura Anual . ...l L L 7000
Com Remessa Postal ........ 30,00
DIARIC DA ASSEMBLEIA

Assinature Anuel .......... 4500
Com Remessa Postal ...... e s 55,00
DIARIO OFICIAL — ATOS DO MUNICIPIO DE CURITIBA —

editadc &s 4% leiras.

Assingturcs Anuel e sessins mgvsEs 6 suseE.ah s wien no .. Cr§ 10,00
Com Remessa Postal ................ e ... Cr$ 15,00
DIARIOS AVULSOS:

Oficial . ..vvveiiviiii v 0,50
Da Justica ..... 040
'Da Assembléia 0,30
Do Municipio de Curitiba 0,30

Oficial

Fones: 22-4737 o 23-8950

AUTORIZAGORS

DATA

N2 DE sacAs SALDO

Resolve designar SEVERIANO ALVES| “aArt 1o —

E de urill
PEREIRA para, como represeniente do Es. | ptiblica, par

priscio e

Fica declarade
fins de de

tedo, integrar o Conselhio Universitirio | destinado acesso de veleulos o edifi-
da Fundagdo Universidade Estadual de |cades para = Secretaria de Tstade dos
Londrina, Negéeios da Seguranca FPublica, o Imével

Curitiba, em 31 de julbo de 1973, 1520
da Independéncia e 850 da Republica.
JOAD MANSUR A0 ., por 1275 mo, do
Governador do Estadc em exercicln em ambos os ledos, perfazendao a
Luiz Gabriel Guimaries Sawmpaio 51,00 m2, aproximadamente, ¢ confrentan-
Secretdrio da Educagio e Cultura do, av lado Deste com 2 propriedade de
it José Admar Procopiak. 20 lado Norte com

desta Capital,

imdvel do proprio Estado (Secrotaria de
DECRETO N.o 4038 ca Fibliea) e do Jado Leste com

o remanescente da maier drea. O imdvel
ro Exercicio do Cargo de Governzdor do | deserito faz parte de drea malor, que no
Estado, no uso de suas airibui¢des e ten-‘ seu todo mede 3894 m. de frente para
do em vista o item XI, do art. 28, dafu rus Jos¢ Loursiro, por 13,35 apro-
Lei n.o 6.034, de 10 de novembro de 1969, | xw'madamente frente para a vua Bario

Resolve designar ANTONIO JOSE ldo Rio Brance onde faz esquing,  cuja
FRANCA SATYRO para, como represen- | propriedade ¢ atribuids a berdeiras de
tante do Estado integrar o Conselho Uni |.farge Leitner (ou sucessores) conforme
versitdrio da Fundacio Universidade Es- || transcricfes n.cs 2.649 2 €50, do Livro
tadual de Ponta Grossa. |[3—A da 4 a Circunscriggzo Imobilidria des-

Curitiba em 31 de jullio de 1873 152.0 iy‘ ta Capital.
da Independéncia e 85.0 de Reptiblics. | Art 2.0 — A desapropriaciia a que se
JOAO MANSUR qrefere o presente Decreto ¢ considerada
Governador do Estado em exercicio “‘ de urgéneia, nos termos do art. 15 do
Lu'z Gabriel Guimaries Sampalo I Decreto. n.o 3365, de 21 de jpanko de
Secretério da Educacio e Cultura 111941 com redagdo dada pela Lei n.o 2 786,
de 21 de msio de 1956, para efeito de ime-
diata imissic de posse

Att, 3.0 — Este Decreto entra em vigor
na data de sua bublicacdo revogadas
disposi~des em contrdrio”

Att. 2. - Este Decreto enfre em vigor
ra date de sua publicacfio, revogadas as
disposicdes em centrério”.

Curitiba em 31 de julho de 1972 1520
da Independéncia e 95.0 da Reptblica.

Q Presidente da Assembidia Leg'slativa,

m.

DECRETO N.o 4042
as

O Presidente da Assembléia Legislativa.
no exercicio do carge de Governador do
Estado, usando das atribuicdes legais
que lhe confere o artigo 47, item XVI,
de Constituitdo Estadual. combinado com
o Decreto-Lei n.o 3365, de 21 de junho de
1941, elterado pela Lei n.o 2785, de 21 de
maio de 1956,

DECRETA:

Art. 1.0 — O Decreto n.o 3.206 de 24
de janeiro de 1973, passa o ter a seguinte
redagio:

JOACG MANSUR
Governador do Estado em exercicio

|0<'.§ris Stenghel Guimaries
| Becretdrio da Viagio e Obras Publicas

DESPACHOS DO GOVERNADOR
FUNDACAQ INSTITUTC DE TERRAS E CARTOGRAFIA BO ESTADO BO PARANA

17284-73 — PROCESSADO DE COMPRA DF TERRAS - Situade no lugar denomina~
do Caratuve, Distrito de Soecaviio e Municipio de Castro requeridc por
JOSE CUSTODIO DE LIMA pars fins de Sentenca, — “Publigue-se Sen-
tenca. Em 24-7-73". (Rest. 0 proc, & FITC. Em 25-7-73).

17387-73 — PROCESSADO DE COMPRA DE TERRAS — Situado 10 higar denomina-
do Cerrado Grande, Distrito de Ttaiacoca e Municipio de Ponta Grossa,
-requerido por DULCIO DA SILVA SANTOS, para fins de Sentenca  —-
“Publique-se Sentenga. Em 24-7-73". (Rest. © proc, & FITC, Em 25-7-73).

17386-73 — PROCESSADO DE COMPRA DE TERRAS -~ Situado no lugar denomina-
do Lavras, Distritc e Municipio de Tibagi, requerido por ANTONIO MER-
CER para fins de Sentenga. — “Publique-se Sentenga. Em 24-7-73”. (Rest.
0 proc. & FITC. Em 25-7-73).

17371-73 — PROCESSADO DE COMPRA DE TERRAS - Situado no lugar denoming-
do Joaquinzinho, Distrito de Dateias e Municipic de Campo Largo, re-
querido por JOAO BATISTA COMPARIN, para fins de Sentenca. — “Pu-
blique-se Sentenca. Em 24-7-73". (Rest. 0 proc. & FITC, Em 25-7-7%)

17374-73 — PROCESSADO DE COMPRA DE TERRAS — Situado no lugar denomma-
do Carijés, Municipio de Ortigueira, requerico per PORFIRIO ALVES
FERREIRA para fins de Sentenga, — “Publique-se Sentenga. Bm
24-7-73", (Rest. o proc. 3 FITC. Em 25-7-73).

17379-73 — PROCESSADO DE COMPRA DE TERRAS — Situado no lugar denomina-
do Eleutérios, Distrito de Itaiacoca e Municipio de Ponta Grossa, reque-
rido por FELICIANO MEIRA DA LUZ, para {ins de Sentenga. — “Publi-
dque-se Sentenga. Em 24-7-73”, (Rest. o proc. & FITC. Em 25-7-73)

DECRETO N.o 3960

O Presidente da Assembléia Legislati-
va, no exercicio do cargo de Governador
do Estado, no uso de suas atribuicdes e
tendo em vista o disposto nas Leis n.os
5.981. de 4 de agosto de 1969, 5.739, de
16 de fevereiro de 1968, 5.917, de 7 de
margo de 1969, 6.193, de 13 de maio de
1971, e 6.323 de 3 de outubro de 1972,

Resolve conceder uma pensdo mensal
de Cr$ 55,00 (cinquenta e c'nco cruzeiros),
a ANA PEREIRA CORDEIRO, vitiva de
Afonso Cordeiro ex-integrante da Policia
Militar do Estado, a partir de 1.0 de ja.
neiro de 1968. elevando-se a mesma para
Cr$ 66,00 (sessenta e seis cruzeiros), a
part'r de 1.0 de fevereiro de 1968 para
Cr$ 79,00 (setenta e nove cruzeiros), =a
partir de l.o de fevereiro de 1969, para
Cr$ 139.20 (cento ¢ trinta e nove cruzeiros
e vinte centavos) a partir de 1.0 de maio
de 1971. para Cr$ 160,00 (cento e sessen-
ta cruzeiros). a partir de 1.0 de agosto de

1971 e para Cr$ 192,50 (cento e noventa e | n.o 6.034, de 10 de novembro de 1969,

dois cruzeiros e cinquenta centavos), a
partir de 1.0 de outubro de 1972, devendo
a despesa correr A conta da Dotacdo do
Programa 4801 —— 0307 — 2081 — Consigna-
¢80 3.0.0.0 — Subconsignagio 3.2.3.2,
Pensionistas, do orcamento vigente e nos
exercfcios seguintes, pela verba prépria
destinada a tal fim.

Curitiba em 20 de julho de 1973, 152.0
da Independéncia e 85.0 da Reptblica.
JOAO MANSUR
Governador do Estado em exercicio
Mauricio Schulman
Secretdrio da Fazenda
Ref. prot. n.o 13.081—73—PG.
Reproduzido por ter sido publicado
incorregao)

com

DECRETO N.o 4037
O Pres'dente da Assembléia Legislativa.
no exercicio do cargo de Governador do
Estado, no uso de suas atribuigdes e ten-
do em vista o item XI, do art. 28, da Tet

Secrelaria ¢o Governoe

DEPARTAMENTO ESTADUAL DO | partir de 1.0 de setembro de 1972 duta
SERV‘!QO POBLICO em que completou cinco anos de SErvice

(ref. prot. n.o 16322/73-PG.);

PORTARIA N.o 32619 JOAO CARLOS ELLENDER DA ROCHA

O.Diretor Geral do Departamento Es- |~ DAtllégrafo — nfvel 10, mais 5% (cin-

tedual do Servigo Publico no uso ae | €O POr cento) a partir de 20 de abril

suas atribuigtes e tendo em vista o dis- | 0% 1973 dala em que complatou dez anos

posto no decreto n.o 8,042 de 4 de malo c_Ie servico perfazerido o tctal de 199%

de 1962 ! (dez por cento). (ref. prot, n.o 16.371/
Declara, de acordo com o art. 170, da

73-PG.);
Lei n.o 6174, de 16 de novembro de 1970 FPEDRO DE PAULA RUTHES - Agente
O acréscimo de adicionais sobre os venci-

Rural — nivel 13, de mais 5% (cinco por
mentos c¢oas seguintes funciondrios da Se- | cento) a partir de 1.0 de maio de 1972,
cretaria da Agricultura:

data em que completou quinze anos de

ELAINE SCHEIDT — Datilégrafo — rii- servico, perfazendo o total de 15% (quin-

vel 10, de 5% (cinco por cento) a partir | ze por cento). (Ref. prot n.c 16,396 /
de 20 de novembro de 1970, por contar

T3P,
com mais de cinco anos d servigo. (ref. Departamento Estadual do Servigo Pu-
prot. n.o 15.824/73-PG );

blico ern 26 e jWlho de 1973,
ESTEFANO FARINHUKE - Servente Orey Stumm
— nivel 5 de 5% (cinco por cento), &

|
Diretor Geral

Inserido ao protocolo 18.989.689-2 por: flienahale F WitizmtdosrSantes ARHAR h06l 246 X022t lidad Hestaudentividatie dexttadoasfieni@pade setaerdiiddddedestdatecomento
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Tribunal de Justica do Estado do Parana (=42
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE PRECATORIOS R

et g B Resumo de Processos de Precatorios

Poder Judicidrio

Of. Req.: 188/1984 Data do of. req.:03/01/1984 Natureza: Comum Situagdo: Pago por intermediagéo do TJPR

Acgdo: 4597/1900 - ACAO DE DESAPROPRIACAO

Juizo Requisitante: 22 VARA DA FAZENDA PUBLICA, FALENCIAS E CONCORDATAS - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA (em 02/02/2010)

Contra: ESTADO DO PARANA (PR)

|z

Valor requisitado: 9,40 Moeda: Tipo de moeda nédo Transito em julgado:
Credor(es): OSCAR BOLLIGER Data do calculo:
Advogado(s): Data do deferimento: 10/04/1984
Requis. pagamento: 00131/1985 emitida em: 27/02/1985 Ano Orgcamentario: 1986
Ultima O.P.:

Localizagdao: Arquivo Geral Data do ultimo movimento: 25/04/1997

Quantidade de registros listados: 1

Emitido em: 03/10/2022 Pagina: 1 de 1

Inserido ao protocolo 18.989.889-8 por: fHendtaMbieauitdomendl Nt 022 03/06/2022s3 6i5R1rAsadésteidioiade elest € olushameint §| pod@2se rA alitedtacdedediestm documento
htigs Farwaliepdatooatagetgov. thtgp veb/iualepaoRocalagntgaw br (s pivvkddv AiEkGIfE ded@difl 6207 3 0d2059352Q2522160b04462d140d9f8dbe1c8a29.




Tribunal de Justica do Estado do Parana (Fe-42)
DEPARTAMENTO DE GESTAO DE PRECATORIOS R

et g B Resumo de Processos de Precatorios

Poder Judicidrio

Of. Req.:  7377/1982 Data do of. req.:05/04/1982 Natureza: Comum Situagdo: Pago por intermediagéo do TJPR

Acdo: 7891/1900 - ACAO DE DESAPROPRIACAO

Juizo Requisitante: 22 VARA DA FAZENDA PUBLICA, FALENCIAS E CONCORDATAS - FORO CENTRAL DA COMARCA DA REGIAO
METROPOLITANA DE CURITIBA (em 02/02/2010)

Contra: ESTADO DO PARANA (PR)

|z

Valor requisitado: 4,02 Moeda: Tipo de moeda nédo Transito em julgado:
Credor(es): OSCAR BOLLIGER Data do calculo:
Advogado(s): Data do deferimento: 12/05/1982
Requis. pagamento: 00030/1983 emitida em: 16/02/1983 Ano Orgcamentario: 1984
Ultima O.P.:

Localizagdao: Arquivo Geral Data do ultimo movimento:03/12/1996

Quantidade de registros listados: 1

Emitido em: 03/10/2022 Pagina: 1 de 1

Inserido ao protocolo 18.989.889-8 por: fHendtaMbieauitdomendl Nt 022 03/06/2022s3 6i5R1rAsadésteidioiade elest € olushameint §| pod@2se rA alitedtacdedediestm documento
htips Farwaliepdatooatagrtgov. thtgp veb/iualépaoRocalagntgawn br (s pivvkddv A0 dud hBBab 76 8 h¥MDebe320b260160b04462d140d9f8dbe1c8a29.




-

LOTE 1

CPE 698

‘\\

Legenda
l LOTE 1

782a A autentludade deste documento pode ser valldada no enderego

éém‘iwmvm-m_w




PARANA

G OVERNDO ESTADDO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO - DPE
Divisdo de Gestéo de Ativos Imobiliarios e Alienagbes — DGA

LOTE 2

~ . ~ AUTORIZACAO PENDENCIAS
LOTE LOCAL DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO SITUACAO LEGISLATIVA IDENTIFICADAS

Descricdo:

Imével urbano, desocupado, com

area de 9.864,96 m? contendo 10

edificagdes em ruinas, situado na
Lote 2 Avenida Ayrton Senna da Silva, 1813, Lei n2
CPE é Vila Guadalupe, com testada para a 18.663/2015 Documento
270 E <Z: Avenida Goyernador_ Manoel Ribas e R$6.119.000,00 D (CPE 1_681) e Cartorla-I abrange a’rt?a
CPE § para a Avenida Gabriel de Lara. Lei n? maior, necessario
1681 g Transcri¢ao n2: 20.824/2021 Desmembramento.

2.733, Livro 3-D, fls. 232 do Servigo (CPE 270)

de Registro de Imdveis da Comarca

de Paranagua - PR.

Coordenada Geografica:

-25°30'41.52" -48°31'16.38"

ANEXOS
(1) DOCUMENTACAO CARTORIAL (2) MAPA DE LOCALIZAGAO (3) RELATORIO FOTOGRAFICO
~ (5) ART DO RESPONSAVEL PELA (6) SITUACAO DO LOTE A SER

(4) LAUDO DE AVALIAGAO AVALIACAO DESMEMBRADO

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por honatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste doc mento constam as fls. 782a. A autenticidade deste

documeéntd Bde SEFVRiGada HS ederecs: HissH//www-eprotocolo.pr.gov-br/spiweb/validar Documento com o codigo: 590a2a160b044624 140d8T8aEE1aa20."
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS

COMARCA DE PARANAGUA ESTADO DO PARANA

Rua Presciliano Corréa, 98 - Fone/Fax- 0XX (41) 3422-8466

Paulo Eduardo Malheiros Manfredini
Agente Delegado — CPF 008 640.659/15
Jander Osny de Oliveira - Dinamara de Farias

Oficiais Substitutos.
MAXSWELL DAVIS DE OLIVEIRA
Escrevente

f 1 A

H‘} U

CERTIFICO, edou fé, a pedido verbal de pessoa interessada que, revendo os livros

|
E
|
‘_r
|
|

de Transcricdo das Transmissées,
TRANSCRICAO do teor seguinte:- NUMERO DE ORDEM:- 2.733.- DATA:- 22 de Dezembro de 1942 -
CIRCUNSCRICAQ:-  Paranagus.- DENOMINACAQ:- Ruas Professor Cleto e Antonio Pereira e
Avenida Gabriel de Lara e Governador Manoel Ribas:- CARACTERISTICOS - Consta de um terreno

quadrados (23.135m?) constante de uma parte

N a drea de vinte e trés mil, cento e trinta metros

dos terrenos do Titulo de Posse numero seis (6), expedido pela Prefeitura Municipal desta cidade, em

‘ 5 de janeiro de 1.939, parte essa confrontando-se entre as Ruas Gabriel de Lara, Governador Mancel
Ribas, Cleto ADQUIRENTE:-
TRANSMITENTE: - Municipio de Paranagua.- TiTULO- Doacdo:- FORMA DO TITULO:- Escritura de
doagéo pura e simples, lavrada nas Notas do 2° Tabelido Severo C. Rocha, desta cidade, em 21 de

| dezembro de 1.942:- VALOR:- Nzo tem:- CONDICOES:- Com referéncia a transcri¢do anterior sob n°
2675, afls 218, deste livro; e, posteriormente com referéncia as transcricées sob nrs 11.231, do livro
3-J (drea de 3.950,00m?), e, finalmente 26.319, a fis 294 do livro 3-X (area de 4.000,00m2-Avenida
Gabriel de Lara)-E R
me reporto e do qual bem fielmente expedi a presente certiddo, aos vinte

}'}ano de dois mil & onze (20/01/2011). -

Professor e Antonio Pereira-

A o que se continha na referida folha do mencionado livro, a cujo original

( O REFERIDO E VERDADE E DOU FE.

Parapdgus, 20 de janeiro de 2014
7L 7 «’) ) /
il | Y 4 L [ N
/ - £~ | e
: F AGENTE DELEGADO .~
Certiddo+buscas+selo= /K e .
R$ 12,00 - Akari P

R ™

a8 meu cargo, no de numero 3-D, as fls.232, consta a}

ESTADO DO PARANA.- |

(20) dias do més de janeiro |

& icidade deste
i to constam as fls. 782a. A autentici
i : 14:06. As assinaturas deste documen o,
i - H natan Fioravante em: 21/11/2022 : nto © o o gara 0o 08
oot e 19|'.:73.°89 eznzc;rl’ej:oo' https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a
documento pode ser validada no : :




.' I CONTRATO N° 3399/2020 B " t@

Estudos e Projetos PROJETO N° 20102046 GOVERNG DO ESTADG

Municipio: Paranagua

Levantamento Fotografico CPE: 270
Data da Vistoria: 28/10/2021

Endereco completo do imével: Avenida Gabriel de Lara, 977, CEP 83221-586, Industrial, Paranagué - PR

CPE: 270 _001,jpg CPE: 270 _002jpg

CPE: 270 _005.jpg CPE: 270 _006.jpg
Péagina 01/ 07

Curitiba

Rua Gléria, 314 - 07° andar - Sala 71
Centro Civico - CEP 80030-060
Curitiba - PR +55 (27) 99245-8129

Matriz Vitéria

Av. Américo Buaiz, 501 Sala 902
Enseada do Sué - CEP 29050-911
Vitoria - ES - Brasil +55 (27) 3225-3515

www.nipdobrasil.com.br
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Estudos e Projetos PROJETO N° 20102046 GOVERNG DO ESTADG

Municipio: Paranagua

Levantamento Fotografico CPE: 270
Data da Vistoria: 28/10/2021

Endereco completo do imével: Avenida Gabriel de Lara, 977, CEP 83221-586, Industrial, Paranagué - PR
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Curitiba

Rua Gléria, 314 - 07° andar - Sala 71
Centro Civico - CEP 80030-060
Curitiba - PR +55 (27) 99245-8129

Matriz Vitéria

Av. Américo Buaiz, 501 Sala 902
Enseada do Sué - CEP 29050-911
Vitoria - ES - Brasil +55 (27) 3225-3515

www.nipdobrasil.com.br
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Municipio: Paranagua

Levantamento Fotografico CPE: 270
Data da Vistoria: 28/10/2021
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Municipio: Paranagua
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LAUDO DE AVALIACAO

EXECUCAO DE AVALIACAO DE VALOR DE
MERCADO DE INTERESSE DA SECRETARIA DE
ESTADO DA ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA
DO ESTADO DO PARANA, IMOVEL LOCALIZADO
NA AVENIDA AYRTON SENNA DA SILVA, 1813 -
VILA GUADALUPE — PARANAGUA - PR.
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USO ATUAL ENDERECO AREA TERRENO | TIPO DE VALOR VALOR TOTAL
Terreno Avenida Ayrton Senna 9.864,96 m? Valor de Mercado | R$ 6.119.000,00
desocupado | da Silva, 1813, Vila Valor Liquidagao -
Guadalupe Valor de Locagdo -

Transcri¢cdo 2.733 - 22 Tabelionato de Paranagua — Paranagua - PR

O presente trabalho é classificado como de Grau Il quanto a sua fundamentacao e
Grau lll quanto a precisdo conforme o que dispde o item 9.2.2 da Norma ABNT NBR 14653-2
de 03/03/2011

Data de referéncia das informacgdes: outubro de 2021
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1. Introducao

1.1 Objeto
O Objeto desta avaliacdao é um terreno desocupado situado na Avenida Ayrton Senna

da Silva, 1813, CEP 83221-554, Vila Guadalupe, Paranagua - PR

1.2 Objetivo

O presente Laudo de Avaliacdo Imobiliaria tem por objetivo determinar o Valor de
Mercado.
1.3 Finalidade

Esta avaliagao foi contratada para fins de levantamento patrimonial.

1.4 Datas de vistoria e da avaliacao
e Data efetiva da vistoria: 28 de outubro de 2021;

e Data da avaliacdo: 10 de novembro de 2021.

1.5 Documentagao

A seguir listamos as informacdes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente.

Livro Folhas Cartorio Data Localidade Area de

Terreno (m?)

3-D 232 29 Tabelido Severo 22/12/1942 Vila Guadalupe 23.135

Cavalcanti Rocha

a) Endereco atualizado e/ou Indicagdo Fiscal do imdvel ndo averbado(s) no

Documento Cartorial;

b) Diversidade de OCUPACOES/EDIFICACOES em imdvel com Unico registro
imobiliario, SEM SUBDIVISAO;

c) Imével DESOCUPADO.

d) Area construida NAO averbada no Documento Cartorial

CONTRATO 3399/2020 - Avaliagdo Imobiliaria — Imével SEAP em Paranagua/PR
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Foi feito levantamento topografico para auxiliar na elaboracdao deste laudo de
avaliagdo, sendo as informagdes coletadas in loco utilizadas nos calculos do presente laudo

de avaliagao.

Para este laudo de avaliacdo as benfeitorias foram desprezadas, tendo em vista o

estado de conservagao ao qual se encontram.

1.6 Anadlise da localizacao
O imédvel em estudo esta situado na Avenida Ayrton Senna da Silva, 1813, CEP 83221-

554, Vila Guadalupe, Paranagud - PR

Como pontos de referéncia, podemos citar que a darea em estudo dista

aproximadamente:

e As margens da Avenida Ayrton Senna da Silva, Avenida Gabriel de Lara e
Avenida Governador Manoel Ribas;

e 900 m do Porto de Paranagug;

e 3 km do Aeroporto de Paranagua;

e 7 km da Rodovia BR-277;

e 75 km da capital Curitiba.

MAPA DA CIRCUNVIZINHANCA (SEM ESCALA)
. , S .. > \S ‘a, ‘-1 4 ‘,'\; s ; 7
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1.7 Aspectos gerais
O imovel avaliando se encontra em area urbana, inserido na Zona de Interesse
Portudrio (ZIP) em avenida de médio fluxo de veiculos e pedestres.

ANEXO - LEI COMPLEMENTAR N°® 150, DE 24 DE MAIO DE 2013.
ZIP (Zona de Interesse Portuario)

QOcupagdo
Recou
Taxa  mtura  Minimo Taxa Lote Minimo
- Porte Cw'de"“;m 0:";:"”&"“5 Maxima Alinham. Permeabilidade ‘g’:m“'"“mm (testada /
R (pav)  Predial  Minima (%) ™M sreaq)
(%) (e
Indistrias 1, 2e 3, Comércio
e Servigo Geral, Comércio e Servigo
e Especifico, Comércio e Servigo @
Setorial
1 50 _ 10 (2) 20% 5 201600 (4)
Industria Caseira (1), Comércio e ::::g_
Permissiveis | Servico Vicinal, Comércio & Servigo d
de Bairro grande &
grande

Observagoes:

(1) Somente em edificagdes residenciais ja existentes.

(2) Em terrenos com testada para vias estruturais, recuo minimo de alinhamento predial de 7,5m (sete metros e cinquenta centimetros).
(3) Definido através de avaliagdo do Conselho Municipal de Desenvelvimento Urbano.

Figura 1 Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo - www.paranagua.pr.gov.br

De acordo com o ultimo censo divulgado pelo IBGE no ano de 2010 a populacdo do
municipio de Paranagud era de 140.469 habitantes com estimag¢do para 2021 de 157.378
habitantes com uma densidade demografica (IBGE 2010) de 169,92 habitantes por

quilémetro quadrado.

2. Analise do avaliando

O imodvel avaliando esta localizado no Bairro Vila Guadalupe, possui uma area de

9.864,96 m?, conforme levantamento in loco, apresentando as seguintes caracteristicas:

e Areado terreno: 9.864,96 m?

e Acesso: O acesso ao imdvel é realizado pela Ayrton Senna da Silva, Avenida
Gabriel de Lara e Avenida Governador Manoel Ribas. O acesso em estudo é
considerado muito bom.

e Condigdes do solo: Apesar de nao termos recebido documenta¢dao quanto a

analise do solo podemos assumir que o solo possui capacidade para suportar

CONTRATO 3399/2020 - Avaliagio Imobilidria — Imével SEAP em Paranagua/PR
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as construgdes existentes e construgdes futuras de caracteristicas
semelhantes a vizinhanga.

e Formato: O formato do terreno é irregular.

e Topografia: Plano.

e Edificagbes: O imdvel possui 10 edificagdes em estado de ruinas, sendo
desconsideradas nos calculos desta avaliagdo.

e Servicos disponiveis: Agua potavel, rede de esgoto, coleta de residuos,
sistema vidrio, correios, telefone, energia elétrica, internet, transporte

coletivo proximo e iluminagao publica.

DELIMITACAO APROXIMADA DA AREA (SEM ESCALA)

R a4 TR, < 7 n r —"
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3. Avaliacao

Valor do terreno

e Metodologia: Comparativo Direto de Dados de Mercado com o uso de
tratamento cientifico por regressao linear, conforme estabelecido na Norma
ABNT NBR 14653-2 de 03/03/2011.

e Grau de Fundamentacdo: O presente trabalho é classificado como de Grau |l
conforme o que dispGe o item 9.2.2 da Norma ABNT NBR 14653-2 de
03/03/2011.

e Grau de Precisdo: O presente trabalho é classificado como de Grau Il
conforme o que dispGe o item 9.2.3 da Norma ABNT NBR 14653-2 de
03/03/2011.
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Pesquisa de mercado

N Am. | «AM» VU wArean wValors Renda

264,00 1.023,24 | 6.841,00 [ 7.000.000,00 | 3.875,00
255,00 745 86 352,00 27000000 [ 214700
a2a7.00 250,00 360,00 90.000,00 | 1.266,00
258,00 1.000,00 200,00 20000000 [ 327400
270,00 1.073,73 | 1.3%7.00 | 150000000 | 434900
ar2.00 416,67 300,00 12500000 | 244300
273,00 T23.49 | 124397 S00.000,00 [ 3.908,00
ar4.00 666,67 | 1.20000 800.000,00 [ 2.810,00
276,00 701,75 712,50 50000000 | 233500
a77.00 a74.79 12,93 500.000,00 | 5276,00
288,00 282,83 99,00 2800000 | 1.764,00
290,00 125,00 240,00 3000000 | 1.379,00
291,00 100,00 300,00 30.000,00 | 1.366,00
292,00 117,22 273,00 3200000 ( 1.123,00
293,00 159,08 220,00 35.000,00 | 1.356,00
294 00 108,26 351,00 33.000,00 | 1.356,00
205 00 416,67 | 1.200,00 | 500.000,00 | 1.919,00
297 00 476,19 | 420,00 | 200.000,00 | 292700

=2l 3l m SR 2 2w e ~| o || & ||| =

Varidveis marcadas com e ndo serdo usadas nos calculos.
Descricdo das Variaveis
Varidvel Dependente:
e VU: Valor Unitario RS/m?
Varidveis Independentes:

e AM : codigo da amostra. (varidvel ndo utilizada no modelo)

e Area:em m? (variavel ndo utilizada no modelo)

e Valor: em RS. (varidvel ndo utilizada no modelo)

e Renda : Valores de renda domiciliar em RS baseados em cadastro de setor

censitario (fonte: IBGE).

Estatistica Basica

N2 de elementos da amostra 18

N2 de varidveis independentes 01

N2 de graus de liberdade 116
Desvio padrdo da regressao 10,3306

CONTRATO 3399/2020 - Avaliagio Imobilidria — Imével SEAP em Paranagua/PR

32

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




PARANA @ Paranagud-PR

GOVERNO DO ESTADO

Laudo de Avaliagdo — Imdével SEAP o NIP do Brasil
. Estudos e Projetos

Variavel Meédia | Desvio Padriao | Coef. Variaciao
Ln{VU) 50612 0,8576 14,39%
1/Renda 4953610 2,245810% 45,34%

Numero minimo de amostragens para 1 varidvel independente: 8.

Dispersao dos Elementos
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Dispersdao em Torno da Média
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Amostragem

Tabela de Valores Estimados e Observados

Valores para a varidvel VU.

N” Am. | Valor observado | Valor estimado | Diferenca | Variagdo %
1 1.023,24 200 34 12390 | -12,1083 %
2 745,86 430,98 -314,88 -42,2168 %
3 250,00 136,75 -113,25 -45,3005 %
4 1.000,00 760,43 -239,57 -23,9565 %
5 1.073,73 1.080,58 6,85 0,6376 %
b 416,67 526,33 109,66 26,3185 %
[ 723 49 806,31 152,82 25,2693 %
B 666,67 636,04 -30,63 -4,5938 %
9 701,75 492 20 -209,55 -28,8615 %
10 a74,79 1.146,35 171,59 17,6024 %
11 282 83 301,24 18,41 6,5097 %
12 125,00 171,95 46,98 37,5844 %
13 100,00 167,83 67,83 67,8279 %
14 117,22 9577 -21,45 -13,3013 %
15 150,09 164,65 5,56 3,4946 %
16 108,26 164,65 56,39 52,0871 %
17 416 67 354,28 -62,30 -14,9743 %
18 476,19 663,01 192,72 40,4711 %

A variagdo (%) é calculada como a diferenca entre os valores observado e estimado, dividida

pelo valor observado.
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As variagcGes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados

maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Observados
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Uma melhor adequacgao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao
Ln([VU]) = 7,7156 - 3541,6 /[Renda]

Correlacao do Modelo

Coeficiente de correlacao (r) .......... 10,9274
Valor t calculado ......ceeevvvvvvivnceiiinnnnnnnt 9,917
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,120 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Coeficiente de determinacgdo (r?) ... :0,8601

Coeficiente r? ajustado .........c......... 10,8513
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Classificacdo : Correlagao Fortissima

Analise da Variancia

Fonte de erro

Soma dos gquadrados

Graus de liberdade

Quadrados médios

F calculado

Regressao

10,7546

1

10,7546

98,35

Residual

1,7496

16

0.1093

Total

12,5043

17

0,73535

F Calculado

: 98,35

F Tabelado : 6,674 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 3,1x10-6%

Aceita-se a hipdtese de existéncia da regressao.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau ll.

Correlagdes Parciais

VU
1,0000
-0,9274

Renda
-0,0274
1,0000

VU
Renda

Significancia dos Regressores (bicaudal)

(Teste bicaudal - significancia 20,00%)

Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3368

Aceito
Sim

t Calculado
-9.917

Coeficiente
b1

Significancia
3, 10 10%%

Variavel
Renda

Os coeficientes sdo importantes na formac¢do do modelo.
Aceita-se a hipotese de R diferente de zero.

Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.

Tabela de Residuos

Residuos da varidvel dependente Ln([VU]).

CONTRATO 3399/2020 - Avaliagdo Imobiliaria — Imével SEAP em Paranagua/PR

36

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




Laudo de Avaliagdo — Imdével SEAP NIP do Brasil
Paranagud-PR .

PARANA &

GOVERNO DO ESTADO

Estudos e Projetos

N® Am. | Observado | Estimado Residuo Normalizado | Studentizado | Quadratico
1 G,9307 6,8016 0,1290 0,3%902 04163 0,0166
2 6,6145 6,0660 0,5484 1,6585 1,7075 0,3008
3 55214 49181 0,6033 1,6244 1,9867 0,3538
4 69077 6,6338 0,2738 0,8231 0,8718 0,0750
5 G,9738 6,9852 -6,3557x107 -0,0192 -0,0208 4.0395x10°
6 6,0322 G,2659 -0,2336 -0,7065 -0,7303 0,0545
[ G,5840 6,8093 -0,2252 -0,6812 -0,7272 0,0507
8 65022 6,4552 0,0470 01422 0,1431 2.2114x107°
9 G,5535 G,1985 0,3546 1,0726 1,1067 01258
10 6,8822 T7,0443 -0,1621 -0,4903 -0,5364 0,0262
11 56448 7079 -0,0630 -0,1907 -0,1968 3,977 2107
12 4 5233 51473 -0,3190 -0,9648 -1,0268 01018
13 4. 6051 1229 -0,5177 -1,5657 -1,6699 0,2630
14 4 7640 4 5619 0,2021 06112 0,7000 0,0408
15 5,0694 51038 -0,0343 -0,1038 -0,1108 1,1798x107
16 4 6345 51038 -0,4192 -1,2679 -1,3546 01757
17 6,0322 5,86700 01622 0,4%05 0,5049 0,0263
18 G,1558 6,5056 -0,3398 -1,0276 -1,0732 0,1154

Residuos x Valor Estimado

:
Residuos
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Este grafico deve ser usado para verificacdo de homocedasticidade do modelo.
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Intervalo de Classes

Classe | Minimo | Maximo | Freq. | Ereq.(%) | Media

1 05177 | -0,2035 4 2222 | -0,3889

2 -0,2935 -0,0693 3 16,67 | -0,2070

3 -0,0693 0,1548 5 27,78 | 0,0144

4 0,1548 0,3790 4 22,22 | 0,2482

] 0,3790 06033 2 11,11 05758
Histograma

Frequéncias Absolutas

Frequéncia

ZE @Ha]

o 1 2 3 i s

Classe

Presenca de Qutliers

Critério de identificacdo de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Grafico de Indicagdo de Outliers
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Amostragem

Efeitos de Cada Observacao na Regressao

F tabelado: 10,97 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) | Hii(**] | Aceito
1 00119 | 0,1212 | Sim
2 0,0874 | 0,0565 | Sim
3 03667 | 0,1567 | Sim
4 00411 | 0,0876 | Sim
) 3,9409:10% | 01530 | Sim
6 00182 | 0,0641 | Sim
7 0,0368 | 01224 | Sim
8 9,3126x10* | 0,0782 | Sim
9 0,0396 | 0,0608 | Sim
10 0,0283 | 01646 | Sim
11 1,2702x10° | 0,0615 | Sim
12 0,0689 | 01171 Sim
13 01917 | 0,1208 | Sim
14 0,0763 | 0,2376 | Sim
15 B.7093:10% | 0,1239 | Sim
16 01297 | 0,123 | Sim
17 7.6104x107 | 0,0863 | Sim
18 0,0522 | 0,0831 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variacdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo

guando se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
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Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii sdo os elementos da diagonal da matriz de previsdo. Sdo equivalentes a distancia de

Mahalanobis e medem a distancia da observacdo para o conjunto das demais observacgoes.

Reta de Normalidade

Normalidade

¥

¥

'
-l == ==

v

¥

i

L
==

g4 -

0,44~

Prob(z)
ZE @Wa |

0,111~

0204 -

o d--

Autocorrelacao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,3037

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelacdo positiva (DW <DL) :DL =1,20
Autocorrela¢do negativa (DW > 4-DL) : 4-DL= 2,80

Intervalo para auséncia de autocorrelacdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,41 4-DU=2,59

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.
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A autocorrelacdo (ou auto-regressdo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem
ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos,

o resultado (positivo ou negativo) ndo pode ser considerado.

Grafico de Autocorrelagao

Auto-Correlaciao

Residuoii)
CE @aju]

Residuo(i-1)

Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se

suspeitar da existéncia de autocorrelagao.

Estimativa x Amostra

Imdwel
MNome da Valor Valor .
Variavel | Minimo Maximo Av agand
Renda 1.123,00 | 5.276,00 | 248500

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:

* Renda .......... = 2.485,00
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Outras varidveis ndo usadas no modelo:

e AM ... =7?7?
® Area ............. =777
e Valor............ =777

Estima-se VU do Terreno = RE/m*® 538,39

O modelo utilizado foi:

[VU] = Exp(7,7156 - 3541,6 /[Rendal)

Minimo: R/ m? 481 63
Maximo: R%/m? 604,06

Para uma Area de m? 9.864,9599, teremos:
Valor de Mercado obtido = RE 5.321.027,77
Valor de Mercado minimo = RS 4.751.304,63
Valor de Mercado maximo = R$ 5.959.065,72

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado:

Por ndo ter sido contemplado no modelo varidveis que consideram o acesso do imével pela

avenida principal, Avenida Ayrton Senna, ao qual agrega valor ao imoével, foi utilizado para os

calculos o valor maximo do campo de arbitrio.

Valor de Mercado: RS 6.119.000,00

Avaliacdo da Extrapolacdo

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando.

Variave Limite Limite ‘u’alcrtnu Variacdo em Aprovada
I inferior | superior ponto relacdo ao limite (")
de avaliagdo
Renda | 1.123,00 | 5.276.00 2.485.00 Dentrodo | 00 vada
intervalo

* Segundo NBR 14653-2 Regressdao Grau ll, é admitida uma variacdo de 100,0% além do

limite amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.
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Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolacdo para o valor estimado nos limites amostrais

Varidve Valor Valor estimado | Valor estimado no Maior Variavel | Aprovada
| estimado no no ponto de variacio (=)
limite inferior limite superior avaliacido ¢
Renda 95,77 1.146,38 53939 | Dentrodo | Renda | Aprovada
' - : intervalo

** Segundo NBR 14653-2 Regressdo Grau Il, é admitida uma variacdo de 15,0% além dos
limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma varidvel pode extrapolar

o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalo de Confianga

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite | Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior | Superior Total (%)

Renda 51598 563,86 47 88 3,87
E{VU) 34176 851,29 509 53 2542
Valor Estimado 481,63 604,06 122,43 22 55

Amplitude do intervalo de confianga: até 40,0% em torno do valor central da estimativa.

Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regressao Grau ll:

O E(VU) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor

central da estimativa.
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Grafico da Regressao

Calculados no ponto médio da amostra, para:

e Renda=2018,7182

VU x Renda
e e e e e e
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4. Encerramento

Este Laudo de Avaliacdo do Imével pertencente ao Estado do Parand, localizado na
Avenida Ayrton Senna da Silva, 1813, CEP 83221-554, Vila Guadalupe, Paranagua - PR, é
composto por 45 (Quarenta e Cinco) folhas numeradas mais anexos. A Nip do Brasil elaborou

o presente Laudo conforme preconiza a NBR e a literatura especifica.

Vitdria/ES, 10 de agosto de 2022.

Assinado de forma digital

Hygor Garcia potsor e Gustavo ~ Asdodeiomdor
. . =~ Dados: 2022.08.12
dos Santos  ados:202208.12 Alves Tristao osis13-0300
Hygor Garcia dos Santos Gustavo Alves Tristdao
Arquiteto e Urbanista Diretor de Operacdes
CAU: A121316-4 CREA 012.828—D / ES
Nip do Brasil Estudos e Projetos LTDA Nip do Brasil Estudos e Projetos LTDA
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G OVERNDO D O ESTADDO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO - DPE
Divisdo de Gestéo de Ativos Imobiliarios e Alienagbes — DGA

LOTE 3

AUTORIZAGAO PENDENCIAS

LOTE LOCAL DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO SITUAGAO LEGISLATIVA IDENTIFICADAS

Descricdo: .
Imével rural, desocupado, com area Desocupado. A portaria de
! pado, lavra n2 282 de 20/12/2019,

de 72.600,00m?, sem benfeitorias, o

constituido por parte do Quinh&o n.2 . Necessario
processo minerario n?

< s .
= 91 do" imovel denominado 48413.826.225/2015-58, Ievantament'o d‘e
Lote 3 g Chapada”, no lugar Chapada do confere o direito a lavra de Lei ne possiveis
CPE & Jorddo, localizado na PR 170, km 388. R$480.000,00 ) N dividas
P~ ) cascalho e basalto em drea  20.784/2021 i
1158 g Matricula n2: da polizonal no municioio relacionadas ao
[C] 16.133 do 3.2 Servigo de Registro de polie N P cadastro do
Iméveis da Comarca de Guarapuava - de Guarapuava a empresa imovel
oR p L&D Mineradora EIRELI-ME :
Co.ordenada Geografica: s
-25°27'01.8" -51°3059.6" 15.217.260/0001-50
ANEXOS
(1) DOCUMENTAGAO CARTORIAL (2) MAPA DE LOCALIZAGAO (3) RELATORIO FOTOGRAFICO
~ (5) ART DO RESPONSAVEL PELA (6) PORTARIA DE LAVRA N° 282 DE
(4) LAUDO DE AVALIAGAO AVALIACAO 20/12/2019

(7) POLIGONAL DO LOTE DENTRO DA AREA DA CONFERENCIA DO DIREITO DE LAVRA.
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LIVRO N.c 2 - REGISTRO GERAL 3.2 OFICIO REGISTRO DE IMOVEIS - GUARAPUAVA - PR.

Rodolpho Soria Santos Rui Marchi Scntos

——matriculQ —— folha —: CPF. 112404669-00 Escrevente
- i 6. I 33 - | [— 0' ; Oficial
\_ J / y

v -

(IMOVEL: Terreno rural com ares de /2 630,00m2,, ou seja 3 alqua
res de terras ‘QPICOIQS, constitui das por parte do Quinhio ne,
01, do imovel denominado “Chapada® no fugar Chapads do Jordzo,
Distritc de Entre Rios, néste Mun:c;plo e Comaprcu; com as se--
gulntes madi das ¢ conFrantagoes Inicia~se num marco cravado ng
confluencis de faixa de dominio da PR 170 e terras de Tereza /
de Paul a;déeste segue por linha seca com o rumo de NEOZ2200'SW ef
distancia de l33,00mt3., ate o marco n2,01, confrontando com /
Tereza de Paula;d: Sste segue por linhs seca com rumo de SE 3520
O’NW e distancia de 215,00mts., ate o marco n®,02, confrontan-
do com Emilia Sassilo- deste seguz por linha seca com o rumo /!
SE 22820'NW ¢ d:st ncia de 310,00mts., ste o marco n®,03,con--
frontando com areas remanescentes de Gilberto Baroni; e final-
monte segue por cerca de arame com rumo NW beOO'aL e distan-
cig de 343,00mu5.,con?rnntando com a faixa de dominio da PRI7O
ate o marco n2,0=pP onde iniciocu-sec = encerra-se z presente de
marcagao. INCRA n®.723.092.121,081-2

PROPRIETARIOS: GILBERTO BARONI & s/m. ROSE HELENA DE OLIVEIRA BA
RONI,bras.,casados,ele bancdr|o,wla professora,respectivamante
port.,das Ca l.n®s.652,261-Pr.,e |.338.463-Pr.,e C.P.F.n?2.017.0
20.769-20 res.,e domiciliados 5 Rua Xavier da Silva,510 n/cidy
de-

REGISTRO ANTERIOR. Matricula n®.15.400 d/Cartorio

R-1-16,133. -Prot.n2.31.133. -23.06.89: TRANSMITENTES: GILBERTC /
BAnON! ¢ s/m.ROSE HELENA DE OLIVEIRA BARON[, ecimg qus lifica--
Jos;neste uto repres,,p/seu proce,o Sr.Carlos ignacio Sarraf, /
brus.,casado,corretor de imoveis,port,,ds Cals ne, a703:457-Pr. , /
e CoP.Fung,025,320.823-53 res.,e domicilisdos & Ruc Tqudented
925 n/cidode. ADGUIRENTE: -ESTADO DU PARANA, pessos juridics de
dirzito publlco interno,representado n/sto por seu Governador,
o Exmo.Sr.Dr.Alvaro Fernandes Diss,bras.,casado,port.,ds C.l.,
do Senado Federzl n®.55 e C.P.F.n2.002,740.033-53 res.,e domi -
cilizdo ny cidade de Curitibs-Pr.,: Rue Brasilino Mours, 318; e
belo a;crotgrso de Estsdo de Justiga,o Exmo. Sr.Dr.bLuiz Chemim
Guimaracs, bras.,casado, sdvogado,port.,ds Cs 1an®.2068.439-Pr.,e
CuPoFan2.008.617,329-78 res.,e demiciliado na cidade de Curitil
ba*Pr.,¢ Rua Jose Am;r:co Gusmaraes,E;Z ~ADQU IRIU, o imovel a-
CIMma mutricul zdo,Nos tormos d= Escrt.,Pubi.,d, Compr: e Venda,
lavr. em S».O;.ab no L2, nw.S?O Fl 5. 53/4 do 32,Tab.,de Notas da/

£ (W]
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ESTADO DO PARANA
PROCURADORIA GERAL DO ESTADO
PROCURADORIA DO PATRIMONIO — SETOR DE ENGENHARIA

PARECER TECNICO AVALIATORIO:

I - CONSIDERAGOES PRELIMINARES:

1.1 - INTERESSADO:

Governo do Estado do Parand - SEAP/CPE - Coordenadoria

de Patrimonio do Estado.

1.2 - PROPRIETARIO:

Governo do Estado do Parana.

1.2 - OBJETIVO:

O presente trabalho tem como mister proceder a
determinacao do valor patrimonial de um imédvel rural, sem
benfeitorias, com area total de 72 600,00 m?2, matriculado sob n©°
16 133 no Cartorio de Registro de Imodveis do 3° Oficio da

Comarca de Guarapuava.
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PROCURADORIA DO PATRIMONIO — SETOR DE ENGENHARIA

Tal avaliagao tem como finalidade orientar o interessado, na

alienacao do referido imdvel.

1.4 - RESPONSAVEIS TECNICOS:

A elaboracao do presente trabalho ficou a cargo dos seguintes
profissionais:
- Eng. Civil CLIFT N. GIACOMASSI CAVET-CREA/PR 18 051-D.
- Arg. Urb. CARLOS J. BECHEL SIPINSKI -CAU/PR A10884-7.
- Gestor Imob. LUIZ CARLOS MAGALHAES -CRECI 18 981-F.

II - CARACTERIZACAO DO BEM EM ESTUDO:

O Imodvel objeto refere-se a uma area rural, sem benfeitorias,
situado no Municipio e Comarca de Guarapuava/PR, na localidade
denominada “Chapada do Jordao”, Distrito de Entre Rios, com
testada para a PR-170, junto ao KM 386.

O terreno, segundo seu registro de imdveis, possui area total
de 72 600,00 metros quadrados, ou seja, 3,00 alqueires, possuindo
as medidas e confrontagdes constantes na matricula, cadastrado no
INCRA sob n°® 723 092 121 681-2.

A topografia é aclive a partir da citada rodovia; sendo

utilizado por terceiros para plantacao de eucaliptos.
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Segue a documentacao fotografica do imovel avaliando.
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III - AVALIACAO:

Para o procedimento desta avaliacao, foram realizadas
diligéncias com vistorias “in loco”, com o mister de serem obtidos
todos os dados necessarios relativos ao terreno e regido de
entorno.

Apds estes trabalhos iniciais, passou-se para a avaliagao

propriamente dita, com o procedimento de pesquisas de preco

junto a imobilidrias localizadas na cidade de Guarapuava.

O valor total do terreno (Vt) é obtido pela expressao abaixo:

Vt=VuxS

Onde:

S = area total = 72 600,00 metros quadrados (De acordo com a

matricula do imovel).
Vu = valor unitario.
Do Valor Unitario:
Foram procedidas pesquisas de precos especificas para o

imovel avaliando, junto as imobilidrias e corretores locais, obtendo

0s seguintes valores elencados no quadro subsequente:
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Média Aritmética = R$ 6,59/m?2

Item:  Informante: Valor Unitario:
01 Kaneko Imoveis - Fone: (42) 3623-1500 R$ 6,61/m?2
02 Imperium Imoveis - Fone: (42) 3621-7100 R$ 6,50/m?2
03 Gilson Araldi - Corretor de Imdveis - Fone: (42) | R$ 6,50/m2
3627-6026
04 Imobilidria Gralha Azul - Fone: (42) 3623-6881 R$ 6,50/m?2
05 Habitare - Fone: (42) 3036-0008 R$ 6,50/m2
06 Pedro Silvestre Corretor de Imoveis - Fone: (42) | R$ 6,30/m?2
3623-2300
07 Imobilidria Gaspar - Fone: (42) 3623-4074 R$ 7,23/m2
De posse dos valores acima, procedemos a média
aritmética.
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Desvio Padrao = R$ 0,27/m?2

Saneamento Amostral:

Ma x 1,3
Ma x 0,7

R$ 8,57/m?2
R$ 4,61/ m?2

De acordo com os valores acima, denota-se que todos o0s

valores encontram-se dentro do intervalo acima.

Assim, temos:

Média Aritmética Tratada = Ma = R$ 6,59/m?2
Desvio Padrao = R$ 0,27/m?2

Destarte, o valor unitario corresponde a R$ 6,59/m?2

(seis reais e cinquenta e nove centavos por metro quadrado).

Do Valor do Imovel:

O valor do imovel é determinado pela expressao abaixo:

Vt=VuxS

Vt = R$ 6,59/m2 x 72 600 m?2

Vt = R$ 478 434,00 -> R$ 480 000,00 (quatrocentos e oitenta

mil reais).
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IV - CONCLUSAO:

De acordo com os procedimentos e critérios técnicos
explicitados no item III; e conforme caracterizagao no item II
deste trabalho, erd apresentado o resultado final do

procedimento que corresponde a:

R$ 480 000,00 (quatrocentos e oitenta mil reais).

V - ENCERRAMENTO:

Dado por encerrado o presente trabalho, os signatarios

colocam-se a inteira disposicao para eventuais esclarecimentos.

Curitiba, 11 de setembro de 2 022.

Eng. Civil Clift Newton Giacomassi Cavet
CREA/PR 18 051-D
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Arqg. Urb. Carlos J. Bechel Sipinski
CAU/PR A10884-7

Gestor Imob. Luiz Carlos Magalhaes
CRECI/PR 18 981-F

Aesniato) e Sinopdes e 2 Bz579. 089:- Z likirNhotrmt GiFdonsvssi téavet Sty 1B/PG220P42 24.:33. daskradoras gestecios 1dh.S50@. 7945pora Chift N8RdoA Gideomaskideadettendocumento
h8M0£2022 a8 . doendecato astipad wvos jegrrobe addodpr. Gévdor Bpiveai/ Ealizidn Bloat Mo 0ah. & cdigtti G8ad2aleaboibie2dadtptttbedc8alk@ada no enderego:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: elce6cdd1f440819102338882h6a97e4.




ePROTOCOLO T

Documento: ParecerAvaliacaoGuarapuava?2.pdf.
Assinatura Simples realizada por: Clift Newton Giacomassi Cavet em 13/09/2022 21:59.

Inserido ao protocolo 14.508.794-5 por: Clift Newton Giacomassi Cavet em: 13/09/2022 21:59.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.
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10/06/2020: JUNTADA DE PETIGAO DE INICIAL. Arq: Portaria de Lavra

AGEMNCIA NACIONAL DE MINERACAQ
PORTARIA ANM N° 282/2019, DE 20 DE DEZEMBRO DE 2019

O DIRETOR-GERAL DA AGENCIA NACIONAL DE MINERACAO , ho
uso da competéncia delegada pelo Decreto n°® 9.587/2018, e
tendo em vista o que consta do Processo n° 826.225/2015,
resolve:

Art. 1° Outorgar a L&D MINERADORA EIRELI, concess&do
para lavrar CASCALHO, BASALTO, no(s) Municipio (s) de
GUARAPUAVA/PR, numa &rea de 47,65ha, delimitada por um
poligono que tem seus vértices coincidentes com os pontos
de coordenadas geodésicas descritos a seguir (Lat/Long):
25°26'55,334''S/51°30'44,646"''W;25°27'13,832''S/51°30'44, 64
6''W;25°27'13,832''S/51°31'00,037"''W;25°27'18,707''S/51°31"
00,037"'"'W;25°27'18,707''S/51°31'09,438"''W;25°27'18,707''S/5
1°31'15,070''W;25°27'10,582''S/51°31'15,070"' 'W;25°27'10,582
''S/51°31'09,701"''"W;25°26'55,334''S/51°31'09,701"'W;25°26'5
5,334''S/51°30'44,646"''W, em SIRGAS2000.

Art. 2° Esta Portaria entra em vigor na data de sua

publicacédo. (Céd. 2.132)

VICTOR HUGO FRONER BICCA

*8F6D4BEO0-93334E5D-
AQ7557ED-6E6/7DCE8™*

8F6D4BE0-93334E5D-A07557ED-6E67DCES8

Documento assinado digitalmente, conforme MP n° 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugéo do Projudi, do TIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ859 KQQHA 52Q58 METRY

(Empenho 2018NE800015)

Transcrito no Livro C — ANM - . Fls.
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pode(ser validada no enderego: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




-25°26'55"334

-51°31115"070 447.800 mE 448.000 mE 448.200 mE 448.400 mE -51°30'44"646

7.185.200 mN

—=3 &
-1 1 —T
~
\\
RN
975 —
980 I
S

Sistema de Projegdo UTM
Datum: SIRGAS2000

Legenda

SO Y Y
MEVAN:

Curvas de Nivel

\

Drenagem

Rodovia PR170
Estradas

Linha de Alta Tenséo

Obras Civis

Frente de Lavra

Antigas Frentes de Extragdo de Cascalho

7.185.000 mN

Area de Preservagdo Permanente

Poligonal titulada DNPM 826.225/2015

Poligonal Imével Estado do Parana - Mat. 16.133 - CPE 1158
Cadastro Imobilidrio do Estado do Parana - HIPARC - Contrato SEPL n°® 004/2016

Rio Jordzg

7.184.800 mN

[BR'RY

a//A
~ 0 L )

— 1005

|\

Escala Grafica

——

.. %
s ~
£
955

SECRETARIA DE ESTADO DA ADMINISTRAGAO E DA PREVIDENCIA A @
Departamento de Patriménio do Estado PARANA

GOVERNO DO ESTADO

TiTULO:
Imoével do Estado do Parana dentro da poligonal de direito de lavra

SERVICO:

7.184.600 mN

N AR

TITULARIDADE DO IMOVEL:
MUNICIPIO: DATA: ESCALA:
Guarapuava 11/05/2022 1/3000
DESENHO:

Alexander W. S. Anhaia

P.A. - Ponto de amarragdo coincidente com
o primeiro vértice da poligonal:
Latitude Sul 25°26'55"334
Longitude W 51°30'44"646

RESP. TECNICO:

-
[/ / A% —
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PARANA

G OVERNDO ESTADDO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

DEPARTAMENTO DE PATRIMONIO DO ESTADO - DPE
Divisdo de Gestéo de Ativos Imobiliarios e Alienagbes — DGA

LOTE 4

T I J diil :'I"L7'1““"
M“\ I | | | ‘ | ’ “;‘
L IR LA

~ . P ~ AUTORIZAGAO PENDENCIAS
LOTE LOCAL DESCRICAO DO BEM IMOVEL PRECO MINIMO SITUACAO LEGISLATIVA IDENTIFICADAS
Descricdo:
Imével urbano, com area de 355,50
m?, contendo parte de edificacio de Necessario
propriedade particular, ocupado por (i) levantamento de
< - - Desocupado por e
I terceiros, localizado na Rua do X L possiveis dividas
Lote 4 Z . equipamentos publicos X X
a Expediciondrio, n.2 30, Centro. X Lei n2 relacionadas ao
CPE 2 ) o R$98.000,00 estaduais e
i = Matricula ne: ocupado por 20.824/2021 cadastro do
g 23.276 do Servico de Registro de articulares imovel
Imoveis da Comarca de Rio Negro - P ’ (ii) procedimentos da
PR. Clausula 5.5.
Coordenada Geografica:
-25°52°29.0"-49°29°55.1"
ANEXOS
(1) DOCUMENTAGCAO CARTORIAL (2) MAPA DE LOCALIZAGAO (3) RELATORIO FOTOGRAFICO

(5) ART DO RESPONSAVEL PELA

(4) LAUDO DE AVALIACAO AVALIACAO

(6) PLANTA DE SITUACAO DO LOTE

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por honatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste doc mento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
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Livro N° 2 SERVIGO DE REGISTRO DE IMOVEIS

REGISTRO GERAL da Comarca de Rio Negro - Parana
Matricula Ficha
23.276 1 Rio Negro, 14 de setembro de 2020

IMOVEL: LOTE 9A: Terreno urbano com area de 355,50m?, com fieals para a Rua do
Expedicionario, distando 27,90m da Av. Fernandes Andrade, Munici & Quitandinha/PR.
Inicia-se no ponto PO1 definido pelas coordenadas E:650.405,17m gAN¥137.343,03m; deste
| segue, em sentido hordrio, em linha reta, azimute de 88°15°59 8 N\gJdistdncia de 22,72m,
confrontando com o Lote 17, até o ponto P02 definido pelas c nadas E:650.426,02m e
N:7.137.342,79m; deste deflexiona 90° a direita e segue, e¥ linha reta, azimute de
178°15°59 81" ¢ distancia de 15,74m, confrontando com o s 17 e 10, até o ponto Pb
definido pelas coordenadas E:650.425,43m e N:7.137.322.5 deste deflexiona 90° A direita
¢ segue, em linha reta, azimute de 268°15759.8™ ¢ distdncia gt 22,72m, confrontando com o
' Lote 9B, do Estado do Parana, até o ponto Pa definid as coordenadas E:650.404,47m ¢
N:7.137.323.48m; deste deflexiona 90° & direitad uve, em linha reta, azimute de
357°15°59.81” e distdncia de 15,74m, confrontan m a Rua do Expedicionario, até a
origem, o ponto POI.

Inscrigdo Imobiliaria n° 01.00.007.0010.0011.001. »

PROPRIETARIO: ESTADO DO PARANA: soa juridica de direito puablico, inscrito no
CNPJ/MF sob n® 76.416.940/0001-28, co xsna Praca Nossa Senhora da Salette, S/N,
Centro Civico, Palacio Iguagu, Curitiba/PR!
REGISTRO ANTERIOR: Matricula ng
datada de 14/09/2020. A presente

Desmembramento, anexo mapa/me
anuéncia da COMEC, que ficam
da Lei 12.216/98 — art. 3°, alin
Negro, 14 de setembro de 202

75, do livro 02 de Registro Geral deste Oficio,
a foi aberta a requenimento de 10/09/2019, por
descritivo, ART, ato de aprovagdo municipal e
vados neste Oficio. Funrejus-TJ/PR 1sento, nos termos
— item 19. Emolumentos - 30,00 VR R$5,79. Rio
u fe. Fernanda Balistieri da Natividade (¢ Oficial.
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USO ATUAL ENDERECO AREA TERRENO | TIPO DE VALOR VALOR TOTAL
Ocupado por | Rua do Expediciondario, | 355,50 m? Valor de Mercado | RS 98.000,00
Terceiros 30, Centro Valor Liquidagao -
Valor de Locagdo -

Matricula 23.276 — Registro de Imdveis de Rio Negro - PR

O presente trabalho é classificado como de Grau Il quanto a sua fundamentacao
global alcangada conforme o que dispde o item 9.2.2 da Norma ABNT NBR 14653-2 de
03/03/2011

Data de referéncia das informacodes: fevereiro de 2022
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1. Introducao

1.1 Objeto
O Objeto desta avaliacdo é um imével pertencente ao Estado do Parand, ocupado por

terceiros situado na Rua do Expedicionario, 30, CEP 83840-000, Centro, Quitandinha - PR

1.2 Objetivo

O presente Laudo de Avaliacdo Imobiliaria tem por objetivo determinar o Valor de
Mercado.
1.3 Finalidade

Esta avaliagao foi contratada para fins de levantamento patrimonial.

1.4 Datas de vistoria e da avaliacao
e Data efetiva da vistoria: 14 de janeiro de 2022;

e Data da avaliacdo: 10 de fevereiro de 2022.

1.5 Documentagao

A seguir listamos as informacdes observadas nos documentos fornecidos pelo cliente.

Matricula | Incorporagao Cartério Data Localidade Area de

Terreno (m?)

23.276 Doacdo Registro de Imdveis 21/10/2010 Quitandinha 355,50

de Rio Negro

Foi feito levantamento topografico para auxiliar na elaboracdo deste laudo de

avaliacdo, entretanto para os calculos foram utilizadas as informacdes de matricula.

1.6 Andlise da localizacao
O imével em estudo estd situado na Rua do Expedicionario, 30, CEP 83840-000,
Centro, Quitandinha — PR.

Como pontos de referéncia, podemos citar que a darea em estudo dista

aproximadamente:
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e As margens da Rua do Expedicionario;
e 30 m da Avenida Fernandes Andrade;
e 800 m da Rodovia BR-116;

e 55 km da capital Curitiba.

Maxar Technologies

1.7 Aspectos gerais

O imodvel avaliando se encontra em drea urbana, inserido na Zona de Intensificacdo

de Ocupacdo (ZIO) em via coletora de médio fluxo de veiculos e pedestres.

ANEXO 1V - Tabela de Parametros de Uso e Ocupacgao do Solo por Zonas

12m
Zona de (15m
Intensificaca para 70 20 1,50 1,50
ZI0 360 (C) 0,20 1,50 4,00 4,00 (F)
oda lotes de (E) (E) (G) (G)
Ocupagdo esquina

)

Figura 1 Tabela de Parametros de Uso e Ocupagdo do Solo - www.quitandinha.pr.gov.br
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De acordo com o ultimo censo divulgado pelo IBGE no ano de 2010 a populac¢do do
municipio de Quitandinha era de 17.089 habitantes com estimacdo para 2021 de 19.388
habitantes com uma densidade demografica (IBGE 2010) de 38,23 habitantes por quildmetro

guadrado.

2. Analise do avaliando

O imdvel avaliando esta localizado no Bairro Centro, possui uma area de 355,50 m?,

conforme matricula 23.276, apresentando as seguintes caracteristicas:

e Areado terreno: 355,50 m?

e Acesso: O acesso ao imoével é realizado pela Rua do Expedicionario. O acesso
em estudo é considerado muito bom.

e CondigGes do solo: Apesar de ndo termos recebido documenta¢do quanto a
analise do solo podemos assumir que o solo possui capacidade para suportar
as construgdes existentes e construgdes futuras de caracteristicas
semelhantes a vizinhanga.

e Formato: O formato do terreno é retangular.

e Topografia: Suave Ondulado.

e EdificagGes: O imdvel possui 02 edificagdes, entretanto foram desprezadas
nos calculos desta avaliagao.

e Servicos disponiveis: Agua potavel, rede de esgoto, coleta de residuos,
sistema viario, correios, telefone, energia elétrica, internet, transporte

coletivo proximo e iluminagao publica.
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3. Avaliagao

Valor do terreno

e Metodologia: Comparativo Direto de Dados de Mercado com o uso de
tratamento cientifico por regressdo linear, conforme estabelecido na Norma
ABNT NBR 14653-2 de 03/03/2011.

e Grau de Fundamentagdo: O presente trabalho é classificado como de Grau Il
conforme o que dispde o item 9.2.2 da Norma ABNT NBR 14653-2 de
03/03/2011.

e Grau de Precisdo: O presente trabalho é classificado como de Grau Il
conforme o que dispde o item 9.2.3 da Norma ABNT NBR 14653-2 de
03/03/2011.
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Pesquisa de mercado

N°e Am. [ «Cod Am» | «Valor» VU Area DC Loc
37 AM-698 350.000,00| 353,5354 990 DC1 366,15
40 AM-701 290.000,00 | 319,7354 907 DC1 366,15
44 AM-705 100.000,00 312,5 320 DC2 366,15
45 AM-706 120.000,00| 333,3333 360 DC1 366,15
48 AM-712 350.000,00 | 15,91126( 21.997,00 DC3 18,68
53 AM-752 130.000,00 | 590,9091 220 DC3 640,19
54 AM-753 83.752,00 | 697,9333 120 DC3 640,19
55 AM-754 91.005,00| 722,2619 126 DC3 640,19
58 AM-757 570.000,00( 1.210,19 471 DC1 906
59 AM-758 250.000,00 | 494,0712 506 DC2 454,73
61 AM-760 210.000,00| 1.055,28 199 DC1 906
62 AM-761 150.000,00 | 757,5758 198 DC2 454,73
63 AM-762 122.339,00 | 764,6188 160 DC3 640,19
64 AM-763 210.000,00| 763,6364 275 DC1 906
65 AM-764 115.000,00 | 766,6667 150 DC3 640,19
66 AM-765 550.000,00 | 1.403,06 392 DC1 906
68 AM-767 750.000,00 750 1.000,00 DC1 906
71 AM-770 132.000,00| 571,4286 231 DC2 454,73
72 AM-771 180.000,00 750 240 DC3 640,19
73 AM-774 212.000,00| 588,8889 360 DC2 454,73
75 AM-776 249.900,00 | 694,1667 360 DC2 454,73
77 AM-778 190.800,00 | 489,2308 390 DC3 640,19
78 AM-779 1.180.000,00 | 1.092,59 1.080,00 DC1 906
80 AM-781 135.000,00| 1.125,00 120 DC3 640,19
81 AM-782 295.000,00| 1.092,59 270 DC3 640,19
82 AM-783 165.000,00 | 458,3333 360 DC3 640,19
83 AM-784 85.000,00| 708,3333 120 DC3 640,19
84 AM-785 450.000,00 678,733 663 DC1 906
87 AM-788 230.000,00 | 383,3333 600 DC2 454,73
89 AM-790 105.000,00 525 200 DC3 640,19
91 AM-792 55.000,00 | 458,3333 120 DC2 454,73
92 AM-793 550.000,00| 1.145,83 480 DC1 906
93 AM-794 2.800.000,00 400 7.000,00 DC2 454,73
95 AM-796 135.000,00 750 180 DC2 454,73
96 AM-797 115.000,00 | 638,8889 180 DC2 454,73
97 AM-798 450.000,00 | 1.250,00 360 DC1 906
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98 AM-799 280.000,00 | 478,6325 585 DC2 454,73

99 AM-800 1.400.000,00 | 800,2241 1.749,51 DC1 906

100 AM-801 119.000,00 | 991,6667 120 DC3 640,19

101 AM-802 450.000,00 | 1.000,00 450 DC1 906

102 AM-803 770.000,00| 2.138,89 360 DC1 906

103 AM-804 200.000,00 | 555,5556 360 DC2 454,73

108 AM-835 380.000,00 | 223,5294 1.700,00 DC1 260,52

110 AM-837 220.000,00 220 1.000,00 DC1 260,52

117 AM-844 70.000,00 | 110,3927 634,1 DC3 105,71

123 AM-850 30.000,00 | 83,33333 360 DC1 95,97

Varidveis marcadas com "«" e "»" n3o serdo usadas nos calculos.

Descricdo das Variadveis

Varidvel Dependente:

e VU: Valor Unitdrio RS/m?

Variaveis Independentes:

e AM : codigo da amostra. (varidvel ndo utilizada no modelo)

e Area:Areadodadoem m?2.

e Valor : Valor total do dado em RS. (varidvel n3o utilizada no modelo)

e DC : Varavel Independente tipo cédigo alocado, com a funcdo de explicar a

localizagao dos imdveis com relagao a distancia do centro. Sendo DC1= 3 —

Centro e até 2km do Centro, DC2= 2 - entre 2km a 4km do Centro e DC3=

acima de 4km do Centro

e Loc: Variavel do tipo qualitativa em relacdo a localizacao.

Classificacdo :

18,68 = 1; 55,67 = 2; 84,15 = 3; 95,97 = 4; 105,71 = 5; 133,72 = 6; 197,15 =7,
260,52 = 8; 366,15 = 9; 454,73 = 10; 640,19 = 11; 906 = 12;

Estatistica Basica

N2 de elementos da amostra

146
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N2 de varidveis independentes 13
N2 de graus de liberdade 142
Desvio padrdo da regressao : 3,4297x10*

Numero minimo de amostragens para 3 variaveis independentes: 12.
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Tabela de Valores Estimados e Observados

Valores para a varidvel VU.

N° Am. ob;/:rl\?;do es\t/i?r!(;rdo Diferenca | Variagdo %
37 353,53535| 331,4535 -22,08189 -6,25%
40 319,73539| 334,3922 14,65679 4,58%
44 312,5| 365,6204 53,12037 17,00%
45 333,33333| 368,9087 35,57533 10,67%
48 15,91126 | 15,89703 -0,01423 -0,09%
53 590,90909 | 681,4476 90,53852 15,32%
54 697,93333| 778,8623 80,929 11,60%
55 722,2619| 770,0021 47,74017 6,61%
58 1.210,19| 1.044,46 -165,73085 -13,69%
59 494,07115| 467,2966 -26,77458 -5,42%
61 1.055,28 1.435,65 380,36942 36,04%
62 757,57576 | 538,8346 -218,74112 -28,87%
63 764,61875| 729,3759 -35,24288 -4,61%
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64 763,63636 1.258,66 495,02085 64,82%
65 766,66667 | 739,9226 -26,74406 -3,49%
66 1.403,06 1.108,85 -294,21545 -20,97%
68 750| 843,5882 93,58817 12,48%
71 571,42857 | 525,6147 -45,81388 -8,02%
72 750| 669,4285 -80,57155 -10,74%
73 588,88889 | 490,9459 -97,94299 -16,63%
75 694,16667 | 490,9459 -203,22077 -29,28%
77 489,23077 | 609,4494 120,21864 24,57%
78 1.092,59| 827,3238 -265,26884 -24,28%
80 1.125,00| 778,8623 -346,13767 -30,77%
81 1.092,59| 653,8184 -438,77424 -40,16%
82 458,33333| 618,5868 160,25345 34,96%
83 708,33333| 778,8623 70,529 9,96%
84 678,73303 | 942,5372 263,80414 38,87%
87 383,33333| 456,2951 72,96175 19,03%
89 525| 695,1184 170,11835 32,40%
91 458,33333| 586,7786 128,4453 28,02%
92 1.145,83 1.038,24 -107,58835 -9,39%
93 400 | 340,6605 -59,33946 -14,83%
95 750 | 547,3464 -202,65361 -27,02%
96 638,88889 | 547,3464 -91,5425 -14,33%
97 1.250,00 1.141,48 -108,51598 -8,68%
98 478,63248 | 457,8969 -20,73563 -4,33%
99 800,22406 | 738,1264 -62,09771 -7,76%
100 991,66667 | 778,8623 -212,80434 -21,46%
101 1.000,00 1.059,75 59,74717 5,97%
102 2.138,89 1.141,48 -997,40487 -46,63%
103 555,55556 | 490,9459 -64,60966 -11,63%
108 223,52941| 244,0181 20,48866 9,17%
110 220| 253,9759 33,97594 15,44%
117 110,39268 | 111,1956 0,80294 0,73%
123 83,33333| 84,14728 0,81395 0,98%

A variagdo (%) é calculada como a diferenga entre os valores observado e estimado, dividida

pelo valor observado.
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As variacOes percentuais sdo normalmente menores em valores estimados e observados

maiores, ndo devendo ser usadas como elemento de comparacao entre as amostragens.

Valores Estimados x Observados
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“alor Obsenvado

Uma melhor adequacgao dos pontos a reta significa um melhor ajuste do modelo.

Modelo da Regressao
1/[VU] = -6,5303x10-3 + 3,0280x10-4 x Ln([,’:\rea]) + 3,6027x10-4 /[DC] + 0,06605

/[Loc]

Correlagdo do Modelo

Coeficiente de correlagao (r) .......... 10,9993
Valor t calculado ....cceeevvvvvvvveeeeeeeennnnns 179,5
Valor t tabelado (t critico) ................. : 2,018 (para o nivel de significancia de 5,00 %)

Coeficiente de determinagdo (r?) ... :0,9987

Coeficiente r? ajustado .................... : 0,9986
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Classificacdo : Correlacdo Fortissima

Analise da Variancia

/2019¢
R/

' fFIs 770 '-

N 7//

IFJJL\("

Fonte de erro | Soma dos quadrados | Graus de liberdade | Quadrados médios | F calculado
Regressio 3,7908x102 3 1,2636x102 10742
Residual 4,9405x10% 42 1,1763x107
Total 3, 7957x102 45 8,4349x10°5
F Calculado :10.742,00
F Tabelado : 3,648 (para o nivel de significancia de 2,000 %)
Significancia do modelo igual a 0%
Aceita-se a hipdtese de existéncia da regressao.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.
Correlagdes Parciais
VU | Area DC| Loc
VU 1,0000 06095 | 01905 | 09991
Area | 06095 1,0000 | -0,3005 | 05927
DC 01905 | -0,3005 1.0000 | 01939
Loc 09951 0,5927 | 01935 | 1,0000
Significancia dos Regressores (bicaudal)
(Teste bicaudal - significancia 20,00%)
Coeficiente t de Student : t(critico) = 1,3020
Variavel | Coeficiente | t Calculado | Significancia | Aceito
Area b1 6,120 2. Tx10%%% Sim
DC b2 2,050 4 7% Sim
Loc b3 1754 0% | Sim
Os coeficientes sdao importantes na formag¢dao do modelo.
Aceita-se a hipdtese de B diferente de zero.
Nivel de significancia se enquadra em NBR 14653-2 Regressao Grau Il.
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Tabela de Residuos

Residuos da varidvel dependente Ln([VU]).

o
ANm Observado | Estimado | Residuo |Normalizado | Studentizado | Quadratico
37 2,8285x10 | 0170101 1 8844x10 -0,5494 -0,5646 | 3,5510x10°
40 | 31275x10% | 29905101 1 3708x10+ 0,3996 0,4009 | 1,8792x10°*
44 3,2000x10 | 27390101 4 6490x10 1,3555 1,3758 | 2,1615x107
45 | 3,0000x10% | 27106X10°1 5 5930x10+4 0,8435 0,8655 | 8,3695x10°
48 0,0628|  0,0629| -5,6258x10°% 0,164 07745 | 3,1649x10°
53 1,6923x103 | 14674101 5 5484510 0,6555 0,68| 5,0554x10°
54 1,4328x10% | 12839101 4887x10 0,434 04521 | 2,2164x10°
55 1,3845x103 | 12986X10 1 g 58414105 0,2502 0,2604 | 7,3687x10°
58 8,2631x10% | 2743101 1 3111x10+ -0,3822 -0,3902| 1,7191x10%
59 2,0230x10° | 21399101 1 1596x104 -0,3381 -0,3425 | 1,3448x10°
61 | 94761x104| 89855101 5 5106x10 0,732 0,7624| 6,3035x10°
62 1,3190x10% | 18998X10 1 5 35854104 -1,5623 11,6029 | 2,8714x107
63 1,3078x102 | 13710101 6 3193x10° -0,1842 -0,1911| 3,9934x10°
64 1,3005x10% | 79449101 5 1502510 1,5016 1,5458 | 2,6525x107
65 1,3043x103 | 1390 4 2144510 -0,1374 01426 | 2,2226x10°
66 7,1272x104 | 20183101 1 8911x10+ -0,5513 .0,5636 | 3,5763x10°
68 1,3333x10% | 18I0 4792410 0,4312 0,4451 | 2,1880x10°
71 1,7500x103 | 19025X10 1 4 5753410 -0,4447 0,454 | 2,3266x10°
72 1,3333x10% | 14938101 4 6047510 -0,4679 -0,4857 | 2,5753x10°
73 1,6981x10% | 2:0368X10°1 3 387710 -0,9877 -1,0006 | 1,1476x107
75 1,4405x10° | 2:0368X10° 1 g 9530x107 11,7386 -1,7613| 3,5558x107
77 | 2,0440x102| 16408X10 1 4 4310510 1,1755 1,2345 | 1,6257x107
78 9,1525x10 | 12087101 5 9346x107 -0,8556 .0,8855 | 8,6120x10°
80 | 88888x104| 128301 3 9503510 1,1517 -1,1998 | 1,5605x107
81 9,1525x10 | 12294101 6 1420x10 -1,7908 -1,8624 | 3,7726x107
82 | 21818x10%| 1O18XI0 N 5 653410 1,648 1,726 | 3,1948x107
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83 1,4117x103 | 1283014 5784510 0,3727 0,3882| 1,6343x10°*
84 1,4733x102 | 108010 4 15365104 1,2023 1,2295| 1,7004x107
87 2,6086x10°% | 21915X101 4 17135104 1,2162 1,2347 | 1,7399x107
89 1,0047x10% | 14386X101 4 6615x10 1,3591 1,4092 | 2,1730x107
91 2,1818x10° | 17042X10°1 4 77505104 1,3925 1,4637 | 2,2809x107
92 8,7272x104 | 96316x10°1 g 5436x105 10,2636 02601 | 8,1787x10°
93 2,5000x10% | 29394101 4 3547x10 11,2696 -1,6038 | 1,8963x107
95 1,3333x103 | 18269X10 1 4 93g6x10 11,4393 -1,4821 | 2,4370x107
96 1,5652x10% | 18269101 5 6177x10 -0,7632 .0,7859 | 6,8528x10°
97 8,0000x104 | 87605101 7 50505105 0,2217 0,2269 | 5,7839x10°
08 2,0892x10° | 21838101 g 4619105 -0,2758 -0,2799 | 8,9514x10°
99 1,2496x10% | 13947101 4 0513x10 -0,3065 -0,3248 | 1,1052x10°
100 | 1,0084x103| 128301 5 7550410 -0,8033 0,8368| 7,5011x10°
101 | 1,0000x102| 94362X10 1 5 6378510 0,1643 0,1678| 3,1785x10°
102 | 4,6753x104| 87605101 4 0g5ox10 -1,1911 -1,2189| 1,6688x107
103 | 1,7900x10%| 20368X10 1 5 36g8x10 -0,6906 -0,6996 | 5,6114x10°
108 | 44736x102| H098OXI0 1 5 7562410 1,052 1,1455| 1,4100x107
110 | 45454x103| 3937310 g hgo7x104 1,7729 1,82| 3,6975x107
117 | 9,0585x102| 899X g 5410410 0,1907 0,1094 | 4,2787x10°
123 0012 00118 1,1607x10% 0,3384 0,3633| 1,3473x10*
Intervalo de Classes
Classe Minimo Maximo Freq. | Freq.(%) Media
1 -6,1422x10# -4 1050x104 5 10,87 -5.3510x10#
2 -4, 1060x10* -2.0679x10 T 1522 -3,1571x10
3 -2.0679x10+ -3,0744x10% 13 2826 -1,1311x10+4
4 -3,0744x108 2006410+ 8 17,39 1,1067x10+
5 2,0064x10# 4 0435104 5 10,87 3,0880x10+4
6 4.0436x10+ 6,0807x10* T 1522 4.9081x10*
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Histograma

Frequeéncias Absolutas

Frequéncia
CE @8ju|

Classe

Presenca de Qutliers

Critério de identificacao de outlier:
Intervalo de +/- 2,00 desvios padrdes em torno da média.

Nenhuma amostragem foi encontrada fora do intervalo. Nao existem outliers.
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Grafico de Indicagao de Outliers
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Amostragem

Efeitos de Cada Observagao na Regressao

F tabelado: 5,64 (para o nivel de significancia de 0,10 %)

N° Am. | Distancia de Cook(*) Hii(**) Aceito
37 4,4735x103 0,0531 Sim
40 2,1793x10°3 0,0493 Sim
44 0,0142 0,0292 Sim
45 9,9384x10°3 0,0503 Sim
48 3,1936 0,9551 Sim
53 8,7954x103 0,0706 Sim
54 4,3529x103 0,0784 Sim
55 1,4077x10°3 0,0766 Sim
58 1,6067x10°3 0,0404 Sim
59 7,7750x10* 0,0258 Sim
61 0,0123 0,0782 Sim
62 0,0338 0,05 Sim
63 6,9505x10 0,0707 Sim
64 0,0356 0,0563 Sim
65 3,9379x10* 0,0718 Sim
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66 3,5696x103 0,043 Sim
68 3,2403x10° 0,0613 Sim
71 2,1866x103 0,0406 Sim
72 4,5946x103 0,0722 Sim
73 6,5709x1073 0,0255 Sim
75 0,0203 0,0255 Sim
77 0,0391 0,0932 Sim
78 0,0139 0,0663 Sim
80 0,0306 0,0784 Sim
81 0,0707 0,0754 Sim
82 0,0721 0,0883 Sim
83 3,2096x103 0,0784 Sim
84 0,0172 0,0437 Sim
87 0,0117 0,0297 Sim
89 0,0372 0,0697 Sim
91 0,0561 0,0949 Sim
92 7,6253x10* 0,0403 Sim
93 0,3829 0,3732 Sim
95 0,0331 0,0568 Sim
96 9,3095x102 0,0568 Sim
97 6,0944x10* 0,0451 Sim
98 5,8599x10* 0,029 Sim
99 3,2420x10%3 0,1094 Sim
100 0,0149 0,0784 Sim
101 2,9984x10* 0,0408 Sim
102 0,0175 0,0451 Sim
103 3,2128x103 0,0255 Sim
108 0,0308 0,0859 Sim
110 0,0446 0,0511 Sim
117 9,3106x10* 0,0856 Sim
123 5,0404x103 0,1324 Sim

(*) A distancia de Cook corresponde a variagdo maxima sofrida pelos coeficientes do modelo

guando se retira o elemento da amostra. Nao deve ser maior que F tabelado.
Todos os elementos da amostragem passaram pelo teste de consisténcia.

(**) Hii s3o os elementos da diagonal da matriz de previsao. S3o equivalentes a distancia de

Mahalanobis e medem a distancia da observa¢do para o conjunto das demais observacgdes.

CONTRATO 3399/2020 - Avaliagio Imobilidria — Imével SEAP em Quitandinha/PR

23

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




Laudo de Avaliagiéo — CPE 11313 u NIP do Brasil
Quitandinha-PR .

PARANA &

GOVERNO DO ESTADO

Estudos e Projetos

Reta de Normalidade

Normalidade
(elementos da amostra)
Tmn" 1 [ ] L 1 1 1 [ ] Il 1
RS ) SR
i e T ' 2E R
amul - Pood o w a g
14080 " - - - # : pesamssqess|  —
g : : I
= T T T
= 7 R ]
(TR, ¥ 1 N C e
T % R St R . LRy S S P
0" - - - (P S R J S Y S S
| i I
=550 W0 "‘J.'u‘ S e T e T M B S i T
o oz 0.3 05 o 1®
z

Autocorrelagao
Estatistica de Durbin-Watson (DW) :1,4782

(nivel de significancia de 5,0%)

Autocorrelagdo positiva (DW <DL) :DL =1,42
Autocorrelacdo negativa (DW > 4-DL) : 4-DL = 2,58

Intervalo para auséncia de autocorrelagdo (DU < DW < 4-DU)
DU=1,67 4-DU=2,33

Teste de Durbin-Watson inconclusivo.

A autocorrelacdo (ou auto-regressdo) sé pode ser verificada se as amostragens estiverem
ordenadas segundo um critério conhecido. Se os dados estiverem aleatoriamente dispostos,

o resultado (positivo ou negativo) nao pode ser considerado.
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Se os pontos estiverem alinhados e a amostra estiver com os dados ordenados, pode-se

suspeitar da existéncia de autocorrelagdo.

Estimativa x Amostra

MNomeda | WValor Valor ﬁ:m?VEId
Variavel | Minimo | Maximo "'a(;a”
Area 12000 | 21.997 00 355 50
DC DC3 DCA DCA
Loc 18,68 906 260 52

Nenhuma caracteristica do Terreno sob avaliacdo encontra-se fora do intervalo da amostra.

Formacao dos Valores

Varidveis independentes:
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Estima-se VU do Terreno = R$/m? 275,92205

O modelo utilizado foi:

[VU] = 1/(-6,5303x10" + 3,0280x10* x Ln([Area]) + 3,6027x10"*/[DC] + 0,06605 /[Loc])

Minimo : R$/m? 268,17281
Maximo : R$/m? 284 13246

Para uma Area de 355,5 m2, teremos
Valor obtido = RS 98.090,28845
Valor minimo = R$ 95.335,43502
Valor maximo = R$ 101.009,09025

Intervalo de confianca de 80,0 % para o valor estimado -

Valor do Terreno: RS 98.090,29
Valor de Mercado do Terreno: RS 98.000,00

Avaliagdo da Extrapolagao

Extrapolacdo dos limites amostrais para as caracteristicas do imével avaliando.

Variave | Limite Limite Va'lacgtgo Variacdo em Aprovada
I inferior | superior ponto relacdo ao limite (")
de avaliacao

Area | 120,00 | 21.997 .00 36550 Dentrodo | ppovada
intervalo

DC DC3 DCH DCH Dentrodo | p,0vada
intervalo

Loc 1868 906 260,52 Dentrodo | »povada
intervalo

* Segundo NBR 14653-2 Regressdo Grau Il, é admitida uma variagao de 100,0% além do

limite amostral superior e de 50,0% além do limite inferior para as varidveis independentes.

Nenhuma varidvel independente extrapolou o limite amostral.

Extrapolagdo para o valor estimado nos limites amostrais
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. Valor estimado | Valor estimado Ve SSiEeD 119 Maior Aprovada
Variavel R L . ponto de -
no limite inferior | no limite superior o variacao (**)
avaliacdo

Dentro

Area 303,45728 205,19895 275,92205 do | Aprovada
intervalo
Dentro

DC 256,07719 275,92205 275,92205 do | Aprovada
intervalo
Dentro

Loc 16,27174 1.146,46865 275,92205 do | Aprovada
intervalo

** Segundo NBR 14653-2 Regressao Grau ll, é admitida uma variacao de 15,0% além dos
limites amostrais para o valor estimado. No modelo, somente uma variavel pode extrapolar

o limite amostral.

Nenhuma variavel independente extrapolou o limite amostral.

Intervalo de Confianga

(Estabelecidos para os regressores e para o valor esperado E[Y] )

Intervalo de confianca de 80,0 %:

Nome da Limite Limite Amplitude | Amplitude/média
variavel Inferior Superior Total (%)

Area 27500425 | 276,64600 1,84175 066748
DC 27050976 | 281,55534 11,04558 400155
Loc 27566472 | 276,17986 051514 018670
E(VU) 24492439 | 31590274 7097835 2531202
Valor Estimado | 26817281 | 28413246 15,95965 577929

Amplitude do intervalo de confianga: até 40,0% em torno do valor central da estimativa.
Segundo os critérios da NBR 14653-2 Regressao Grau ll:

O E(VU) possui uma amplitude no intervalo de confianga superior a 40,0% em torno do valor

central da estimativa.
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Grafico da Regressao

Calculados no ponto médio da amostra, para:
e Area =404,3034
eDC =1,6727

e loc =8,3238
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4. Encerramento

Este Laudo de Avaliacdo do Imével pertencente ao Estado do Parand, localizado na
Rua do Expedicionario, 30, CEP 83840-000, Centro, Quitandinha - PR, é composto por 30
(Trinta) folhas numeradas mais anexos. A Nip do Brasil elaborou o presente Laudo conforme

preconiza a NBR e a literatura especifica.

Vitdria/ES, 14 de setembro de 2022.

Assinado de forma

g digital H in rma digi
HngI’ GarC|a Glagrlc;dpgzsgggs GUStaVO Assinado de forma digital

por Gustavo Alves Tristdao
dos Santos  pados: 2022.09.21

. ~ Dados: 2022.09.21
12:58:31-03'00" Alves Tristao ;55ss7 o500
Hygor Garcia dos Santos Gustavo Alves Tristao
Arquiteto e Urbanista Diretor de Operacdes
CAU: A121316-4 CREA 012.828—D / ES
Nip do Brasil Estudos e Projetos LTDA Nip do Brasil Estudos e Projetos LTDA

CONTRATO 3399/2020 - Avaliagio Imobilidria — Imével SEAP em Quitandinha/PR

29

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06. As assinaturas deste documento constam as fls. 782a. A autenticidade deste
documento pode ser validada no endereco: https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo: 590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




I

LOTE2 '\
CPE 11313

. .\‘1‘/

Legenda

.

-
e "
edeste&“;fd a |dad} i
. .

-

ento constam as fls. 782a. A autenti
9. : -




ePRCTOCOLO

P

QX

[/ _NO\
[ Fs.782a \

Documento: 1EDITAL_CP_158_2022.pdf.

Assinatura Avancada realizada por: Jhonatan Fioravante (XXX.153.989-XX) em 21/11/2022 14:07 Local: SEAP/DECON/DL, Marta Cristina Guizelini
(XXX.837.999-XX) em 21/11/2022 14:08 Local: SEAP/DPE, Josias Pereira da Cruz (XXX.464.869-XX) em 21/11/2022 14:20 Local: SEAP/DECON/DL.

Inserido ao protocolo 19.579.089-2 por: Jhonatan Fioravante em: 21/11/2022 14:06.

Documento assinado nos termos do Art. 38 do Decreto Estadual n? 7304/2021.

A autenticidade deste documento pode ser validada no endereco:
https://www.eprotocolo.pr.gov.br/spiweb/validarDocumento com o cédigo:
590a2a160b04462d140d9f8dbelc8a29.




