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SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

AVISO DE PUBLICACAO DE INTERESSE
EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO N° 001/2025
Prospeccéo ao mercado de imovel

O ESTADO DO PARANA, por intermédio da SECRETARIA DE ESTADO DA
ADMINISTRACAO E DA PREVIDENCIA - SEAP, com sede na Rua Jacy Loureiro de Campos, s/n.°,
3° andar, na cidade de Curitiba/PR, inscrita no CNPJ sob o n° 77.071.579/0001-08, neste ato
representado pelo Secretario, Sr. Luizdo Goulart, nomeado pelo Decreto n°® 9327/2025, inscrito no
Registro Geral - CPF sob o n° 53601106949, torna publico o presente EDITAL DE CHAMAMENTO
PUBLICO para prospectar no mercado imdveis disponiveis para locacdo que atendam as
necessidades da administracdo, e subsidiara a Divisdo de Pericia Médica e Divisdo de Saude

Ocupacional, no municipio de Curitiba — Parana.

1. OBJETO E CARACTERISTICAS DOS IMOVEIS:

1.1.0 presente edital de chamamento publico se destina a prospectar no mercado, iméveis
disponiveis que atendam as necessidades da administracéo, e subsidiara a futura contratacao
gue tem por objeto a locagdo de Imovel para sediar a Divisdo de Pericia Médica e Divisdo de
Saude Ocupacional, no municipio de Curitiba — Parana.

1.2.0s contratos poderdo ser firmados pelo prazo de 12 (doze) meses, no minimo, e de 60
(sessenta) meses, no maximo.

1.3. Considerando as necessidades da Divisdo de Pericia Médica e Divisdo de Saude Ocupacional,

em Curitiba, o im6vel para futura locagdo devera ter no minimo as especificacdes a seguir:

Municipio: Curitiba/PR

Centro, no perimetro do Centro da cidade de Curitiba, em regiéo de

Regido de Interesse: o ) ) ) )
atividade mista (comercial/residencial)

Imével comercial com area util de 1.000 m2 (mil metros quadrados) a
1.500m2 (mil e quinhentos metros quadrados), localizado na cidade de
Tipologia da edificagéo: Curitiba (PR), na regido central, com adaptacfes para pessoas com
deficiéncia, espago para arquivamento e facilidade de acesso a
transporte e com vias de acesso facilitadas para grande fluxo de

pessoas.
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Estrutura:

Devera ter boa infraestrutura e em pleno funcionamento, incluindo
instalacdes de rede légica, cabos, fiacdo, dutos e sistemas de protecao
deverdo estar de acordo com o dimensionamento da carga prevista
para o imovel.

Devera o sistema elétrico, hidraulico e as instala¢des prediais do imével
estar em perfeitas condi¢cdes de uso, seguindo todas as diretrizes
normativas técnicas legais.

A recarga dos extintores, checagem das mangueiras e todas as
medidas necesséarias para manutencado dos padrées de seguranca
exigidos pelos 6rgdos de segurangca dentro de suas respectivas
validades.

Conter numero de pontos légicos, telefénicos e elétricos compativeis
com o quantitativo de servidores que ocupardo o imovel — 45 (quarenta
e cinco) servidores.

A instalacdo dos pontos logicos, telefdnicos e elétricos, no imdvel,
deverao ser realizados pelo proprietario. Imével em perfeitas condi¢bes
de uso, com habite-se, auséncia de trincas ou fissuras que
comprometam ou venham a comprometer a segurancga da estrutura,
teto, piso e paredes deverdo ser revestidos, com auséncia de pontos
de infiltragdo, mofos, manchas e rachaduras.

Janelas e portas em perfeito funcionamento de abertura e fechamento

de fechaduras.

Area minima/méaxima;

1.000m?2/ 1.500m?

Ambientes minimos:

Estacionamento incluindo espacgo para visitantes e carros oficiais,
minimo de 20 vagas;

Consultérios médicos (minimo 6 salas);

Salas para equipe de trabalho;

Sala de reunibes;

Almoxarifado;

Espaco para armazenar arquivos (minimo 4 salas)

Cozinha/copa, equipada com pias, torneiras, tomadas de energia em
perfeito funcionamento, com espaco suficiente para a colocacdo de
geladeira, forno micro-ondas e de mesa para refeicdo de servidores;
Espaco para atendimento ao publico;

Banheiro(s) incluindo PCD (individualizado).
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Cumprimento integral da NBR 9050 contendo os seguintes itens
minimos:

Rampas de acesso na entrada ao edificio e entre pavimentos (se for o
caso);

Portas acessiveis, preferencialmente com acesso via elevadores (se
mais de 1 pavimento);

Banheiro PcD.

Itens de acessibilidade: DML (Depdsito de Materiais de Limpeza)

Atendimento a Lei n°® 10.098, de 2000, a qual estabelece critérios e
parédmetros técnicos a serem observados em projetos, construcdes,
instalacbes e adaptacbes de edificacbes para cumprimento das
condicdes de acessibilidade (eliminacdo de desniveis, por meio de
rampas e/ou plataformas/elevadores, banheiros adaptados, vagas de
estacionamento para veiculos oficiais, guichés de atendimento, etc.)
para pessoas com deficiéncia, idosos, gestantes e pessoas com
mobilidade reduzida, Lei Federal 13.146/2015 (Lei de Inclusio)

) O edificio deveréa apresentar Certificado do Corpo de Bombeiros valido
Corpo de Bombeiros: B o )
e Certificado de Vistoria do Corpo de Bombeiros.

2. JUSTIFICATIVA

2.1. O objetivo € a locacao de um imdvel comercial, situado em area urbana, destinado ao uso
institucional, que ofereca condi¢cdes adequadas para a instalacdo da Junta de Inspecéo de
Pericia Médica em Curitiba. O espaco deve permitir o pleno desempenho das atividades dos
servidores, contar com banheiros em numero suficiente, area para armazenamento de
documentos, além de estar localizado em regido de facil acesso, préxima ao centro e com boa
oferta de transporte publico, facilitando o deslocamento de um grande nimero de pessoas.

A misséo principal da DPM é atender todos os servidores publicos do Estado do Parana que
necessitam de avaliagbes médicas para fins de licengas e outros beneficios.

O imével deve atender adequadamente as demandas da Pericia Médica para o atendimento
presencial dos servidores, bem como as necessidades das equipes da DPM e DSO, dispondo
de infraestrutura de rede e telefonia. E essencial, ainda, que esteja localizado em area central,
de facil acesso, com estrutura que garanta acessibilidade, incluindo elevadores que permitam

a circulacao por todos os andares.
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3. FUNDAMENTO LEGAL

3.1. A locacéo obedecera ao disposto na Lei n° 14.133/2021, que normatiza licitagdes e contratos
da Administracédo Publica e no Decreto Estadual n°® 10.086/2022.

4. EDITAL E ENCAMINHAMENTO DOS DOCUMENTOS

4.1. Para fins de divulgagéo, o Edital de Chamamento Publico sera publicado no sitio eletrénico da

SEAP/NAS - https://www.administracao.pr.qgov.br/Pagina/Nucleo-Administrativo-Setorial-NAS,

no Diario Oficial do Parana de Comeércio, Industria e Servigos, Diério Industria & Comércio -

https://www.diarioinduscom.com.br/, Jornal Bem Parana - https://www.bemparana.com.br, € no

Metrépole Jornal - https://www.metropolejornal.com.br/.

4.2.No prazo de 5 (cinco) dias Uteis contados a partir da publicacdo deste Edital, podera ser
enviada a documentacdo exigida neste instrumento para a Secretaria da Administracdo e da

Previdéncia - SEAP, por meio do enderec¢o contratos-seap@seap.pr.gov.br, até as 23h59min;

4.2.1. Esse prazo podera ser prorrogado, por igual periodo, antes de seu encerramento, a critério
da Administragéo.

4.2.2. Na&o sera considerada proposta protocolada apods a data e horario limites constantes do
item 4.2 acima ou por meios que ndo 0s acima previstos.

4.2.3. Até a data e horério limites para apresentagéo das propostas, o interessado podera retirar
ou alterar a proposta protocolada.

4.2.4. O resultado devidamente comunicado aos interessados por meio do endere¢co de e-malil
usado para o encaminhamento da(s) proposta(s) e da documentacédo indicada no item 5
deste Edital.

5. DA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

5.1.Poderédo participar deste Chamamento Publico pessoas juridicas ou fisicas proprietarias de
imoveis situados em Curitiba, no Estado do Parana.

5.2.As propostas serdo consideradas a tipologia de locacdo tradicional, considerado imovel
totalmente adequado para ocupacao inicial por esta Unidade, ou com adaptacBes para abrigar
a Divisdo de Pericia Médica e Divisdo de Salde Ocupacional, no municipio de Curitiba —
Parana.

5.3. As propostas apresentadas terdo prazo de validade de no minimo 90 (noventa) dias corridos,
contados da data da sua assinatura:

5.3.1. A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que
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possua poderes para tal.

5.4. As propostas deverao ser apresentadas conforme modelo constante do Anexo | deste Edital

5.5.

5.6.

de Chamamento Publico.

Os proponentes deverdo permitir o acesso ao imovel, por pessoas autorizadas por esta
SEAP, mediante agendamento prévio, durante todo o periodo de validade das propostas.

O valor proposto devera considerar todos os custos indiretos e diretos, impostos, taxas,

licengas, contribui¢cBes sociais, decorrentes da locagéo e de responsabilidade do LOCADOR.

DO CRITERIO DE AVALIACAO DAS PROPOSTAS

6.1.

Os critérios de avaliacéo técnica das propostas serdo realizados em estrita conformidade com
os principios da legalidade, isonomia, impessoalidade, moralidade, publicidade, probidade
administrativa, eficiéncia, seguranca juridica, desconsiderando-se o excesso de formalismo
sanavel, por qualquer forma, que venha a prejudicar o interesse publico, tudo em conformidade

com as premissas estabelecidas neste instrumento.

6.2. A avaliagdo das propostas sera feita com base:

6.2.1. No atendimento aos requisitos estabelecidos para o imoével, conforme especificacdes

constantes no item 1 deste Edital;

6.2.2. Naavaliacdo técnica do imdvel, a ser feita por equipe técnica com integrantes da Secretaria

da Administracdo e da Previdéncia - SEAP, com possibilidade de vistoria in loco para

confirmacéo das informacdes prestadas pelo ofertante; e

6.2.3. No prazo estimado para as adequagdes porventura necessarias no imovel ofertado para

6.3.

atender as necessidades da SEAP.
Na andlise das propostas poderéo ser solicitadas documentacbes complementares, bem como
realizadas quaisquer diligéncias que se fagam necessarias para amplo conhecimento da

situacao do imovel objeto da proposta apresentada.

7. DISPOSICOES GERAIS

7.1.Caso se encontre apenas um imével em condi¢des de atender a Divisdo de Pericia Médica e
Divisdo de Saude Ocupacional, no municipio de Curitiba — Parana, a Administragdo podera
optar pela inexigibilidade de licitagdo, com fundamento no art. 74, V, da Lei n. 14.133/2021.

7.2.Caso se identifigue mais de um imovel em condigBes de atender o interesse da SEAP, o
procedimento de prospeccdo servira de respaldo para a tomada de decisdo referente a
realizac@o do certame licitatorio.

7.3. Verificado que o imdvel atende o presente Edital, o proponente serd comunicado por meio do

enderec¢o de e-mail usado para o encaminhamento da(s) proposta(s).
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7.4.0 presente Edital ndo implica em obrigatoriedade de locacdo do imével ou de aceite de
gualquer das propostas apresentadas, tampouco daquela de menor valor estimado.

7.5.0 contrato de locacdo somente tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega
definitiva do imovel, pronto para uso pela Divisdo de Pericia Médica e Divisdo de Saude
Ocupacional, no municipio de Curitiba — Parana.

7.6.Os atos praticados ao longo do procedimento do Chamamento Publico e o seu resultado serao
publicados no sitio eletronico https://www.administracao.pr.gov.br/Pagina/Nucleo-
Administrativo-Setorial-NAS.

7.7.0 valor ofertado para o imével estara sujeito a avaliacdo a ser realizada pela SEAP.

7.8. Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

7.8.1. Anexo |- MODELO DE PROPOSTA

7.8.2. Anexoll — IDENTIFICA(;AO DO PROPRIETARIO E DA REGULARIDADE TRIBUTARIA E
TRABALHISTA

7.8.3. Anexo lll - MINUTA DE CONTRATO

Curitiba, 22 de agosto de 2025.

Luiz&o Goulart
Secretario da Secretaria da Administracdo e da Previdéncia — SEAP
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ANEXO |
MODELO DE PROPOSTA

DENTIFICAGAO DO PROPRIETARIO/REPRESENTANTE LEGAL

Nome ou razao social:

CPF ou CNPJ:

E-mail:

Telefone:

Contato:

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL

Endereco:

Numero: Complemento:

Bairro: Municipio/Estado:

N° Pavimentos: Area Terreno - m2 Area Construida - m

N° Vaga de Garagem:

Valor proposta de locacéo - R$:

IPTU/Més - R$: Valor do Condominio - R$:

TIPOLOGIA

() Locacéo tradicional

() Built to Suit (BTS)

() Aquisicéo de imovel sem necessidade de adaptaces

() Aquisicéo de imovel com necessidade de adaptacdes

CARACTERISTICAS/INFRAESTRUTURA DO IMOVEL
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RELATORIO FOTOGRAFICO (DE TODOS OS ESPACOS DO IMOVEL COM IMAGENS INTERNAS
E EXTERNAS)

ANEXOS A PROPOSTA:

1. Plantas baixas de arquitetura com quadro de &reas e que mostre as divisGes internas da edificagdo
gue se pretende locar.

2. Certiddo atualizada da matricula ou transcricdo do imével expedida pelo competente Cartério de
Registro de Iméveis da Comarca onde se encontra o mesmo, que identifique o terreno registrado em
nome do Locador e a edificacdo existente averbada/registrada no respectivo documento cartorial do
imovel, nos termos do art. 167, inciso I, item 4, da Lei Federal n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973:
3. Licenga/Alvara do Corpo de Bombeiros.

4. Habite-se ou liceng¢a equivalente da Prefeitura Municipal.

PRAZO DE VALIDADE DA PROPOSTA: 90 (noventa) dias corridos, contados a partir da data de sua

apresentacéo.

Local e data

Assinatura do representante legal do proprietario Nome/RG/CPF
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ANEXO Il

DOCUMENTOS DE IDENTIFICAGCAO DO PROPRIETARIO E DA REGULARIDADE TRIBUTARIA E

TRABALHISTA

A identificacdo do locador sera feita pelos seguintes documentos:

1.
2.
3.

Cédula de identidade (RG) se pessoa fisica;

Registro comercial, no caso de empresa individual;

Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, em se tratando
de sociedades comerciais, e, em se tratando de sociedades por ac¢des, acompanhado dos
documentos de eleicdo de seus administradores;

Comprovante de inscricdo do ato constitutivo, em se tratando de sociedades civis,
acompanhada de ato formal de designacgédo da diretoria em exercicio, ou, em caso de diretor
pessoa juridica, acompanhados dos documentos comprobatérios desta e de seu representante
legal;

Instrumento de procuracéo, se for o caso, com poderes especificos que o caso requerer.

A regularidade tributéria e trabalhista sera comprovada, conforme o caso, pelos seguintes documentos:

1.

N

© © N o O

Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas (CNPJ) ou Cadastro de Pessoas Fisicas (CPF);
Certidao de regularidade relativa a Seguridade Social — CND/INSS;

Certificado de regularidade do FGTS, emitido pela Caixa Econémica Federal,

Certid6es de regularidade com a Fazenda Federal (Certiddo Conjunta de Débitos relativos a
Tributos Federais e & Divida Ativa da Unido e Certidao relativa a Contribui¢cdes Previdenciarias)
Certiddes de regularidade com a Fazenda Estadual (tributos estaduais);

CertidBes de regularidade Municipal (tributos municipais);

Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas (CNDT), instituida pela Lei 12.440/2011,

Consulta negativa ao CADIN Estadual,

Consultas negativas aos cadastros estadual (GMS) e federal (CEIS), comprovando que o
locador nédo foi declarado inidbneo, nem se encontra suspenso ou impedido de licitar ou

contratar com a Administracéo Publica Estadual.
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ANEXO llI
| MINUTA CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

CONTRATO GMS N° [N° DO CONTRATO]
PROTOCOLO N° [n° do processo
contendo autorizagdo da autoridade

LOCATARIO: O Estado do Parana, por intermédio do competente]

orgao [nome do 6érgao] ou [nome da entidade publica], INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N°
) [preencher com o nimero sequencial da
com sede no(a) [enderegco completo (rua, n°, apto, inexigibilidade de licitacio]

bairro, cidade, estado, pais)], inscrito(a) no CNPJ sob

o n.° [n°® do CNPJ], neste ato representado(a) pelo(a) [nome e cargo da autoridade],
nomeado pelo Decreto n.° [n° do decreto de nomeacgao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n° do
CPF], portador da carteira de identidade n.° [n° do RG].

LOCADOR: [nome], inscrito no CNPJ/CPF sob o n.° [n® do CNPJ/CPF], com sede no(a)
[endereco completo (rua, n°, apto, bairro, cidade, estado, pais)], neste ato representado por
[nome e qualificacao], inscrito(a) no CPF sob o n.° [n°® do CPF], portador da carteira de
identidade n.° [n° do RG], residente e domiciliado no(a) [enderego completo (rua, n°, apto,
bairro, cidade, estado, pais)], e-mail [e-mail] e telefone [n° do telefone].

O presente Contrato serd regido pela Lei Federal n.° 14.133, de 1° de abril de 2021, pelo
Decreto n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022 e Decreto n° [n° do decreto que aprovou o Manual
de Procedimentos para Locacao de Imével], com todos os seus anexos, e pelas clausulas
e condicbes seguintes:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Locacédo de imOvel para a instalacdo do [nome do érgao/setor interessado].

1.2. O imovel locado localiza-se na [enderegco completo do imével locado (rua, n°, apto/sala,
bairro, cidade, estado, pais)], e esta registrado no [nome do Cartério de Registro de Iméveis- cidade]
sob o n° [n° do registro] e possui as seguintes caracteristicas:

Tipo de construcdo: [especificacao]
Tipo do imovel: [especificacdo]
Area do terreno: [numérico] m2
Area construida: [numérico] m?2
Area alugada: [numérico] m?

2. CLAUSULA SEGUNDA - DO FUNDAMENTO
Este Contrato € firmado em decorréncia de procedimento [de inexigibilidade de licitagao ou
procedimento de licitagcao], objeto do protocolo n° [n° do protocolo].

3. CLAUSULA TERCEIRA - DO ALUGUEL, VALOR DO CONTRATO, PAGAMENTO E
REAJUSTES:

3.1. O valor do aluguel mensal é de R$ [numero [(por extenso)] por més e devera ser pago até o
décimo dia util subsequente ao més vencido.

3.2. O valor do Contrato é de R$ [numero [(por extenso)], correspondente a doze meses de
aluguel.



PARANA@

GOVERNDO ESTADDO

SECRETARIA DA ADMINISTRACAO
E DA PREVIDENCIA

3.3.  Os pagamentos ficardo condicionados a prévia informacéo pelo credor, dos dados da conta-
corrente junto a instituicdo financeira contratada pelo Estado, conforme o disposto no Decreto
Estadual n.° 4.505/2016, ressalvadas as excec¢des previstas no mesmo regulamento.

3.4. O valor do aluguel podera ser reajustado a cada doze meses contados da assinatura do
Contrato ou do Ultimo reajuste ou revis&o de equilibrio econdmico-financeiro, pela variacio do indice
Geral de Precos - Disponibilidade Interna - IGP-DI, da Fundacéo Getulio Vargas, ou, se for extinto,
outro indice que o substitua, a critério da Administracao.

3.5. O reajuste sera efetuado por apostila ao Contrato, de forma automatica, independente de
solicitacdo do LOCADOR, e calculado com base na variacdo do IGP-DI ou substitutivo.

3.6. O reajuste serd concedido mediante simples apostila, conforme dispde Art. 136 da Lei
Federal n® 14.133, de 2021.

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA [Para Contratos com prazo de vigéncia de
(doze) meses]:
O Contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, contados da data da sua assinatura,

prorrogaveis até o limite legal de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 585 do Decreto
Estadual n° 10.086/2022.

Nota explicativa: Alternativamente, respeitado o procedimento estabelecido no item 4.6.2
deste Manual, o item 4 desta Minuta podera possuir as seguintes redacgoes:

4. CLAUSULA QUARTA - DA VIGENCIA [Para contratos com prazo de vigéncia
superior a 12 (doze) meses]
O Contrato tera vigéncia de [n° de meses [(por extenso)] meses, contados da data da sua

assinatura, prorrogaveis até o limite legal de 60 (sessenta) meses, nos termos do art. 585
do Decreto Estadual n°® 10.086/2022.

4.1. Anualmente, o setor administrativo verificara se o Contrato permanece vantajoso para
o interesse publico; havendo redugao da vantagem inicialmente verificada, facultar-se-a ao
Locatario renegociar o valor do aluguel a luz das novas condi¢des do mercado ou, frustrada
a negociagao, rescindir o Contrato sem énus para o Erario.

Para Contratos com prazo de vigéncia superior a 12 (doze) meses, o interessado
devera demonstrar:

| - a vantagem econdmica na fixagdo do prazo de vigéncia por periodo superior a 12 (doze)
meses, demonstrada mediante a redugdo significativa do valor do aluguel mensal em
comparagao com o valor médio de mercado, atestado em laudo de avaliagao; e

Il - a preservacao da vantagem econdémica do contrato de locacao, aferida por verificacao
anual, facultando-se ao Estado renegociar o valor do aluguel a luz das novas condigdes do
mercado ou, frustrada a renegociagao, rescindir o contrato sem énus para o Erario.

CLAUSULA QUINTA — DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES
5.1. As partes obrigam-se a adotar todas as providéncias a seu cargo para a fiel
execucao deste Contrato.
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5.2. O LOCADOR obriga-se a:

5.2.1. Entregar ao LOCATARIO o imével alugado em estado de servir ao uso a que se destina
(exemplo: rede elétrica; rede hidraulica; rede I6gica; telefonia; acessibilidade, e outros afins).

5.2.2. Garantir, durante o tempo da locac¢éo, o uso pacifico do imével locado.

5.2.3. Manter, durante a locacdo, a forma e o destino do imével.

5.2.4. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo.

5.2.5. Fornecer ao LOCATARIO, caso este solicite, descricdo minuciosa do estado do imdvel,
gquando de sua entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes.

5.2.6. Executar obras de reformas ou acréscimos que interessem a estrutura integral do imovel.
5.2.7. Realizar pintura das fachadas, empenas, pocos de aeracgdo e iluminacdo, bem como das
esquadrias externas.

5.2.8. Executar obras destinadas a repor as condigdes de habitabilidade do edificio.

5.2.9. Realizar instalacdo de equipamentos de seguranca, de incéndio, de acessibilidade, de
telefonia, de intercomunicacéo, de esporte e de lazer.

5.2.10. Pagar os impostos e taxas (inclusive IPTU) e ainda o prémio de seguro complementar
contrafogo, que incidam ou venham a incidir sobre o imovel.

5.2.11. Pagar as despesas extraordindrias de condominio.

5.2.12. Providenciar o Certificado de Vistoria e Licenciamento do Corpo de Bombeiros e
atualizacdes subsequentes.

5.2.13. Apresentar Laudo Circunstanciado, no qual devera comprovar a solidez da edificacédo, e
condi¢des técnicas de aceitacdo do imovel para locacdo pelo Estado, caso a edificagdo ndo esteja
averbada no respectivo documento cartorial. Este Laudo devera ser emitido por profissional
habilitado pelo CREA/PR ou CAU/PR, acompanhado de ART ou RRT referente ao Laudo.

5.2.14. Manter durante toda a vigéncia do Contrato, em compatibilidade com as obrigacGes
assumidas, todas as condi¢fes de habilitagdo e qualificacdo exigidas na assinatura do presente
Contrato.

5.2.15. [Caso o locador seja pessoa juridica] Cumprir as exigéncias de reserva de cargos prevista
em lei, bem como em outras normas especificas, para pessoa com deficiéncia, para reabilitado da
Previdéncia Social e para aprendiz.

5.3. O LOCATARIO obriga-se a:

5.3.1. Pagar o aluguel e os encargos da locacéao, legal ou contratualmente exigiveis, no
prazo estipulado na Clausula Terceira do Contrato.

5.3.2. Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo trata-lo com o mesmo cuidado como
se fosse seu.

5.3.3. Conservar o imoével e devolvé-lo nas mesmas condi¢des recebidas, ressalvados os
desgastes naturais decorrentes do uso regular, de conformidade com o Parecer Técnico —
Locacao de Imovel, que passa a fazer parte do integrante do Contrato de Locagao.

5.3.4. Levar imediatamente ao conhecimento do LOCADOR o surgimento de qualquer
dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as eventuais turbagdes de
terceiros.

5.3.5. Realizar a imediata reparagdo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas
instalagdes, provocadas por si, seus dependentes, familiares, visitantes, prepostos ou
fenbmenos da natureza (chuva, tempestade, chuva de granizo, vendaval, enchente,
deslizamento, queda de arvore, desabamento de cobertura e outros).

5.3.6. Nao modificar a forma interna ou externa do imével sem o consentimento prévio e
por escrito do LOCADOR.

5.3.7. Entregar imediatamente ao Locador os documentos de cobranga de tributos e
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encargos condominiais, bem como qualquer intimag&do, multa ou exigéncia de autoridade
publica, ainda que dirigida a ele, LOCATARIO.

5.3.8. Pagar as despesas de telefone e de consumo de forga, luz e gas, agua e esgoto.
5.3.9. Realizar a limpeza, conservagdao e pintura das fachadas, instalagdes e
dependéncias do imovel (exemplo: manutencdo do jardim, desinsetizagdo, desratizagcéo
controle de pragas, descupinizagéo, sanitizagao; e outros afins).

5.3.10. Proceder com a manutengdo e conservagao das instalacbes e equipamentos
hidraulicos, elétricos, mecanicos e de seguranga (exemplo: limpeza de caixa d’agua,
calhas, ralos, caixa de gordura, fossa, ar condicionado; manutengao de portao eletrénico e
de ar condicionado; recarga de extintores; troca de reatores e de lampadas; manutencao
de persianas e cortinas; manutencio/substituicio de portas, fechaduras, vidros,
esquadrias, tomadas, interruptores, torneiras, chuveiros, vaso sanitario e descarga; e outros
afins).

5.3.11. Efetuar a manutencgao e conservacao de elevadores, porteiro eletronico e antenas.
5.3.12. Permitir o acesso do LOCADOR ou por seu mandatario para que vistorie o imovel
sempre que necessario, mediante combinagao prévia de dia e hora.

5.3.13. Cumprir integralmente a convencéo de condominio e os regulamentos internos.
5.3.14. Pagar as despesas ordinarias de condominio, diretamente a administracdo do
condominio. Eventuais encargos decorrentes de atraso nesses pagamentos serdo de
responsabilidade do LOCATARIO.

5.3.15. Entregar ao LOCADOR, até o final de janeiro de cada ano, o comprovante relativo
ao imposto de renda retido na fonte sobre o aluguel, se for o caso.

5.3.16. Utilizar o imével para as suas finalidades e de acordo com a sua natureza, vedada
a sua sublocacéo ou cessao parcial ou total, salvo autorizagcado expressa do LOCADOR.
5.3.17. Permitir o acesso do LOCADOR ou de seu preposto para que vistorie o imovel
sempre que achar necessario.

5.3.18. Autorizar a visita de interessados se o imével for oferecido a venda.

5. CLAUSULA SEXTA - DAS BENFEITORIAS

6.1. Arealizacdo de modificacdes nas instalacdes ou benfeitorias pelo LOCATARIO depende de
prévia autorizacéo escrita do LOCADOR.

6.1.1. Na autorizagdo do LOCADOR devera ser informado se:

6.1.2. As benfeitorias serdo incorporadas ao imovel ou se poderdao ser removidas ao
término da locagao.

6.1.3. O valor das benfeitorias sera ou nao indenizado e se essa indenizagao sera
descontada do valor dos aluguéis.

6.2. As benfeitorias necessarias urgentes independem de prévia autorizacao do LOCADOR e o
LOCATARIO podera reter o imével até a sua indenizago.

6. CLAUSULA SETIMA — DAS ALTERACOES CONTRATUAIS
Este Contrato podera ser alterado mediante termo aditivo em qualquer das hipoteses
previstas nos arts. 593, 594, 595, 596 e 597 do Decreto Estadual n® 10.086/2022.

CLAUSULA OITAVA - DA RESCISAO

8.1. O presente Contrato podera ser rescindido, de acordo com o previsto no Decreto
Estadual n° 10.086/2022:

8.1.1. Por denuncia unilateral escrita do LOCATARIO, com antecedéncia minima de 30 (trinta)
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dias.

8.1.2. Amigavelmente, por acordo entre as partes, reduzidas a termo no respectivo procedimento
administrativo, desde que haja conveniéncia para o LOCATARIO; ou

8.1.3. Judicialmente, nos termos da Lei.

8.2. No caso de rescisao amigavel a parte que pretender rescindir o Contrato comunicara
sua intencao a outra, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

8.3. A rescisao antecipada nao implicara em cobranca de multa ou indenizagao pelo
periodo remanescente.

8. CLAUSULA NONA - DA ENTREGA DO IMOVEL

9.1. Ao término da locacao, o imovel sera entregue mediante termo préprio e com a entrega ao
LOCADOR das chaves e de copia dos comprovantes de quitagdo das despesas de energia elétrica,
agua e esgoto, condominio e de retencéo de imposto de renda, se for o caso.

9.2. Eventual necessidade de reformas para que o imével retorne ao estado em que foi recebido
ndo sera impedimento para a entrega do imovel e encerramento da locagao.

9.2.1. O valor das reformas eventualmente necessarias para o retorno do imével as mesmas
condigcbes em que foi recebido serdo posteriormente indenizadas pelo LOCATARIO, conforme
estabelecido no Decreto n° [numero do Decreto].

9.3. E de responsabilidade do LOCATARIO retirar do imével pertences ou quaisquer inserviveis
de propriedade da Administracéo Publica Estadual, bem como todas as identificacdes relacionadas
ao Governo do Estado do Parana, antes da entrega das chaves do imével ao LOCADOR.

9.4. Arecusado LOCADOR em assinar o Termo de Rescisdo de Contrato de Locacao de Imével
(ANEXO XV) e o Termo de Entrega de Imovel (ANEXO XVI) ndo ensejaré a prorrogacao contratual,
bem como ndo tera direito a cobranca de aluguel, a partir da data da desocupacgéo do imével pelo
Orgao/Entidade.

9. CLAUSULA DECIMA - DA FONTE DE RECURSOS:
Dotacédo orcamentaria: [n° da dotacao orcamentaria]
Natureza de despesa: [n° da natureza de despesa]

Fonte de Recursos: [n° da fonte de recursos]

10. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - INFRACOES E SANCOES ADMINISTRATIVAS

11.1. O contratado que incorram em infracdes sujeitam-se as san¢des administrativas
previstas no art. 156 da Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e nos arts. 193 ao 227 do Decreto
n.° 10.086, de 17 de janeiro 2022, sem prejuizo de eventuais implicacdes penais nos termos
do que prevé o Capitulo 1I-B do Titulo XI do Cédigo Penal.

11.2. O célculo da multa sera justificado e levara em conta o disposto nos arts. 210 a 212,
do Decreto Estadual 10.086/2022.

11.3. A multa podera ser descontada do pagamento devido pela Administragcdo Publica
estadual, decorrente de outros contratos firmados entre as partes, caso em que a
Administracdo retera o pagamento até o adimplemento da multa, com o que concorda o
contratado.

11.3.1. A retencdo de pagamento de outros contratos, pela Administracdo Publica, no
periodo compreendido entre a decisdo final que impds a multa e seu adimplemento,
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suspende a fluéncia de prazo para a Administragdo, ndo importando em mora, nem gera
compensacao financeira.

11.4 O procedimento para aplicacdo das san¢fes seguird o disposto no Capitulo XVI, do
Titulo I, do Decreto n.° 10.086, de 2022, e na Lei n.° 20.656, de 2021.

11.5 Nos casos néo previstos neste contrato, inclusive sobre o procedimento de aplicacao
das sancdes administrativas, deverdao ser observadas as disposi¢cdoes da Lei Federal n.°
14.133, de 2021 e no Decreto n.° 10.086, de 2022.

11.6 Sem prejuizo das sancbes previstas nos itens anteriores, a responsabilizacdo
administrativa e civil de pessoas juridicas pela pratica de atos contra a Administracdo
Publica, nacional ou estrangeira, nos contratos ou vinculos derivados, também se dara na
forma prevista na Lei Federal n.° 12.846, de 2013, e regulamento no d&mbito do Estado do
Parana.

11.7 Quaisquer penalidades aplicadas serao transcritas no Portal Nacional de Contratacdes
Publicas (PNCP) e no Cadastro Unificado de Fornecedores do Estado do Parana (CFPR).

11.8 As multas previstas neste contrato poderdo ser descontadas do pagamento
eventualmente devido pelo contratante decorrente de outros contratos firmados com a
Administracdo Publica estadual.

11. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA PROTECAO DE DADOS PESSOAIS

12.1. O LOCATARIO e o LOCADOR, na condicdo de operadora, comprometem-se a
proteger os direitos fundamentais de liberdade e de privacidade e o livre desenvolvimento
da personalidade da pessoa natural, relativos ao tratamento de dados pessoais, inclusive
nos meios digitais.

12.2. O tratamento de dados pessoais indispensaveis a locacdo do bem imével por parte
do LOCADOR, se houver, seréa realizado mediante prévia e fundamentada aprovagcédo do
LOCATARIO, observados os principios do art. 6° da LGPD, especiaimente o da
necessidade.

12.3. Os dados tratados pelo LOCADOR somente poderdo ser utilizados na locacéo do
bem imovel especificados neste Contrato, e em hip6tese alguma poderdo ser utilizados
para outros fins, observadas as diretrizes e instrugcdes transmitidas pelo LOCATARIO.
12.4. Os registros de tratamento de dados pessoais que o LOCADOR realizar seréao
mantidos em condic¢des de rastreabilidade e de prova eletrénica a qualquer tempo.

12.5. O LOCADOR devera apresentar evidéncias e garantias suficientes de que aplica
adequado conjunto de medidas técnicas e administrativas de seguranca, para a protecao
dos dados pessoais, segundo a legislacéo e o disposto nesta Clausula.
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12.6. O LOCADOR dara conhecimento formal aos seus empregados das obrigacdes e
condi¢bes acordadas nesta Clausula, inclusive no tocante a Politica de Privacidade do
LOCATARIO, cujos principios e regras deverdo ser aplicados a coleta e tratamento dos
dados pessoais.

12.7.0 eventual acesso, pelo LOCADOR, as bases de dados que contenham ou possam
conter dados pessoais ou segredos comerciais ou industriais implicara para o LOCADOR e
para seus prepostos — devida e formalmente instruidos nesse sentido — o mais absoluto
dever de sigilo, no curso do presente Contrato e ap0s 0 seu encerramento.

12.8. O encarregado do LOCADOR mantera contato formal com o encarregado do
LOCATARIO, no prazo de 24 (vinte e quatro) horas da ocorréncia de qualquer incidente
que implique violacado ou risco de violagdo de dados pessoais, para que este possa adotar
as providéncias devidas, na hip6tese de questionamento das autoridades competentes.
12.9. A critério do controlador e do encarregado de Dados do LOCATARIO, o LOCADOR
podera ser provocada a preencher um relatério de impacto a protecao de dados pessoais,
conforme a sensibilidade e o risco inerente do objeto deste Contrato, no tocante a dados
pessoais.

12.10.0 LOCADOR responde pelos danos que tenha causado em virtude da violacdo da
seguranca dos dados ao deixar de adotar as medidas de seguranca previstas no art. 46 da
LGPD, destinadas a proteger os dados pessoais de acessos néo autorizados e de situacoes
acidentais ou ilicitas de destruicdo, perda, alteracdo, comunicacdo ou qualquer forma de
tratamento inadequado ou ilicito.

12.11. Os representantes legais do LOCADOR, bem como o0s empregados que
necessariamente devam ter acesso a dados pessoais sob controle do Estado para o
cumprimento de suas tarefas, deverao firmar termo de compromisso e confidencialidade,
em que se responsabilizem pelo cumprimento da LGPD e pelo disposto nesta Clausula.
12.12. As informacdes sobre o tratamento de dados pessoais por parte do LOCADOR,
envolvendo a sua finalidade, previsdo legal, formas de execugcdo e prazo de
armazenamento, deverdo ser publicadas na forma do § 1° do art. 10 do Decreto Estadual
n.° 6.474, de 2020.

12.13. As manifestacdes do titular de dados ou de seu representante legal quanto ao
tratamento de dados pessoais com base neste Contrato serdo atendidas na forma dos
artigos 11, 12 e 13 do Decreto Estadual n.° 6.474, de 2020.

12.14.0 LOCATARIO podera, a qualquer tempo, requisitar informacgdes acerca dos dados
pessoais confiados ao LOCADOR, bem como realizar inspeg¢des e auditorias, inclusive por
meio de auditores independentes, a fim de zelar pelo cumprimento dos deveres e
obrigagGes aplicaveis.

12.15. Encerrada a vigéncia do Contrato ou ndo havendo mais necessidade de utilizagao
dos dados pessoais, sejam eles sensiveis ou ndo, o LOCADOR providenciara o descarte
ou devolucdo, para o LOCATARIO, de todos os dados pessoais e as copias existentes,
atendido o principio da seguranca.
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12.16. As duvidas decorrentes da aplicacdo da LGPD ser&o objeto de consulta por parte do
encarregado do LOCATARIO a Controladoria-Geral do Estado, que podera consultar a
Procuradoria-Geral do Estado em caso de duvida juridica devidamente fundamentada.

12. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA INEXISTENCIA DE FATO IMPEDITIVO

13.1. O LOCADOR declara que néo se enquadra em nenhuma das vedacdes contidas no
art. 14 da Lei Federal n.° 14.133/2021, em especial:

13.1.1. Ndo mantém vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira,
trabalhista ou civil com dirigente do 6rgao ou entidade locataria ou com agente publico que
desempenhe funcdo na contratacdo ou atue na fiscalizacdo ou na gestdo do Contrato, ou
gue deles seja cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade,
até o terceiro grau.

13.1.2. Nos 5 (cinco) anos anteriores a celebracdo do presente Contrato, ndo foi
condenado(a) judicialmente, com transito em julgado, por exploracao de trabalho infantil,
por submissdo de trabalhadores a condi¢cbes analogas as de escravo ou por contratacao
de adolescentes nos casos vedados pela legislacéo trabalhista.

13. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS DISPOSICOES GERAIS

14.1. Integra o presente Contrato, para todos os fins, o Parecer Técnico — Locacdo de Imével.
14.2. O Contrato sera gerido [indicar o setor responsavel pela gestdo do Contrato], mediante
agente publico previamente designado pela autoridade administrativa signataria do Contrato.
14.2.1. A responsabilidade pela fiscalizacdo deste Contrato caberd ao(a) servidor(a) [Nome do
responséavel pela fiscalizagcdo do Contrato], o(a) qual sera responsavel pelas atribuicdes definidas
nos art. 73 e 74 do Decreto Estadual n° 4.993/2016.

14.2.2. Os responsaveis pela gestédo e fiscalizagdo do Contrato serdo designados mediante ato
formal do LOCATARIO.

14.3. As chaves s&o entregues ao LOCATARIO neste ato.

14.4. Este Contrato € regido pela Lei Federal n.° 14.133, de 2021 e Lei n° 8.245/91, pelo Decreto
n.° 10.086, de 2022 e demais leis estaduais e federais pertinentes ao objeto do Contrato, aplicando-
se referida legislacdo aos casos omissos.

14.5. O LOCATARIO enviar4 o resumo deste Contrato & publicacdo no Diario Oficial do Estado
do Parana e no sitio eletronico oficial, sem prejuizo de disponibilizacdo da integra do Contrato no
Portal Nacional de Contratacdes Publicas (PNCP) e no sistema GMS.

14. CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS RECURSOS ADMINISTRATIVOS
Dos atos do LOCATARIO decorrentes da aplicacdo deste Contrato cabem recursos administrativos
nas formas previstas em lei.

15. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA PUBLICAC;AO

O resumo deste instrumento devera ser publicado no Diério Oficial do Estado, em até 20 (vinte) dias
Uteis da data da sua assinatura, nos termos do inciso Il do art. 591 do Decreto Estadual n°
10.086/2022.

16. CLAUSULA DECIMA SETIMA - DO FORO

Fica eleito o Foro Central da Comarca da Regido Metropolitana de Curitiba, com rentincia expressa
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de qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias
originadas das obrigacdes reciprocamente assumidas neste contrato.

E, por assim haverem justo e contratado, é o presente assinado pelos representantes legais
das partes contratantes, na presenca de 02 (duas) testemunhas.

[Nome da cidade], [data]

[Nome do Locador/Procurador] [Nome do Secretario do Orgao/Dirigente da
Entidade] .
[Nome do Orgao/Entidade]

Testemunhas:

[Nome] [Nome]
RG [n°] RG [n°]



